Projekt

UCHWAELA NR ...cocvvuvererrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia .....cooeeennnen.. 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2, ust. 3 i ust.3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 6111z2021 r. poz. 11) Rada Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna
stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§3.

Traci moc Uchwata Nr XXXI11/294/2002 Rady Gmina Stegna z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie: zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna.

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Gminy Stegna

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

Dysponentem lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna jest Wojt Gminy Stegna.

§2.
1. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego,
2) Gmina — Gmina Stegna,
3) Wojt - Wojt Gminy Stegna,
4) Wynajmujacy — Gmina Stegna,
5) Urzad Gminy — Urzad Gminy w Stegna
5) lokal - lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru oséb, ktére moga ubiega¢é si¢ o najem lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu
oraz kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo w najmie lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu.

§3.

1. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony majg osoby, ktdre spelnig
Tacznie warunki:

1) zamieszkujg na state na terenie Gminy Stegna przez okres co najmniej 5-ciu lat i mogg udokumentowac, ze
miejsce to stanowi ich ,centrum zyciowe”, czyli miejsce, w ktorym wnioskodawca iosoby objete
wnioskiem realizujg swoje podstawowe potrzeby zyciowe, w szczegdlnosci mieszkajg z wolg koncentracji
w danym miejscu swoich spraw zyciowych, w tym zalozenia osrodka osobistych i majatkowych interesow
(nocuja, pracuja, uczeszczaja do szkoty, przedszkola, przechowuja rzeczy niezbedne do bytowania itp).

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu po za umowa najmu lokalu ma czas oznaczony.

3) sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenie wniosku o najem lokalu nie moze przekraczac:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego na czas oznaczony majg osoby, ktore tacznie spelnia
warunki:

1) zamieszkuja na state na terenie Gminy Stegna przez okres co najmniej 5-ciu lat i moga udokumentowac, ze
miejsce to stanowi ich ,centrum zyciowe”, czyli miejsce, w ktorym wnioskodawca iosoby objete
wnioskiem realizuja swoje podstawowe potrzeby zyciowe, w szczegdlnosci mieszkajg z wolg koncentracji
w danym miejscu swoich spraw zyciowych, w tym zalozenia osrodka osobistych i majatkowych intereséw
(nocujg, pracuja, uczeszczaja do szkoty, przedszkola, przechowuja rzeczy niezbedne do bytowania itp).
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2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

3) sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie sze$ciu miesiecy
poprzedzajacych date ztozenie wniosku o najem lokalu nie moze przekracza¢:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym .

§ 4.

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przystuguje
osobom:

a) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,
b) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,

¢) zajmujacym lokale gminne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia,

d) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku z inwestycjag Gminy Stegna,

e) zamieszkujagcym w lokalu niespetniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w odrebnych przepisach,

f) osobom niepelnosprawnym, osobom samotnie wychowujacym niepetnoletnie dzieci, rodzing wielodzietnym.
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu maja osoby:
1) ktore utracily swoj dobytek w skutek klgski zywiolowe;.
2) w stosunku, do ktorych sad orzekt o uprawnieniach do otrzymania lokalu socjalnego.

3) opuscity dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawcza) w zwigzku zuzyskaniem petnoletniosci,
a trafity do niego z terenu Gminy Stegna.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania wnioskéw i przydzialu lokali.

§5.

1. Przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu nastepuje
sposrod osob, ktore ztozyly do Urzedu Gminy w Stegnie wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego i sg wpisane
na liste 0sob oczekujacych na przydzial mieszkania. W celu pozostania na liScie 0osob oczekujacych na
przydziat lokalu mieszkalnego nalezy sktada¢ wniosek raz na dwa lata (zaleca si¢ skladanie raz do roku).
W przypadku nieponowienia wniosku w przeciggu dwoch lat, osoba zostaje wykreslona zlisty oséb
oczekujgcych na przydzial lokalu mieszkalnego.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zlozy¢ pisemnie wraz z uzasadnieniem, okre$leniem liczby
0s0b przebywajacych we wspolnym gospodarstwie domowym oraz

1) deklaracje o wysoko$ci dochoddw, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy,
2) o$wiadczenie o stanie majagtkowym, o ktérym mowa w art. 21b ust. 3 ustawy,

3) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, o ktorym
mowa w art. 21b ust. 4 ustawy.

3. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentdw.
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4. W przypadku przeznaczenia wolnego lokalu do najmu, pracownik Urzgdu Gminy odpowiedzialny za
gospodarke mieszkaniowg sposrdéd osob znajdujacych sie na liScie okre§lonej w ust. 1 przedstawia do opinii
podmiotom, o ktérych mowa w ust. 5, osoby wybrane w zalezno$ci od powierzchni przyznawanego lokalu
i liczby 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego ubiegajace si¢ o przydzial mieszkania. W celu
ustalania stanu faktycznego pracownik Urzedu Gminy odpowiedzialny za gospodarke mieszkaniowg moze
wezwaé osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu do zlozenia stosownych deklaracji i o$§wiadczen w tym
aktualizacji deklaracji o wysoko$ci dochodow, oswiadczen o stanie majatkowym i liczbie czlonkoéw
gospodarstwa domowego.

5. Sposrod osob, o ktérych mowa w ust. 4 Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Stegnie oraz Komisja
Rady Gminy Stegna wlasciwa do spraw spolecznych wskazuja propozycje pigciu oséb, z ktérymi w ich ocenie
nalezy zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony lub umowg najmu socjalnego lokalu
na czas oznaczony wskazujac w kolejnosci osoby najbardziej potrzebujace.

6. Ostateczng decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu na czas okreslony podejmuje Wojt w oparciu o propozycje, o ktorych mowa w ust. 5.

7. W naglych iuzasadnionych sytuacjach zyciowych Wojt moze podja¢ decyzje o przydziale lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu bez przeprowadzenia procedury opisanej w ust. 1-6.

8. Za nagle i uzasadnione sytuacje zyciowe, o ktorych mowa w ust. 7 miedzy innymi uznaje sig:
a) zagrozenie odebrania dzieci,
b) zagrozenie uznania za bezdomnych;
¢) bardzo zty stan techniczny budynku;

d) narazenie zycia lub zdrowia.

§ 6.

1. Osoba, ktora zostanie wskazana przez Wojta Gminy Stegna do zawarcia umowy najmu ma obowiazek
podpisa¢ umowe najmu w miejscu i terminie wskazanym w pisemnym zawiadomieniu.

2. Nieusprawiedliwione nieprzystapienie do podpisania umowy najmu Ilub odmowa przyjecia
przydzielonego lokalu powoduje utratg przydzialu iskreslenie zlisty 0sdb oczekujacych na przydziat
mieszkania.

3. Osoba, zktorg zostala zawarta umowa najmu ma obowigzek zamieszkania w lokalu nie poézniej niz
14 dni od podpisania umowy.

4. Osoba, z ktora zostata zawarta umowa najmu jest zwolniona z obowiazku, o ktérym mowa w ust. 3 jezeli
uzyskata pisemng zgode Wojta Gminy Stegna lub gdy stan techniczny lokalu nie pozwala na zamieszkanie.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§7.
1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy ich najemcami moze zosta¢ dokonana:
1) w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,
2) pomigdzy lokalami bedacymi w mieszkaniowym zasobie gminy, a lokalami spoza tego zasobu.
2. Na dokonanie zamiany lokali bedagcych w mieszkaniowym zasobie gminy pisemng zgode wyraza Wojt.

3. Na dokonanie zamiany lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy, a lokalami spoza tego zasobu
pisemna zgode wyraza Wajt oraz wlasciciele lokali.

4. Zamiany dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy.
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5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest spetnienie tacznie n/'w warunkow:
1) brak zaleglosci z tytutu optat czynszowych i za media,
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, podlegajacego zamianie,
3) nie posiadanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego niz podlegajacy zamianie,
4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

6. W zwiazku ze zamiang lokali powierzchnia taczna pokoi mieszkalnych w lokalu, przypadajaca na jedng
osobe nie moze by¢ mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym, 10m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

7. Zamiana lokali nie bedzie mozliwa w przypadku, gdy w jej wyniku moga zosta¢ zagrozone interesy
Gminy.

8. Najemcy posiadajacy utrudniony dostgp do zajmowanych lokali zpowodow zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiegac si¢ o zamiane obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac.

9. Zamiana na mniejszy lokal moze by dokonana na wniosek najemcy lub wynajmujacego.

10. W przypadku, gdy najemca posiada zalegtosci w optatach czynszu i innych optatach za uzywanie lokalu
zmiana moze by¢ dokonana jedynie w przypadku uprzedniej sptaty zadtuzenia lub zawarcia ugody w sprawie
zalegtych opfat.

§8.

1. Wojt Gminy Stegna moze na wniosek najemcy przenies¢ umowe¢ najmu na osoby zamieszkujace
wspolnie z najemca lub osoby bliskie najemcy mogace zamieszka¢ w najmowanym lokalu.

2. Zgoda o ktérej mowa w ust. 1 moze dotyczy¢ zadluzonego mieszkania pod warunkiem, iz nowy najemca
zobowiaze si¢ do pokrycia istniejacego zadtuzenia.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§9.
Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedna osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi),
2) utrate mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,

wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspolnie z nim zamieszkujgcych z powodu schorzen
lub niepetnosprawnosci.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10.

1. W lokalu opuszczonym przez najemce moga pozosta¢ osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego
nie majace prawa do innego lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytulu prawnego;

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich o0sob
uprawnionych — nastgpitoby przegeszczenie (ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobg).
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2. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 moga zawrze¢ umowe najmu pod warunkiem przyjecia ewentualnego
zadluzenia dotychczasowego najemcy i zobowigzania do jego zaptaty.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, ktére nie sa uprawnione do podpisania umowy o ktérej mowa
w ust. 2 lub odmowity zawarcia takiej umowy, zobowigzane sg do opuszczenia lokalu i wydania go Gminie
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do wydania lokalu.

4. Osoby pozostajace w lokalu w ktorego najem nie wstapily w razie $mierci najemcy zobowigzane sg do
opuszczenia lokalu i wydania go Gminie w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do wydania lokalu.

5. W razie odmowy wydania lokalu rzez osoby o ktérych owa wust. 314 Gmina wytoczy powodztwo
o oprdznienie lokalu.

6. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa zobowigzane do dnia oproznienia lokalu, co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie.

7. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 6, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogiby
otrzymac z tytutu najmu lokalu

8. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Gmina moze 2z3da¢ odszkodowania
uzupelniajgcego.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ oddawane w najem osobom, ktorym
przystuguje prawo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony ztym, ze pierwszenstwo maja
gospodarstwa domowe sktadajace si¢ z co najmniej o$Smiu 0sob.

2. W przypadku braku oséb, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? przebiega na zasadach opisanych w Rozdziale 2 i 3 niniejszych zasad.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§12.
Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:
1) W przypadku os6b z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.,w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 .
poz. 1065 ze zm.), wyposazony w ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zrédlo gotowania, tazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

2) W przypadku 0sob z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania,
lazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetlnosprawne;j.

3) W przypadku o0s6b z niepetnosprawnosciag narzagdu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie
w instalacje wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wodg i centralne
ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie urzgdzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty

funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.
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4) W przypadku o0so6b zniepetnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednia sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb osob niepelnosprawnych,
atakze wyposazony w ciepta wode icentralne ogrzewanie, zroédto gotowania, ltazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

5) W przypadku innego rodzaju niepetlnosprawno$ci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba,

6) W przypadku osob, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych osob, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0sOb niepelnosprawnych (tj. Dz.U. z2020r. poz. 426 ze zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
powierzchni¢ wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke.

7) W przypadku osoéb, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktdrym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to

prawo.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 13.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72020 1. poz. 611 122021 r. poz. 11) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 i z 2021 poz. 11)
uchwalanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy do
kompetencji rady gminy. Biorgc pod uwage fakt, iz powyzsze zasady zostaly okreSlone w Uchwale Nr
XXXI11/294/2002 Rady Gmina Stegna zdnia 31 stycznia 2002 roku, niezbedne jest ich uaktualnienie
i dostosowanie ww. zasad do obecnych przepiséw i norm.

Zasady zapisane w niniejszej uchwale zostaly dostosowane do obecnie obowigzujacych przepisow prawa,
aw szczegb6lnosci do zapisOw ww. ustaw o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego, a takze do potrzeb Gminy Stegna. Wdrozenie zapisanych procedur jasno okresla
sposOb przyznawania lokali mieszkalnych bedacych wlasnosciag Gminy i precyzuje prawa i obowigzki stron
postepowania.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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