Projekt

z dnia 13 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna -
Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r., poz. 741, 784 1922),w zwigzku z uchwala z dnia 9 czerwca 2020 r. nr XV/159/2020 Rady
Gminy Stegna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna-Centrum, Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna-Centrum,
zwang dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwata Rady Gminy Stegna nr X1./397/10 z dnia
20.07.2010 roku i zmienionej uchwatg nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz
uchwalg nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,046 ha.
§ 2. 1. Plan sktada sig¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu zawartych w niniejszej uchwale;
2) czgéci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy i o sposobach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art.67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zaltacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej - ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
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inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzglgdu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

9) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych - ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami terenéw ztozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego;
6) strefa zieleni.
§ 5. 1.Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) Biura - nalezy przez to rozumie¢ czesSci budynku w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzana
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przyjmowaniem przesytek, administracja, atakze podobng dziatalno$¢, ktérej nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich cz¢éciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

2) Dach dwuspadowy- dach, ktéry spetnia rdwnocze$nie nastepujace warunki:
a) polaci dachowe sg symetryczne, nachylone do poziomu pod katem wigkszym lub réwnym 25°;

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza 30% catej potaci,
w ktorej si¢ znajduje;

¢) w przypadku zastosowania wytacznie jednej facjaty (bez lukarn) na gtdéwnej osi budynku dopuszcza si¢
zastosowanie szerokosci facjaty nie wigkszej niz 50% dhugosci dachu;

d) kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejsc,
ogrodéw zimowych;

3) Gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stolowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktéorym dopuszcza
si¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ wcalosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodoéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

5) Obiekty hotelowe- nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska, w tym schroniska mlodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

6) Parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) Powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkdéw i obiektow
budowlanych;
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8) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) Sieci uzbrojenia - przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) System gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

11) Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

12) Mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢
w jednym budynku niemieszkalnym;

13) Uslugi - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czesci shuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja doébr
materialnych;

14) Uslugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug krawieckich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, szewskich, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientoéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m? a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) Uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego
oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) Uslugi z zakresu obstugi pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ wylacznie myjni¢ samochodowa;

18) Ushugi z zakresu turystyki i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ wynajem pokoi goscinnych, kwater
grupowych , mieszkania wakacyjnego, $wiadczenie innych ushug zwigzanych z pobytem turystéw;
standaryzacja ustug wg przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizszg klasyfikacja:

1) U - teren ustug;

2) U/MN - teren uslugowo - mieszkaniowy;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej;

4) KDL - teren drogi lokalnej;

5) WS - tereny wod powierzchniowych;

6) Z - teren zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 7. 1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historycznej gminy Stegna.
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2. Obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oslon) oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, oile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej,
stosowanie kolorystyki iformy elewacji zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny.

5. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

6. Laczna szeroko$¢ loggi ibalkonow nie moze przekracza¢ 60% szerokosci elewacji, na ktorej si¢
znajduja.

7. Zakazuje si¢ stosowania:

1) paneli elewacyjnych wykonanych ze sztucznych tworzyw w tym imitujagcych deskowanie, przy czym
dopuszcza si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych;

2) dachoéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy;
3) dachow typu kopertowego (namiotowego).

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

9. Nie dopuszcza si¢ sytuowania urzgdzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony terenow ul.
Elblaskiej oraz od strony ulicy Ogrodowe;.

10. Ustala si¢ w catym obszarze planu zakaz:

1) ustawiania samochodéw do celow handlowych, przyczep kempingowych oraz przyczep ,,holenderskich”,
wiat namiotowych, itp.;

2) wyklucza sig¢ lokalizacje matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
itp.
11. Dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j.
12. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w poszczegdlnych kartach terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd. Nalezy zapewnié¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi uwzgledniajac uwarunkowania terenéw przylegtych;

3) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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5) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) zabudowy dopuszczonej niniejszym planem wraz z infrastrukturg jej towarzyszaca;
b) budowy drég i zwigzanych z nimi urzadzen;
c) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,;

6) obowigzuje ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie S$ciekéw na zasadach okre§lonych w§ 13 ust. 1 pkt3iust. 2 pkt. 5 niniejszej
uchwaty;

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi;
c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat;
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych;

e) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
dojazdow do poszczegdlnych budynkow iwydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla
samochoddéw - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialno$ci
wod podziemnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych
niniejszej uchwaty;

2) okresla si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

3. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

4. W strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni strefy zieleni, atakze zakazuje si¢ w niej lokalizacji parkingdw
terenowych otwartych.

5. Do ksztaltowania zieleni uzywac roslin i gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej na obszarze opracowania

§ 9. 1. Ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji na catym obszarze objetym planem ze wzgledu na potrzebe ochrony
otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Stegna.

4. W strefie o ktorej mowa w ust. 3 obowigzuje:

1) ograniczenie wysoko$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej wolnostojacych oraz o konstrukceji kratownicowej
na budynkach;

3) zakaz instalacji odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1.W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Wszelkie projektowane obiekty, stale oraz tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych:

1) obiektow organizacji placoéw budowy, wylacznie na okres prowadzenia robot budowlanych, bez prawa
zmiany ich funkcji na obiekty state;

2) wykonanie parkingéw tymczasowych, podlegajacych likwidacji z chwilg realizacji rozwigzan docelowych
wynikajacych z ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi systemu parkowania

§ 12. 1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow zdroég publicznych lub drég
wewnetrznych, w tym poprzez dziatki znajdujace si¢ poza planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,00 m, a jezeli zostang one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x12,5 m. Wydzielone drogi wewngtrzne winny stanowi¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb osob niepelnosprawnych;

4) ustala si¢ poszerzenie pasa drogowego drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,
ktoérej wydzielenie winno stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ ciagi piesze lub pieszo - rowerowe na terenie oznaczonym na rysunku planu 3WS w formie
ktadek powigzanych z ciggami, chodnikami i ciggami pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenie 1U,
2U/MN, 4KDW, 5Z oraz ciggami pieszymi i rowerowymi wzdtuz przylegtych ulic i drog poza granicami
planu;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych przejazdow na terenie oznaczonym na rysunku planu 3WS.
2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) obowiazujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow handlowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, minimum 1 miejsce postojowe na 5 0séb zatrudnionych;

b) dla obiektow upowszechniania kultury: minimum 1 miejsce postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej;

¢) dla biur: minimum 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
d) dla obiektéw hotelowych: minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

e) dla innych budynkoéw ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

f) dla handlu detalicznego: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
g) dla gastronomii: minimum 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
h) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze wlasnej dziatki budowlanej;

1) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a do g, dopuszcza si¢ wytgcznie na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
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j) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne oraz usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem ptytkiego wystepowania pierwszego
zwierciadta wod podziemnych. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje
przed wzrostem poziomu wod gruntowych. W celu odwodnienia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza sig¢ realizacj¢ drenazu.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowane;j sieci przy czym:
a) obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych;
b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych sieci;

¢) w granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi W obrgbie pasa ochrony
funkcyjne;j wystepuja ~ ograniczenia ~ w zagospodarowaniu = zwigzane  z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci:

aa) lokalizacja zabudowy w powyzszej strefie wymaga uzgodnienia z gestorem sieci;

bb) dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii $redniego napiecia po
przeniesieniu linii poza obszar planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych potozonych poza granicami planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiorniki na gaz ptynny;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejagcej sieci wodociggowej a w przypadku braku sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym, wramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢
rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
5) ustala sie zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnospltawne;;

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: pochodzacych zpowierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni iujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne - po uprzednim ich
oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych - do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen
wodnych;

¢) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsagczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych zrdédet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; wtym ogrzewanie elektryczne; energii ze zrodet
geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym;
7) gospodarowanie i gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny wskazane w § 13 ust. 1 pkt2 pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ granicg¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu;

b) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow;

c) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wickszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu;

e) mozliwos$¢ przylaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury techniczne;;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie U - 1500 m?;

b) na terenie U/MN - 1100 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie U - 50 m;

b) na terenie U/MN - 20 m.

4) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatk¢ budowlang — od 40° do 90°;

5) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatléw na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

6) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. 1. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1U, 2U/MN na 30%;
2) 3WS, 5Z na 0,1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U
2. Powierzchnia:1,1767 ha.

3. Przeznaczenie: teren uslug.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zaktada sig, realizacje budynkéw ustlugowych w formie wolnostojacej, wraz z zabudowa towarzyszaca
budynkow gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku;

2) dopuszczone kategorie ustug nieucigzliwych obejmuja:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
b) ustugi drobne;
¢) biura;

d) gastronomig;

3) przyjmuje sig¢, ze wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wyniesie
maksymalnie 60 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,00;

9) przyjmuje si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) wymiar pionowy budynku uslugowego mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10,00 m; maksymalnie dwie kondygnacje naziemne;

10) przyjmuje si¢ ksztalt dachu:
a) dwuspadowy o nachyleniu potaci gtdéwnej budynku 25° - 45°;
b) dopuszcza si¢ kontynuacje zabudowy z dachem ptaskim, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy terenu,

11) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym - kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej; przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich;

12) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) inwestycje i istniejace zainwestowanie (w tym istniejagca prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza), dla ktérych
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Iub
dokonano zgtoszenia, w stosunku, do ktorego nie zostal wniesiony sprzeciw dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy tych obiektow;
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2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do wskaznikow i gabarytéw zabudowy ustalonych dla
terenu w niniejszej uchwale.

6. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -1500 m?;
2) maksymalna powierzchnia dziatki: nie ustala sig.
7. Zasady dotyczgce zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych: w § 13.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: na warunkach okreslonych w § 9.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendow wylgcznie na warunkach okreslonych w § 11.

10. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 4KDW,3WS;
obowigzuje powigzanie ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych z ciaggami, chodnikami i trasg rowerowa
usytuowanymi poza granicami planu;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 12.
§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U/MN
2. Powierzchnia:0,3385 ha.
3. Przeznaczenie: teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowe;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)na terenie jednej dziatki budowlanej zaklada si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, ushugowo-
mieszkalnych, ustugowych w formie wolnostojacej bez ustalania proporcji migedzy funkcjami oraz
realizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczego;

2) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte
budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego lub w formie budynku wolnostojgcego;

3) dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;
4) dopuszczone kategorie ustug nieucigzliwych obejmuja:
a) ustugi drobne;
b) biura;
c) gastronomig;
d) obiekty z zakresu obstugi pojazdow;
e) ustugi z zakresu turystyki i rekreacji;
f) obiekty hotelowe;

5) przyjmuje sie, ze wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wyniesie
maksymalnie 40 %;

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

10) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

11) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0.,8;

12) przyjmuje si¢ wysokos¢ zabudowy:
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a) wymiar pionowy budynku uslugowego mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10,00 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne;

b) wymiar pionowy budynku lub budowli z zakresu obstugi samochodéw mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8,00 m, 1 kondygnacja naziemna;

¢) wymiar pionowy budynku gospodarczego mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5,00 m, 1 kondygnacja nadziemna;

13) przyjmuje si¢ ksztatt dachu:
a) dwuspadowy o nachyleniu polaci gtownej budynku 25° - 45°;

b) ksztatt dachu dla obiektow z zakresu obstugi pojazdow wedlug rozwigzan indywidualnych, przy czym
kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

¢) budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;
14) pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym;

b) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;

15) obowiagzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne.

5. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100 m?;

2) dla terenu przeznaczonego pod myjni¢ samochodowg minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m?;

3) maksymalna powierzchnia dzialki: nie ustala sie.
6. Zasady dotyczgce zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych: w §13 1 §14.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: na warunkach okreslonych w § 9.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow wytacznie na warunkach okreslonych w § 11.

9. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

1) obowiazuje powigzanie ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych z ciggami, chodnikami usytuowanymi na
terenie 1U, 3WS, 5ZP;

2) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od strony terenow 1U, 3WS;
3) pozostale ustalenia zgodnie z § 12.
§ 19. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3WS
2. Powierzchnia:0,2915 ha.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) zielen izolacyjna kanatu melioracyjnego;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zakaz grodzenia terenu;

2) zachowanie istniejgcych drzew ikrzewdw wystepujacych wzdhuz kanatu ,,C-Stegna”, o ile nie koliduja
z mozliwo$cig obstugi technicznej kanatu;
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3) dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od strony terenow 1U, 2U/MN,
4KDW, w granicach planu oraz drog poza granicami planu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ modernizacje¢, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 20. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDW
2. Powierzchnia: 0,1037 ha.
3. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.
4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6,00 m;
3) wyposazenie minimalne: drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 21. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5Z
2. Powierzchnia:0,0180 ha.
3. Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowe zagospodarowanie nalezy dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu;
2) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury ogrodowej takich jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, fawki,
pomniki, fontanny, place zabaw, o§wietlenie, itp.;

b) niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek - zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego imitacja, thuczen,
kostka kamienna Iub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 3%;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej;
b) maksymalna: 0,3;
7) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4 m.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: na warunkach okreslonych w § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania:

1) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 2U/MN;
obowigzuje powigzanie ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych z ciggami, chodnikami i trasg rowerowsg
usytuowanymi na terenie 2U/MN;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 12.
7. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego: na warunkach okreslonych w § 15.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

9. Zasady dotyczgce zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych: w § 13.
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Rozdzial 13.
Przepisy Koncowe

§ 22. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
tracg waznos¢ ustalenia uchwaty Nr XLI11/437/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie
w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna - Centrum ogloszonej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 lipca 2014 r. poz. 2404.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie
na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z2021 r. poz. 247 ze zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna - Centrum wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 30.04.2021 roku
do 24.05.2021 roku, a w dniu 20.05.2021 roku zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 07.06.2021 roku, w ktérym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna - Centrum, zlozono w dniu 17.05.2021 roku jedng uwage
(zmieniong pismem wnoszacego uwage w dniu 28.05.2021 r.). Przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy Stegna.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i o sposobach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2021 r.poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Stegna postanawia, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) zadania wilasne gminy, bgda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow
budzetu gminy oraz zrodel zewngtrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) zalacznikiem do uchwaty sa dane przestrzenne.
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Uzasadnienie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna — Centrum

I. Uchwata jest realizacja uchwaty nr XV/159/2020 Rady Gminy Stegna z dnia 9 czerwca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stegna-Centrum. Opracowanie obejmuje obszar, dla ktérego obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna-Centrum uchwalony uchwata Rady Gminy Stegna nr
XLII1/437/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r. Celem opracowania miejscowego planu jest ustalenie takich
zapisOw dotyczacych zagospodarowania izabudowy ktore umozliwialyby realizacj¢ projektowanej
zabudowy przy jednoczesnym poszanowaniu wartosci kulturowych obszaru.

IL. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez: walory architektoniczne i krajobrazowe
wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych walory ekonomiczne przestrzeni poprzez, prawo wlasnosci, potrzeby interesu
publicznego poprzez, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

III. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetego uchwata Rady
Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku izmienionego uchwatg nr XLIII/353/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku. Zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w studium przedmiotowy
teren planu polozony jest w strefie osadniczej poOlnocnej strefy zulawskiej jako miejsca rozwoju
i koncentracji zabudowy mieszkaniowej, odcigzajacej pasmo osadnicze Mierzei Wislanej (wymagane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna obszar planu
zostal zakwalifikowany do strefy osadniczej oznaczonej numerem 2.4, dla ktorego zostaly okreslone
nastepujqce kierunki zagospodarowania.

Tereny osadnicze polozone w strefie Mierzei Wislanej, a rozwijajgce sie na potnoc od istniejgcego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji
i poprawy jakosci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywacé powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

- wzglednej stabilizacji terenow zagospodarowanych w obrebie ,,pol rozwojowych”; - zwiekszenia
efektywnosci zagospodarowania terenow uzbrojonych zgodnie ze standardami europejskimi;

- radykalnego zwigkszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla pieszych
placow, pasazy, ciggow i zatok, pozwalajgcych na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego,

- wyksztatcenie stref centralnych TMN (Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich) zwigkszajgcych
komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;

- w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych oraz hoteli wezasowych;

- rownowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych do maksymalnego poziomu —
3:1;

- preferencje dla rozwoju funkcji obstugujgcych turystow i statych mieszkancow;
- dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

- eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtownej kanwy rownowazenia
struktur przestrzennych.

>

- zagospodarowanie w strefie lesnej ogdlnodostepnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz
z miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

- ewentualne rozwinigcie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych.

Tereny osadnicze potozone w strefie polderu starej Zulawy stegienskiej cechowacé powinna:

- bezwzgledna ochrona terenow lesnych przed zmiang uzytkowania na nielesne;
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- zachowanie fragmentow krajobrazu otwartego na rolniczq przestrzen zulawskq;

- zachowanie nielicznych wzglednie naturalnych pozostatosci dawnego systemu odwodnienia przed
komasacjg polderow;

- zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN (Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich) w strefe Zutaw.

We fragmentach o bardziej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych (powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.)
mozliwe jest nieznaczne dopetnienie istniejgcego rozproszonego osadnictwa. Na terenach przydepresyjnych
(ponizej 2,5 m n.p.m.) lokalizacja budynkow wylqcznie na terpach.

W celu lepszej ochrony wizualnej i ekspozycji w terenie cennych uktadow ruralistycznych w Studium
wyznaczono strefy ochrony ekspozycji historycznych wsi ruralistycznych.

W obrebie stref ochrony ekspozycji nie nalezy lokalizowac obiektow wielkokubaturowych oraz dominant
widokowych, wplywajgcych na percepcje krajobrazu obszarow objetych strefq ochrony historycznych wsi
ruralistycznych.”

W Studium caty obszar planu zawiera si¢ w strefie ochrony ekspozycji.

IV. W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna uchwata nr V/50/2019 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajag powyzszej uchwaty.

V. W projekcie planu wskazano gléwnie tereny przeznaczone pod zabudowe¢ uslugows, uslugowo-
mieszkaniowa. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace elementy:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

VI. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) procedur¢ formalno —
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22021 r., poz. 247 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po przeprowadzeniu zdalnego
posiedzenia komisji w dniach 14-21 grudnia 2020 r. i uzyskanej w protokole pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j:

a)od dnia 5 lutego 2021 r.,— udostepniony byt do opiniowania iuzgodnien wlasciwym organom
1 instytucjom,

b) w dniach od 30.04.2021 r. do 24.05.2021 r. — wylozony byt do publicznego wgladu,
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¢) w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu 20.05.2021 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie,

d) w trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu wptynelty dwie uwagi od jednego
wnioskodawcy.

VIL. Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 1.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Na calym
obszarze planu zostata ustalona strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych , a takze
strefa ochrony ekspozycji, ze wzgledu na potrzebg ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Stegna.

VIIL Procedura sporzadzania miejscowego planu zostata przeprowadzona zuwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 1., poz. 247 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania
uwag 1wnioskow w formie  iterminie okreslonych ww. ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 rT.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

IX. Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostala wykonana
»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stegna Centrum”. Okre$lono w niej szacunkowe wplywy i wydatki gminy, w tym wplywy z podatku od
nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwos¢ zmiany zagospodarowania obszaru objetego planem —
pozwoli wiladajacym gruntami na realizacje nowej zabudowy ustugowej (U) iustugowo-mieszkaniowe;j
(U/M). Realizacja ustalen planu zapewni nowe atrakcyjne tereny rozwoju ushlug, ktére beda zaspokajaly
potrzeby lokalnej spotecznos$ci oraz turystow.
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