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UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2019 r

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) w zwiazku z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60 i 235) Rada Gminy Stegna
uchwala, co nastepuje:

§1.

Rada Gminy Stegna przyjmuje przedlozone przez Wojta Gminy Stegna wyniki oceny aktualnosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Stegna oraz studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Stegna. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna wcelu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
w latach 2014-2017 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I. WPROWADZENIE

1. Cel opracowania dokumentu

Celem opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” jest ocena dokumentow planistycznych w $§wietle ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami i w konteks$cie zmian, jakie zachodza w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Ocenie podlega rowniez ich przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego gminy.
Celem uchwaly Rady Gminy w Stegnie, podejmowanej w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium oraz
planéw miejscowych, jest przesadzenie o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych na okreslonych
obszarach, tak aby funkcjonujace akty planistyczne nie tracity waloru aktualnosci, mieszczac si¢ w szerszym,
stanowigcym integralng cato$¢, porzadku przestrzennym. (na podstawie Igor Zachariasz, Komentarz do art.32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Lex 2013).

Na potrzeby niniejszego opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna” bedzie zwane dalej ,,studium”, a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna begda zwane dalej ,,planami”.

Zgodnie z art. 3. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,.Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy.”

2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci

Podstawe prawng powyzszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

LHArt. 32. 1. W celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postg¢py w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektoniczne;j,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i
planéw, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa
w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16
ust. 17.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STEGNA

3. Metoda opracowania

3.1 Analiza oceny dokument6éw planistycznych
Przyjeta metoda polega na:
e dokonaniu oceny pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi,
e przeanalizowaniu zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujacymi przepisami,
e dokonaniu analizy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
e przeanalizowaniu lokalizacji, liczby i przeznaczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
e przeanalizowaniu ilo$ci wydanych pozwolen na budowe w latach 2014 — 2017,
e zewidencjonowaniu i przeanalizowaniu wnioskow zlozonych o sporzadzenie planu lub zmiang
obowigzujacych planow.

3.2 Wnioskowanie dla ustalenia wieloletnich programoéw sporzgdzania planéw miejscowych
W oparciu o przeprowadzone analizy dokonano:

e oceny obowigzujacych dokumentdéw planistycznych,

e oceny sytuacji planistycznej w gminie,

e potrzeby w zakresie nowych dokumentoéw planistycznych.

Zidentyfikowano obszary o najwigkszym ruchu inwestycyjnym i najwigkszym zainteresowaniu inwestoro6w, na
podstawie:
e analizy ztozonych wnioskow o sporzadzenie planu lub zmiang¢ planu obowigzujacego,
e analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym ich lokalizacji, liczby i przeznaczenia,
e analizy iloéci wydanych pozwolen na budowg w latach 2014 —2017.

W oparciu o powyzsze analizy okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych i zaproponowano
harmonogram takich prac.
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II. ANALIZA GMINY W UKLADZIE STATYSTYCZNYM

4. Podstawowe dane o gminie Stegna

e Powierzchnia obszaru gminy: 170,12 km?,

e Liczba statych mieszkancow w 2017r.: 9 688 0sob (spadek o 3% w porownaniu z rokiem 2014),
e Gestos¢ zaludnienia w 2017 r.: 58 osob na 1 km?,

o Lesistos¢ w 2017r.: 10,4 % (bez zmian w poréwnaniu z rokiem 2014).

Rysunek 1. Obreby i sotectwa w gminie Stegna

granice i nazwa obrgbu

granice i nazwa sofectwa

STOBIEC | S
 STOBIEC =

DWOREK NIEDZWIEDZICA ) J\‘ =
DWOREK NIEDZWIEDZICA
WYBICKO

Zrédio: Informacje uzyskane z Gminy Stegna

Gmina Stegna potozona jest w potnocno — zachodniej czeSci powiatu nowodworskiego w wojewodztwie
pomorskim. Stanowi 25 % powierzchni powiatu, zamieszkuje w niej 27% ludnosci powiatu. Geograficznie
poétocna cze$é gminy potozona jest na Mierzei Wislanej, a pozostala czgs¢ gminy lezy na terenie Zulaw
Gdanskich. Gmina Stegna graniczy z gminami: Sztutowo, Nowy Dwor Gdanski, Ostaszewo oraz poprzez
granice ba Wisle z gming Cedry Wielkie i miastem Gdansk. Zachodnia granica gminy jest jednoczesnie czescig
granicy miedzy powiatem nowodworskim, a powiatem gdanskim i miastem Gdansk. Pélnocng granice stanowi
Zatoka Gdanska, a zachodnig Wista. Gmina jest podzielona na 19 obrebdw, w ramach, ktérych funkcjonuje 25
solectw. Najwickszym os$rodkiem osadniczym, a zarazem siedziba wtadz gminy jest miejscowos$¢ Stegna.

Rysunek 2. Zestawienie powierzchni [ha] poszczegolnych sotectw w gminie Stegna

str. 6

Id: D12F8AAF-486E-4406-A1C3-ED3E466EE48A. Projekt Strona 6



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STEGNA

1800

1600

1400

1200

1000 -+

800 -+ H -
600 -+ H -
400 1l —=w BB —8 =808
200 18— HW-B-B-B-B-B-B-B-B-B-

Bronowo

Chetmek

Chetmek Osada
Chorazéwka
Drewnica
Dworek-Niedzwiedzica
Gtobica

Izbiska

Jantar
Jantar-Lesniczowka
Junoszyno
Mikoszewo
Nowotna

Popowo

Przemystaw

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stegna

Rybina
Stegienka
Stegienka Osada

Stegna

Stobiec
Swierznica

Wisnidowka
Wybicko
Zutawki

Znajdujaca si¢ w potnocno — zachodniej czesSci gminy Mierzeja Wislana, jest piaszczystym watem z wydmami
o wysokosci przekraczajacej 30 m. Mierzeja ma szeroko$¢ 1-2 km, w cz¢sci zachodniej jest potgczona z delta
Wisly. Pozostaly obszar gminy zajmuja Zutawy Wislane. Zutawy Wislane stanowig rowning utworzong przez

akumulacje namutow rzecznych.

4.1 Formy uzytkowania terenu

Analiza zmian w uzytkowaniu przestrzeni gminy Stegna wykazuje, ze na przestrzeni lat zmienita si¢
powierzchnia poszczegélnego jej wykorzystania. Powierzchnia uzytkéw rolnych zmniejszyla si¢ o 0,1%,
powierzchnia nieuzytkow takze si¢ zmniejszyla, natomiast powierzchnia lasow zwigkszyta si¢ o 0,9%.
Zauwazalne zmiany odnotowano na terenach zabudowanych i zurbanizowanych, ktore to zwigkszyly swojg
powierzchni¢ o 0,5%. Wsrdd tych terendow najwigcej przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa — 1,4% oraz
pod tereny zurbanizowane niezabudowane — wzrost o 8,6%.

Tabela 1. Formy uzytkowania terenéw Gminy Stegna

Wyszczegolnienie 2012 1. 2016 1. Dynamika zmian

Powierzchnia ogolna [ha] 17 012 17012 -
Uzytki rolne [ha] 13 241 13234 -0,1
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione [ha] 1 896 1913 +0,9
Grunty pod wodami [ha] 530 530 -
Tereny mieszkaniowe [ha] 146 148 +1,4
Tereny przemystowe [ha] 3 3 -
Tereny inne zabudowane [ha] 118 117 -0,9
Tereny zurbanizowane niezabudowane [ha] 32 35 +8,6
Tereny rekreacji i wypoczynku [ha] 5 5 -
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Tereny komunikacyjne — drogi [ha] 495 495 -

Nieuzytki [ha] 390 377 34

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

W powierzchni ogdélnej gminy Stegna w 2016 r. najwigkszy udziat procentowy zajmujg uzytki rolne (grunty
orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami, grunty pod rowami) i
tereny lesne wraz z terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi, co tacznie daje az 89% ogolnej powierzchni
gminy Stegna. Tereny nieprzydatne rolniczo (grunty pod wodami: powierzchniowymi pltyngcymi, stojacymi i
morskimi wewngtrznymi oraz nieuzytki) stanowia 5% powierzchni gminy. Natomiast grunty zabudowane i
zurbanizowane zajmuja zaledwie 5% catkowitej powierzchni gminy Stegna.

Rysunek 3. Kierunki wykorzystania ogdlnej powierzchni gminy Stegna w 2016 .
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% NG 3%
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11%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Wsrod kierunkéw wykorzystania terenow zabudowanych i zurbanizowanych w gminie Stegna w 2016 r.
najwigksza powierzchni¢ zajmujg tereny komunikacyjne (drogi i koleje), bo az 63%. Tereny rekreacji i
wypoczynku stanowig zaledwie 1% powierzchni. Natomiast tereny zabudowane (mieszkaniowe, przemystowe
iinne) stanowig 32% obszaru gminy.

Rysunek 4. Kierunki wykorzystania powierzchni terenow zabudowanych i zurbanizowanych w gminie Stegna w
2016.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

4.1.1. Tereny mieszkaniowe — stan mieszkalnictwa

Na koniec 2016 roku na terenie gminy Stegna liczba mieszkan wynosita 3545 (o 2% mieszkan wigcej niz w
roku 2014) o $redniej powierzchni 92 m?, znajdujacych sie w 2434 budynkach mieszkalnych (o 71 budynkéw
wigcej niz w 2012 r.). Liczba mieszkan stanowigcych wtasno$¢ komunalng wynosita 47 sztuk o przecigtnej

powierzchni 50 m?.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wzrosta o 1m? w poréwnaniu z rokiem 2014 i jest
wigksza od przecigtnej powierzchni uzytkowej jednego mieszkania dla wojewodztwa i kraju. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe takze wzrosta, o 1,4 m? w stosunku do 2014 r. Natomiast

przecigtna liczba 0s6b na jedno mieszkanie w 2016 roku wynosita 2,77, tj. o0 3,3 % mniej niz w 2014 roku.

Tabela 2. Zasoby i warunki mieszkaniowe w gminie Stegna w latach 2014 — 2016

Wyszczegdlnienie 2014r. 2015r. 2016 1.
Mieszkania ogdtem [szt.] 3473 3509 3545
Mleszk.ama wedlug wyposazenia w instalacje 98.8 08,8 98.8
wodociagow3a [%]
Mieszkania wedlug wyposazenia w tazienke [%] 94,3 94,4 94,4
Mleszkan@ wedlug wyposazenia w centralne 83.2 83.3 83.5
ogrzewanie [%]
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m*] | 91,2 91,5 92,1
Przeciet erzchni ik eszkani

rzecigtna p20w1erzc nia uzytkowa mieszkania 31.8 32.6 33,
na 1 osobe¢ [m-]
Przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu [-] 4,49 4,51 4,53
Mieszkania na 1000 mieszkancow [-] 349,1 356,5 360,7
Przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie [-] 2,86 2,81 2,77

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie hitp/stat.ov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STEGNA

Podstawowe udogodnienia komunalne (wyposazenia mieszkan w instalacje) wykazuja tendencje wzrostowg w
poréwnaniu do roku 2014, zaréwno przy wyposazeniu w wodociag — wzrost o 2,1 %, tazienke — wzrost 0 2,2%,
czy centralne ogrzewanie — wzrost 2,4 %.

W 2016 roku zostato oddanych do uzytkowania 45 mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowej 7 274 m?, tj. o
potoweg wiecej niz w 2014 roku. W 2016 roku oddano takze do uzytkowania 26 budynkow zakwaterowania
turystycznego o powierzchni 1 048m?*.

4.2. Le$na przestrzen produkcyjna

W ramach lesnej przestrzeni produkcyjnej zalicza si¢ tereny lasow oraz inne grunty lesne. Powierzchnia gruntéw
lesnych ogdétem w gminie Stegna na koniec roku 2016 wynosita 1 817 ha (o 1% mniej niz w 2014 r.), w tym
powierzchnia lasow ogotem 97%. Grunty lesne publiczne ogdtem w 2014 roku stanowity powierzchnig¢ 1 825
ha, a w 2016 r. wynosity juz 1% mniej. Grunty lesne prywatne pozostaty na tym samym poziomie. Natomiast
lesisto$¢ w 2014 r. wynosita 10,4 % aw 2016 r. 10,3%.

Rysunek 5. Powierzchnia lasow prywatnych i publicznych [ha] w gminie Stegna w latach 2014 — 2016
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Obecnie w catej gminie Stegna lasy ogolem zajmuja powierzchnie 1 758 ha (o 1% mniej niz w 2014 r.), gdzie
99,7% tej powierzchni stanowig lasy publiczne nalezace do Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych
a tylko 0,3% stanowig lasy prywatne.

Lasy gminne zajmuja powierzchni¢ 4,1 ha i ich powierzchnia nie ulega zmianom.

4.3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W zutawskiej czgsci gminy Stegny dominujg gleby aluwialne, tj. mady zaliczane do najlepszych gleb w Polsce,
nalezace do klas bonitacyjnych od I do IlIb o wysokiej jakosci i przydatnoéci rolniczej. Na obszarze tym
dominuje kompleks pszenny dobry. W obszarze przejsciowym miedzy Mierzeja Wislang a Zutawami wystepuja
gleby stabo wyksztatcone, gdzie przewazaja uzytki zielone na piaskach luznych oraz glebach torfowych i
murszowatych. W czesci mierzejowej dominuja gleby stabo wyksztatcone oraz gleby bielicowe. O warunkach
dla rozwoju rolnictwa w gminie decyduje wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory w gminie
Stegna wynosi az 91 pkt, gdzie w skali kraju i wojewodztwa wynosi tylko 66 pkt.

Rysunek 6. Kierunki wykorzystania powierzchni uzytkéw rolnych w gminie Stegna w 2016 r.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie hitp://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Uzytki rolne zajmuja pierwsze miejsce pod wzgledem kierunkéw uzytkowania obszaru gminy Stegna, ktore w
2016 r. wynosity 78% ogolnej jej powierzchni. Powierzchnia uzytkéw rolnych w stosunku do roku 2014

zmniejszyla si¢ tylko o 7 ha, grunty te zostaly przeznaczone na inne niz rolne zagospodarowanie.

W strukturze uzytkowania uzytkéw rolnych dominujg grunty orne — 69% powierzchni UR oraz trwatych

uzytkéw zielonych — pastwisk i gk — 24% powierzchni UR. Natomiast powierzchnia siedlisk rolniczych zajmuje

2% ogolnej powierzchni UR.

Tabela 3. Powierzchnie gruntéw rolnych i ich rodzaj w gminie Stegna

Wyszczegolnienie 2014 r. 2016 . Dynamika zmian
E?:]vierzchnia uzytkéw rolnych ogotem 13241 13234 0,05
Grunty orne [ha] 9038 9055 0,19
Sady [ha] 23 22 -4,55
Laki trwate [ha] 2182 2176 -0,28
Pastwiska trwate [ha] 1 044 1030 -1,36
Grunty rolne zabudowane [ha] 269 269 0,00

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Zgodnie z danymi uzyskanymi z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r., na terenie gminy Stegna
znajdowalo si¢ 483 gospodarstw rolnych, w tym 138, tj. 29 % o powierzchni gospodarstwa powyzej 15 ha.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosta 20,48 ha.

4.4. Potencjal demograficzny

Liczba mieszkancow na koniec 2017 roku w gminie Stegna wynosita w 9 817 os6b. Na analizowanym obszarze
zauwaza si¢ zmniejszanie si¢ liczby mieszkancéw z roku na rok. W poréwnaniu z rokiem 2014 liczba ludnosci

spadta o 1,3%, tj. 0 132 osoby.

Rysunek 7. Liczba mieszkancow w gminie Stegna wedtug pici w latach 2012 — 2017
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Analizujac ludno$¢ gminy Stegna wedtug plci widaé nieznaczng przewage mezczyzn nad kobietami w latach
2012 - 2014. Natomiast od 2015 roku sytuacja jest odwrotna.

Procentowy udziat mieszkancow pici zenskiej w 2017 roku wynosi 50 %, i tyle samo mieszkancow ptci meskiej
tez 50%, poniewaz w ogdlnej sumie mieszkancoéw bylo tylko o 9 kobiet wigcej niz mezczyzn.

Rysunek 8. Liczba ludnosci w poszczegolnych sotectwach gminy Stegna w 2017r.
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy

W gminie Stegna znajduje si¢ 25 sotectw. Najwigksze z nich to Stegna z 2 321 mieszkancami, a najmniejsze -
Chetmek z 28 mieszkancami. W 7 sotectwach liczba ludnosci wynosi od 200 do 300 oséb (Stegienka,
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Swierznica, Stegienka — Osada, Wisniowka, Wybicko, Stobiec, Jantar — Le$niczowka, Chelmek — Osada).
Kolejnych 6 miesci si¢ w przedziale od 300 do 500 mieszkancéw (Nowotna, Przemystaw, Tujsk, Rybina,
Bronowo, Junoszyno) oraz kolejne 5 w przedziale 500 — 900 mieszkancéw (Zutawki, Dworek — Niedzwiedzica,
Mikoszewo, Jantar, Drewnica). Ponizej 100 mieszkancow maja pozostate solectwa.

Rysunek 9. Saldo migracji wewngtrznych i zagranicznych w gminie Stegna w latach 2016 — 2017
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Rzeczywisty stan zaludnienia gminy Stegna w 2017 roku ksztaltowany byt przez dodatnie saldo migracji
(wewngtrznych i zagranicznych) oraz ujemny przyrost naturalny.

Rysunek 10. Przyrost naturalny w gminie Stegna wedtug ptci w latach 2012 — 2017
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

W gminie Stegna zauwaza si¢ ujemny przyrost naturalny odpowiadajacy przyrostowi naturalnemu -2,65 na 1000
mieszkancow gminy.

W 2017 roku urodzito si¢ 93 dzieci, w tym 49,5% dziewczynek i 50,5% chtopcow. Natomiast wspotczynnik
dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,78. Swiadczy to
braku kompensacji rocznej liczby zgondéw oraz o spadku populacji w gminie Stegna.

Wspodtczynnik dynamiki demograficznej w gminie Stegna jest znacznie mniejszy od $redniej dla wojewddztwa
(1,27) oraz poréwnywalny w skali catego kraju.

Tabela 4. Struktura ludnosci wg wieku i ptci w gminie Stegna latach 2014 — 2017

str. 13

Id: D12F8AAF-486E-4406-A1C3-ED3E466EE48A. Projekt Strona 13



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STEGNA

Rok
sy 2014 2015 2016 2017
wickowe
M K M K M K M K

0-4 291 238 237 20 218 26 211| 217
59 283 263 322 269 326 255 311 260
10-14 248 253 234 254 231 251 238 254
15-19 299 280 282 268 262 258 261| 258
20-24 364 322 349 316|346 327 323 294
2529 388 356 375 344 372 330 371 344
30-34 484 392 465 371 464 358 430 377
35-39 362 363 385 370 395 383 418|369
40-44 348 293 356 322 362 334 375|346
45-49 280 310 289 283 293 283 208 266
50-54 362 339 330 355 325 343 310 333
55-59 389 414 374 402 357 375 368 366
60-64 365 376 385 372 399 388 367| 396
65-69 230 240 258 275 278 209 308 315
70-74 122 141 107 136] 116 139 138 158
75-79 88 139 95 115 90 114 99 113
80-84 43 119 37 125 D) 116 2| 127
85 1 wicce] 34 131 37 130 38 134 36 120
Ogélem 4980  4969| 4917| 4927 4914| 4913| 4904| 4913

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Zarejestrowano 110 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 101 wymeldowan, w wyniku czego saldo
migracji wewngtrznych ksztaltuje si¢ dodatnio. Z tego 1 osoba zameldowata si¢ z zagranicy, a wymeldowan nie
odnotowano, co daje takze saldo migracji zagranicznych dodatnie.

Natomiast przyrost naturalny od 2013 ksztattuje si¢ na poziomie ujemnym, podobnie jak tendencje w kraju, a
odwrotnie niz w wojewddztwie i powiecie.
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Rysunek 11. Struktura ludnosci wg wieku i ptci w gminie Stegna w 2017 r.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

W 2017 roku, w odniesieniu do roku 2014, ulegta zmianom struktura wieku ludnosci gminy Stegna. Liczba
Iudno$ci przedprodukcyjnej (0-17 lat) zmniejszyta si¢ o 1,1% i ludno$¢ w wieku produkcyjnym takze
zmniejszyta si¢ o 1,0%, natomiast o blisko 2,2% zwigkszyta si¢ liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Te informacje oraz fakt, ze w przysztosci grupa oséb w wieku poprodukcyjnym bedzie licznie zasilana przez
grono 0sob znajdujacych si¢ aktualnie w wieku produkcyjnym jest identyczna z sytuacja w kraju. Natomiast
liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym, takze zgodnie z krajowymi tendencjami, systematycznie rosnie, a reszta
maleje.

Rysunek 12. Rozktad procentowy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w
gminie Stegna w 2014 1 2017 roku
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie hitp://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

W gminie Stegna widoczna jest przewaga liczby mezczyzn w poszczegdlnych grupach wiekowych. W wieku
od 5 do 49 roku zycia prawie w kazdym przypadku wystepuje przewaga liczebna m¢zczyzn. Dopiero po 50, a
glownie po 80 roku zycia uwidacznia si¢ spadek liczby mezczyzn i wyrazny wzrost liczby kobiet.
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Tabela 5. Podstawowe wielko$ci charakteryzujace ludno$¢ w gminie Stegna

Wyszczegolnienie 2014 r. 2017 r. Dynamika zmian
Ludnos$¢ ogotem 9949 9 817 -1,3
Mgzczyzni 4980 4904 -1,5
Kobiety 4969 4913 -1,1
Wskaznik feminizacji 100 100 0,0
Matzenstwa 38 37 -2,7
Matzenstwa/1000 3,8 3,8 0,0
Urodzenia/1000 8,47 9,47 10,6
Zgony/1000 10,59 10,07 -52
Przyrost naturalny/1000 -2,12 -2,65 20,0
Ludno$¢ w wieku

. 1576 1491 -5,7
przedprodukcyjnym
Ludnos¢ w wieku 6710 6474 36
produkcyjnym
LudnosC w wieku 1663 1852 10,2
poprodukcyjnym

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

4.5. Dzialalno$¢ gospodarcza

W gminie Stegna liczba podmiotéw gospodarczych na przestrzeni lat systematycznie wzrasta. W gminie na
koniec 2017 r. nowo zarejestrowanych byto 251 podmiotéw wg grup sekcji PKD 2007 (dla sektora prywatnego
i publicznego). Jest to o 34 podmiotdéw gospodarczych wigcej niz w 2012 r. z zauwazalng tendencja wzrostowa.
Sa to gléwnie osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, czyli sektor prywatny. Natomiast w 2017
roku ogoétem istniato 1281 podmiotéw gospodarczych (publicznych i prywatnych), w tym 32 zwiazanych z
rolnictwem, le$nictwem, lowiectwem i rybactwem (wigcej o 1 podmiotow w poréwnaniu z 2014 r.), 329
podmiotow zwigzanych z przemystem i budownictwem (wigcej o 40 podmiotéw w poréwnaniu z 2014 r.) oraz
920 podmiotéw prowadzacych inng dziatalno$¢ (wiecej o 72 podmiotéw w poréwnaniu z 2014 r.).

Postugujac si¢ Polskg Klasyfikacja Dziatalno$ci mozna zauwazy¢, ze sekcjami, w ktorych dziala najwiecej
prywatnych podmiotéw gospodarczych w 2017 r. w gminie Stegna s3:

I — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi —379 podmiotow;
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochod., wiaczajac motocykle — 200 podmiotow,
F — Budownictwo — 166 podmiotdw,

C — Przetworstwo przemystowe — 152 podmioty.

Wsréd publicznych podmiotow gospodarczych dominuje sektor P — Edukacja, gdzie funkcjonuje 10 podmiotow
ze wszystkich 18.
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Tabela 6. Struktura podmiotéw gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007 w 2014 1 2017r.

Sekcja Sekcje PKD wg 2007 2014 2017

Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 31 32

Sekcja B Gornictwo i wydobywanie 1 2

Sekcja C Przetworstwo przemystowe 142 152
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz,

Sekcja D par¢ wodng, gorgca wod¢ 1 powietrze do uktadow 4 2
klimatyzacyjnych

ST D(?stawa ,VYOdy.; gospodarowanie é.ciekami i odpadami oraz ) 5
dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacja

Sekcja F Budownictwo 140 168

Sl Handel hurtowy i .detaliczny; naprawa  pojazdow 4 200
samochodowych, wlaczajac motocykle

Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 46 52

Sl I Dzialalnos'f': Zwia.,zana z zakwaterowaniem 1 ustugami 15 179
gastronomicznymi

Sekcja J Informacja i komunikacja 13 16

Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 10 8

Sekcja L Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 22 28

Sekcja M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 35 48

Seln Dzia?ialr%oéé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ 20 ”
wspierajaca

Sekcja O Admin‘istracja.l publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 10 1
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja 22 18

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 35 46

Sekcja R Dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 21 18
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa i1 gospodarstwa domowe

SekcjaSiT |zatrudniajagce  pracownikow:  gospodarstwa  domowe 65 69
produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wiasne potrzeby

OGOLEM 1168 1281

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Z danych dotyczacych rynku pracy wynika, ze w gminie Stegna jest mato rozwiniety rynek pracy. Zdecydowang
wigkszo$¢ podmiotdéw gospodarczych stanowig mikroprzedsiebiorstwa, czyli firmy zatrudniajace do 9 osob. Jest
to az 97% wszystkich podmiotow. Na terenie gminy funkcjonuje 2% malych przedsigbiorstw zatrudniajacych
od 10 do 49 o0s6b oraz 4 podmioty gospodarcze, ktore mozna zakwalifikowac jako $rednie przedsiebiorstwo
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zatrudniajacych od 50 do 249 pracownikow. Na terenie gminy Stegna brak podmiotow gospodarczych
zatrudniajgcych powyzej 250 pracownikow.

Rysunek 13. Liczba podmiotéw nowo zarejestrowanych wg sektorow PKD 2007 w 2014 1 2017 .
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Wsrdéd wszystkich podmiotow gospodarki narodowej w 2017 r. tylko 18 nalezato do sektora publicznego —
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego oraz 2 spotki handlowe. Pozostate tworza sektor
prywatny — 1257 podmiotéw (o 108 wigcej niz w 2014 roku). Wérdd sektora prywatnego 86% podmiotow to
osoby fizyczne prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza, 4% spotki handlowe, 3% stowarzyszenia i organizacje
spoteczne. Istnieje tez 10 fundacji oraz 7 spotdzielni i spotek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego.

Wedhug danych Gtownego Urzedu Statystycznego za 2017 r. taczna liczba 0s6b pracujacych w gminie Stegna
wynosita 9 390. Na przestrzeni ostatnich 3 lat liczba 0s6b pracujacych zwigksza sig, a wskaznik pracujacych do
ludnos$ci wieku produkcyjnym maleje.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa porty rybackie na Zatoce Gdanskiej w Stegnie i Jantarze. Roczne potowy
wahajg si¢ w granicach 24 ton ryb.

Na terenach wiejskich gminy zwigksza si¢ ilo$¢ ofert agroturystycznych a na terenach Mierzei Wislanej
zwicksza si¢ ilo§¢ ofert dla turystyki pobytowej. W Stegnie i1 Jantarze rozwijaja si¢ rowniez obiekty o funkcji
pensjonatowej. W strukturze podmiotéw gospodarczych w miejscowosci Stegna, jak i w gminie, najwickszy
udziatl przypada na podmioty zwigzane z ustugami hotelarskimi, gastronomicznymi i handlowymi, a wiec
bezposrednio zwigzanymi z obstugg turystow. Pozostate podmioty zwigzane sg z budownictwem, produkcja
wyrobow spozywczych, przemystowych oraz ustugami transportowymi.

Do najwazniejszych pracodawcow w gminie naleza: OW ,,Medyk”, Osrodek Rehabilitacyjno-Wypoczynkowy
LNEPTUN”, OW , Battyk”, Osrodek Rehabilitacyjno-Wypoczynkowy ,,FALA”.

4.6. Bezrobocie

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych, wg danych GUS i Powiatowego Urzedu Pracy, w gminie Stegna do
2013 roku rosta. Natomiast od 2014 liczba bezrobotnych zaczeta sukcesywnie spadac i w 2017 osiagneta poziom
427 0s0ob, tj. 7% wszystkich 0sob w wieku produkcyjnym. Wsrdd nich 63% stanowig kobiety oraz 62% osoby
dtugotrwale bezrobotne.

Na terenie gminy Stegna najwickszy odsetek osob bezrobotnych stanowili mieszkancy posiadajacy
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe, gimnazjalne i nizsze oraz policealne i §rednie zawodowe. Najmniejszy
odsetek 0sOb bezrobotnych stanowili mieszkancy posiadajacy wyksztalcenie wyzsze oraz $rednie
ogoblnoksztatcace.
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Rysunek 14. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Stegna w 2014 1 2017 roku
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ogétem mezczyzni kobiety

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://stat.gov.pl/ (dostep: czerwiec 2018)

Stopa bezrobocia w gminie Stegna w 2017 roku jest sporo wyzsza niz $rednia stopa bezrobocia dla wojewddztwa
pomorskiego (7,1%) oraz kraju (8,2%). Jednakze w poréwnaniu do poprzednich lat stopa bezrobocia wykazuje
tendencje spadkowa.

4.7. Uzbrojenie terenu
4.7.1. Gospodarka wodno — sciekowa

Ludno$¢ gminy obstugiwana jest z Centralnego Wodociagu Zutawskiego. Glowne ujecie wody pitnej to ujecie
Letniki oraz dodatkowo zasilajace go ujecie w Przemystawiu i siedem ujg¢ w Stegnie, warunkowo
dopuszczanych do eksploatacji szczegdlnie w sezonie turystycznym.

Dhugosé sieci wodociggowej (czynnej sieci rozdzielczej) na terenie gminy Stegna na 2016 rok wynosita 155,8
km. W latach od 2014 do 2016 wybudowano 1,1 km nowej sieci wodociggowej. Ludno$¢ korzystajaca z
wodociagu wynosi 94% og6tu ludnosci.

Oczyszczalnia $ciekow w Stegnie jest oczyszczalniag mechaniczno-biologiczng, systemem kanalizacyjnym
odbiera Scieki z terenu gmin Stegny i Sztutowa, z miejscowosci: Mikoszewo, Jantar, Drewnica, Zutawki,
Junoszyno, Stegna, Stegienka, Sztutowo, Katy Rybackie, Skowronki. Z pozostatlych miejscowosci $cieki
dowozone s3 wozami asenizacyjnymi. Sie¢ kanalizacyjna i1 przepompownie $ciekéw znajduja si¢ w
miejscowosciach: Mikoszewo, Jantar, Junoszyno, Stegna, Drewnica, Sztutowo, Katy Rybackie, Skowronki.

Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Stegna na 2016 rok wynosita 144,7 km. W latach 2014 — 2016
wybudowano 51,7 km nowej sieci kanalizacyjnej. Ludno$¢ korzystajaca z kanalizacji wynosi 88% ogéhu
ludnosci.

4.7.2. Gospodarka odpadami

0Od 1 lipca 2013 r. obowigzuje nowy system gospodarowania odpadami komunalnymi. Gmina od tego momentu
jest odpowiedzialna za zorganizowanie systemu gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Na terenie Gminy Stegna systemem
zostaty objete wszystkie nieruchomos$ci. Na dzien dzisiejszy ushuge odbioru odpadéw komunalnych oraz
zorganizowania i1 prowadzenia punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych $wiadczy podmiot
zewngtrzny wybrany w drodze przetargu.

W Gminie Stegna utworzony zostat Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych znajdujacy sig¢
w Stegnie przy ulicy Gdanskiej 2 — w celu przyjmowania odpaddéw problemowych i ich okresowego
magazynowania — odbioru m. in. odpadéw po remoncie, zuzytego sprzetu elektrycznego, zuzytych mebli,
zuzytych zaroéwek, Swietlowek czy przeterminowanych lekarstw. PSZOK obstugiwany jest przez Zaktad
Utylizacji Odpadow Statych Sp. z 0.0. w Tczewie. Na terenie gminy Stegna nie ma mozliwos$ci przetwarzania
odpadow komunalnych. Wszystkie odpady przekazywane sa do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych w Tczewie.
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4.7.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Stegna brak sieci gazowej. Wlasciciele nieruchomosci na terenie gminy w celach bytowych i
gospodarczych wykorzystujg wymienne butle gazowe.

4.7.4. Energia elektryczna

Obszar gminy Stegna zasilany jest z Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE) 7 liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi $redniego napigcia (SN) 15 kV wyprowadzonymi z dwodch stacji
transformatorowych GPZ (Glowny Punkt Zasilania), tj. z GPZ Katy Rybackie, na terenie gminy Sztutowo i GPZ
Nowy Dwor, na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski. Na terenie gminy Stegna nie ma zlokalizowanych stacji
GPZ. System elektroenergetyczny gminy jest w zdecydowanej wigkszo$ci uktadem promieniowym, w ktorym
glowne linie zasilajace rezerwujg si¢ wzajemnie na znacznych odcinkach w konfiguracji awaryjnej. Takie
potaczenie jest korzystne zarowno pod wzgledem niezawodnos$ci zasilania i bezpieczenstwa, jak réwniez
zapewnienia dostawy energii elektrycznej przysztym odbiorcom.

Przez tere gminy przechodza trzy linie elektroenergetyczne wysokich mocy: linia elektroenergetyczna 400 kV
relacji Gdansk - Btonia - Olsztyn Matki oraz dwie linie elektroenergetyczne 110 kV (GPZ Nowy Dwor Gdanski
- Sztutowo). Przez potudniowa czg¢s¢ gminy przechodzi radiolinia telefonii komérkowe;j (stacja Milejewo — woj.
warminsko-mazurskie) oraz linia radiowa TP S.A. (stacja Elblag — woj. warminsko-mazurskie).

4.8. Komunikacja
4.8.1. Komunikacja drogowa

Uktad komunikacyjny umozliwiajacy dogodne potaczenia wszystkich lokalnych osrodkow wiejskich z
zewnetrznym uktadem transportowym oparty jest na drogach krajowych wojewodzkich i powiatowych. Sa to:
e Droga krajowa nr 7 — jej taczna dtugoé¢ na terenie gminy wynosi 8 km, Zukowo - Gdansk - Elblag -
Warszawa,
e Droga wojewddzka nr 501 — o dtugosci na terenie gminy 14,2 km, Przejazdowo - Gdansk - Mikoszewo
- Krynica Morska - Nowa Karczma,
e Droga wojewddzka nr 502 — o dtugos$ci na terenie gminy 9,6 km, Stegna - Nowy Dwor Gdanski,
e Drogi powiatowe o tacznej dtugosci 82,6 km oraz drogi gminne o dtugosci 135,2 km.

4.8.2. Komunikacja wodna

System droég wodnych umozliwia potaczenie terenu gminy z europejskim systemem powigzan wodnych
poprzez:

e Rz Wisleirz. Szkarpawe jako drogi srodladowe, ktore maja potaczenie z systemem miedzynarodowych
drog wodnych w Europie Zachodniej i Wschodniej: MDW E-70 prowadzaca z Antwerpii do Ktajpedy
(na terenie Polski: Odra - Warta - Note¢ - Kanat Bydgoski - Brda - Wista - Nogat - Zalew Wislany) oraz
MDW E-40 taczaca Baltyk i Morze Czarne (Na terenie Polski Wista dolna i $rodkowa - Bug),

e Wiste i Szkarpawe jako cze$¢ szlaku turystycznego taczacego Trojmiasto poprzez Zalew Wislany i rz.
Elblag z wodami jezior mazurskich.

4.8.3. Komunikacja kolejowa

Na obszarze gminy brak linii kolejowej normalnotorowej, znajduje tu linia waskotorowa Zutawskiej Kolei
Dojazdowej funkcjonujgca jako turystyczna linia sezonowa na trasach: Mikoszewo (Ujscie Wisly) - Jantar -
Junoszyno - Stegna - Sztutowo oraz Sztutowo - Stegna - Rybina - Tujsk - Nowy Dwor Gdanski.

III. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Ocen¢ sytuacji planistycznej w gminie poprzez dokonanie analizy aktualnos$ci opracowan planistycznych
przynajmniej jeden raz w kadencji rady nakazuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. Aktualnie obowigzujace dokumenty planistyczne

Na dzien 30 lipca 2018 r. gmina posiada w obrocie prawnym nastgpujace dokumenty planistyczne:

v Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna,
v' 24 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego réznej wielkosci od 1,62 ha do 770,00 ha

Ponizej zostaty opisane wszystkie obowigzujace dokumenty

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Planowanie przestrzenne na poziomie gminnym oparte zostalo na zobowigzaniu rady gminy do prowadzenia
polityki przestrzennej. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okres$lajagcym zarys polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzgledniajacy uwarunkowania (czyli czynniki i ograniczenia) rozwoju przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy spetnia trzy funkcje. Pierwsza -
jest aktem polityki przestrzennej gminy, druga - jest aktem polityki rozwoju gospodarczego. Trzecia funkcja
studium to promocja gminy wsrod potencjalnych inwestorow.

Gmina Stegna posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
opracowane w 2000, przyjete uchwatg XVIII/144/2000 Rady Gminy Stegna z dnia 21 marca 2000 r., ktore
zostato zmienione w:

e 2004 roku uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XXXVII/368/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r.

e 2010 roku uchwatg Rady Gminy Stegna Nr X1/397/2010 z dnia 20 lipca 2010 r.

e 2018 roku uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XLII1/353/2018 z dnia 21 czerwca 2018 r.

Proces urbanizacji jest procesem cigglym, wynika on z nowych mozliwosci zagospodarowania przestrzeni lub
jej zmiany, przepisow prawnych lub pojawienia si¢ inwestora strategicznego. Wprowadzenie zmian w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy prawnie umozliwione jest przez stanowienie nowych
przepisow prawa samorzadu gminnego, ktore maja wplyw na przestrzen i na podstawie ktéorych mozna
zaktualizowa¢ zamierzenia realizacji inwestycji poprzez dokonanie zmian w dokumencie studium i przyjecia go
przez rad¢ gminy stosowng uchwata.

Zachodzace zmiany, dokumenty strategiczne gminy, opracowania wyzszego rzgdu, a takze nowe mozliwosci
inwestycyjne, ktore nie byly uwzglednione w obowigzujacym dokumencie ,,Studium ...” uchwalonym w roku
2000, wymusity opracowanie aktualizacji Studium, najpierw w roku 2004, prézniej w 2012 r. oraz ostatnio w

2018 r.

Stad niniejsza analiza, przeprowadzona w 2018 r., obejmujaca lata 2014 — 2017, ktdra opiera si¢ w szczegdlnosci
na:
e przemianach w uktadzie statystycznym, ktorg przedstawia czg¢s¢ II niniejszego dokumentu
oraz w czesci 111
e analizach dokumentéw prawnych, dokumentéw wyzszego rzedu, rozporzadzen, opracowan ktore majg
wplyw na uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy,
e wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach celu publicznego,
e wnioskach o sporzadzenie miejscowych planéw lub zmian obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna” zmienionego
uchwatg Nr XLIII/353/2018 z 21 czerwca 2018 r. zostata przeprowadzona na podstawie wymogoéw zapisanych
w ustawie z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézn. zm. t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073, z
p6zn. zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury (Dz.U. 03164.1587 z dn. 26 sierpnia 2003 r.).
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Ponizej w tabeli nr 7 ocenione zostaly zapisy ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stegna” w odniesieniu do poszczeg6élnych ustepoéw art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszacych si¢ do uwarunkowan, czyli materiatdw wyjSciowych
sporzgdzania dokumentu.

Tabela 7. Ocena uwarunkowan zawartych w Studium

art. 10 ust.1 Ocena

aktualnosci

Uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z: studium gminy

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; +

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; +

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoscei 1

jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu +
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; +
5) warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia +
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; +
7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy; +
8) stanu prawnego gruntow; +
9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych; +
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych; +
1) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych; +
12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych; +

13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki +
odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. +
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. +

Zrodlo: opracowanie wlasne

Jak wykazano w tabeli zakres uwarunkowan i jego szczegdtowos¢ uwzgledniona w studium jest wystarczajaca
i zgodna z aktualnym stanem a takze z wymogami przepiséw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.

Ponizej w tabeli nr 8 ocenione zostaly zapisy obowigzujacego ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna” w odniesieniu do poszczegolnych ustepdw art. 10 ustep 2
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ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszace si¢ do okres$lenia kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy studium zgodne sg z aktualnym stanem i umocowaniem prawnym.

ER]

Tabela 8. Ocena kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zawartych ,,Studium ....”:

art. 10 ust.2 Ocena

aktualnosci
W studium okresla sie w szczegolnosci:

Hotudium ...”

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow; +

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w

+

tym tereny wytaczone spod zabudowy

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, "
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury "
wspotczesnej

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej +

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu "

lokalnym

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego +
wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym +
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomogci

9) wyznaczenie obszarow przestrzeni publicznej +

10) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych +
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej +

12) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas

. +
ziemnych
13) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny +
14) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy "

z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
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15) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji +

16) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych +

Zrodto: opracowanie wlasne

Uchwalona zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Stegna w
czerwcu 2018 r. uwzglednia wszystkie wymogi przepiséw w sprawie sporzadzenia dokumentu studium.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze obecnie obowigzujace studium jest aktualne i stanowi podstawe do
prowadzenia dziatan w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy dla zréwnowazonego, trwatego i
harmonijnego rozwoju gminy, ktérego zrodtem jest wykorzystanie naturalnych predyspozycji terenu, a takze
waloréw 1 zasoboéw S$rodowiska naturalnego oraz dziedzictwa kulturowego przy zachowaniu ich
niezaprzeczalnych warto$ci dla obecnego i przyszitego pokolenia.

5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace

Podstawowym instrumentem polityki przestrzennej sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
opracowywane na szczeblu gminnym, bowiem one jako akty prawa lokalnego wprowadzaja w przestrzeni
rygory dziatalno$ci inwestycyjnej. Wylaczng wtasciwos$é uchwalania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego posiada z mocy prawa rada gminy.

Na obszarze gminy Stegna w obrocie prawnym znajduje si¢ 24 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego roznej wielkosci. Laczna powierzchnia 24 plandéw ustaleniami obejmuje obszar o powierzchni
2 376,25 ha, co stanowi 14% catkowitej powierzchni gminy.

Sa to plany sporzadzane i uchwalane w réznych okresach od 1996 r do roku 2017 oraz o bardzo réznorodnej
powierzchni od planow opracowywanych na jedna dziatke, najmniejszy obszar planu wynosi 1,6 ha, do planéw
sporzadzanych dla jednorodnych funkcji lub catych wsi, najwiekszy obszar 770 ha.

Pig¢ pierwszych planow wykonanych jest na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ich ustalenia i zatgczniki zdecydowanie odbiegaja od wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
Przede wszystkim brak jest zatacznika nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz zatacznika nr 3 dot. rozstrzygniecia
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Mimo to plany te z racji obowigzujacych przepisow nadal sa obowiazujace.

Pozostate plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. realizowane w rdéznych okresach
posiadaja r6zng tres¢ uchwaty, uwarunkowang okresem, w ktorym zostaty opracowane, bowiem ustawa o pizp
wiele razy zostata zmieniana. Dotyczy to przede wszystkim szczegdtowosci ustalanych parametrow zabudowy,
technicznego wykonania zalacznika nr 1 do uchwaly oraz dodatkowych opracowan takich jak prognoza
oddziatywania projektowanych ustalen projektu planu na Srodowisko oraz prognoza finansowa, ktora okresla
skutki finansowe ustalen planu wynikajace z projektu planu a dotyczace infrastruktury realizowanej z budzetu
gminy. Dodatkowe opracowania, o ktérych wyzej pozwalaja na oceng skutkow wynikajacych z ustalen projektu
planu na $rodowisko oraz na finanse gminy przed uchwaleniem planu, szczego6lnie te wiadomosci sa niezbedne
Radzie Gminy przy podejmowaniu decyzji o uchwaleniu planu.

Tabela 9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy Stegna

Powierzchnia .
LP. Uchwala objeta planem Uwagl
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Uchwata nr XXIX/186/96 z dnia 13 listopada 1996

Plan dotyczy zagospodarowania

1. Miejscowy pl'an zagospod. pszestrzennego terenu | 16,75 ha terenéw . nadmorskich w  m.

ushug przyplazowych w Stegnie Stegna
Uchwata nr 238/XXXV1/97 Rady Miejskiej w RAZEM | Obszar planu obejmuje tereny w
142,00 ha, 3 gminach Stegna, Ostaszewo i

Nowym Dworze Gd., Uchwata nr XXXV/109/97
Rady Gminy Ostaszewo, Uchwata nr
XXXIX/283/97 Rady Gminy Stegna z 28 listopada
1997 r. w spr. miejscowego planu zagospodar.
przestrzennego ,,Malej Holandii”

w tym na terenig
gminy Stegna

22,45 ha

Nowy Dwor Gdanski.
Na obszarze gminy Stegna z
uwagi na budowe drogi S7.
Nalezy zmieni¢ plan
dostosowujgc  do drogowych
rozwigzan komunikacyjnych

Uchwata nr IV/37/98 Rady Gminy w Stegnie z dnia
22 grudnia 1998 r. w sprawie zmian w miejscowym
planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna

2,93 ha

Plan w czesci zrealizowany

Uchwata nr XXXI1/289/2001 Rady Gminy Stegna
z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen.
dla terenu potozonego w Obrebie Bronowo gm.
Stegna

171,81 ha

Powierzchnia terenu  objcta
planem wynika z obszaru
ograniczonego uzytkowania.
Gmina obstugiwana jest przez
Zaktad Utylizacji Odpadéw
Statych Sp. z 0.0. w Tczewie.

Uchwata nr XLI/357/2002 Rady Gminy Stegna z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospod. przestrzennego
terenu ustug przyplazowych w Stegnie

1,60 ha*

Plan zrealizowany

Uchwata nr VII/42/2003 Rady Gminy Stegna z
dnia 25 marca 2003 r. w sprawie zmian miejsco-
wego planu zagospod. przestrzennego gm. Stegna

9,41 ha

Uchwata nr VI/50/2007 Rady Gminy Stegna z dnia
27 kwietnia 2007 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospod. przestrzennego
obszaru przyplazowego wsi Mikoszewo

119,59 ha

Uchwata nr XLII1/435/10 Rady Gminy Stegna z
dnia 12 pazdziernika 2010 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zespotu przyplazowego
we wsi Jantar na terenie gminy Stegna

132,00 ha

Uchwalg nr XXXV/347/10 Rady Gminy Stegna z
dnia 22 stycznia 2010 r. w sp. Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Junoszyno

119,00 ha*

10.

Uchwata nr XXXV/348/10 Rady Gminy Stegna z
dnia 22 stycznia 2010 sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar

roku W

142,00 ha*
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11.

Uchwata nr XLIII/454/10 Rady Gminy Stegna z
dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mikoszewo - Ujscie Wisty.

353,90 ha

12.

Uchwata nr XLI11/434/10 Rady Gminy Stegna z
dnia 12 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,, Wiatraki Nowotna”
fragment wsi Swierznica i wsi Tujsk, gm. Stegna.

770,00 ha

Ustalenia planu zrealizowane.
Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa nowa
zabudowa mieszkaniowa moze
by¢ zrealizowana od wiatraka w
odlegtosci 10 krotnej wysokosci
od tego wiatraka

13.

Uchwata nr XXV/245/2012 Rady Gminy Stegna z
dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna w czesci 4 - Stegna I11
na terenie dziatek 1247/5 1 1247/6.

1,75 ha*

14.

Uchwata nr XLII1/438/2014 Rady Gminy Stegna z
dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi
Jantar.

85,50 ha

15.

Uchwata nr XLIII/437/2014 Rady Gminy Stegna z
dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna — Centrum

21,17 ha

16.

Uchwata nr XLLIV/452/2014 Rady Gminy Stegna z
dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Drewnica

180,00 ha

17.

Uchwata nr XLII/415/2014 Rady Gminy Stegna z
dnia 15 maja 2014 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Stegna

28,80 ha

18.

Uchwata nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna z
dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar

142,00 ha

19.

Uchwata nr XXXIX/376/2013 Rady Gminy Stegna
z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Junoszyno.

119,00 ha

20.

Uchwata nr XVI1I1/144/2016 Rady Gminy Stegna z
dnia 31 marca 2016 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen.
terenow przyplazowych wsi Stegna.

4,70 ha
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Uchwata nr XXIX/219/2017 Rady Gminy Stegna z
dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia

21. | miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przemystaw.

88,81 ha

Uchwata nr XXIX/218/2017 Rady Gminy Stegna z
dnia 28 Iutego 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
22. | przestrzennego wsi Drewnica uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014 z
dnia 18 wrzesnia 2014 r.

3,00 ha*

Uchwata nr XXI1X/217/2017 Rady Gminy Stegna z
dnia 28 Iutego 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
23. | przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty
uchwalonego uchwala Rady Gminy Stegna Nr
XLIII/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r.

6,00 ha*

Uchwata nr XX1X/216/2017 Rady Gminy Stegna z
dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany
24. | miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mikoszewo.

107,43 ha

* powierzchnie wliczone do powierzchni catkowitej — powierzchnie pokrywajace si¢ z innym planami

Podsumowujac plany bedace w obrocie prawnym, stwierdza sig, ze ustalenia planéw sa bardzo ré6znorodne w
tresci i oznaczeniach na zataczniku graficznym z uwagi na sporzadzanie ich w roznych okresach i przez rézne
zespoty projektowe. Mimo to zgodnie z przepisami sg obowigzujace.

Na czgéci terenu, najczesciej pojedynczych dziatkach opracowane sg zmiany plandow na wniosek
poszczegblnych inwestoréw, lub sg w trakcie opracowania.

Dla czytelnos$ci i porownania planéw gmina winna przyja¢ na podstawie przepisow model zapisu i rysunku
planu, ktorego tworzenie ustalen planu i grafika (tekstu uchwaty i rysunku, zatacznika nr 1 do uchwaty) bytaby
jednorodna i powtarzalna dla kazdego nowego opracowania planu.

Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obrazuje mapa w skali 1: 10 000,
zatgcznik nr 2 do niniejszego opracowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Na obszarze gminy Stegna w trakcie procedowania znajduje si¢ 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych ustaleniami tereny o powierzchni 276,21 ha. Cztery plany bedace w opracowaniu,
o0 tacznej powierzchni 7,23 ha, to zmiana juz istniejgcych planéw w zakresie przeznaczenia terendw na inng niz
ustalona w planie obowigzujacym funkcje.

Obszary objete sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiana planu
obowigzujacego przedstawiono na mapie w skali 1: 10 000 — zatacznik nr 2 do niniejszego opracowania.

Tabela 10. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania
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Uchwata Nr XX1X/215/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego
1. 2017 r. w spr. przystapienia do sporzadzania miejscowego planu 9,49 ha
zagospod. przestrzen. dla czgsci wsi Stegna 11

Uchwata Nr XIV/106/2015 Rady Gminy Stegna z dnia 30
2. listopada 2015 r. w spr. przystapienia do sporzadzania miejsco- 266,72 ha
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zutawki

Uchwata Nr XXXIV/277/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w spr.
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospod. 1.92 ha .
przestrzen. dla terenu dziatek nr 111/1, 111/2, 207/7, 207/8, 207/9 ’ Zmiana planu
oraz czegsci dziatki nr 207/10 w miejscowosci Jantar

Uchwata Nr XXXIV/278/2017 z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu

. . 2,51 h
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 214/3, a

Zmiana planu

214/4, 639 w miejscowosci Jantar

Uchwata Nr XXXVI1/289/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu 0.15 ha '
zagospod. przestrzen. dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w ’ Zmiana planu
miejscowosci Mikoszewo

Uchwata Nr XXXV1/290/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w spr.

6. przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospod. 2,65 ha Zmiana planu

przestrzen. dla terenu dz. nr 136/1, 136/2 w miejscowosci Jantar

Nadmierna restrykcyjno$¢ planow miejscowych oraz skutki ekonomiczne ich uchwalenia, w tym wykup
gruntéw pod inwestycje nalezace do zadan gminy, ktory przejmuje na siebie gmina (art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), a takze realizacja uzbrojenia terenu stanowig istotny argument hamulcowy
dla samorzadu stopnia podstawowego przy podejmowaniu decyzji o przystapieniu do opracowania planow.

Ustawodawca nadmiernie rozbudowat procedurg sporzadzania planéw. Plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego musza by¢ zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy. [ chociaz plany sg uszczegélowieniem studidéw gminnych, ktére sa uzgadniane i opiniowane z
kilkudziesiecioma organami, to plany roéwniez musza by¢ ponownie uzgadniane z tymi samymi
kilkudziesiecioma organami. Brakuje jednoznacznych wyktadni w zakresie kompetencji organdow
uzgadniajacych plany. W zwigzku z tym organy cz¢sto naduzywajg swoich kompetencji, gtéwnie przez
wydawanie uzgodnien na obszarach, na ktérych winny wydawac jedynie opinie. Miejscowy plan wydaje si¢ by¢
dla uzgadniajacych organoéw swoistym ,koncertem zyczen”. Pod presja nie uzgodnienia planu organy
wymuszaja na gminach nadmiernie rozbudowane i nieuzasadnione ustalenia np. konserwatora zabytkow, ktore
potem wplywaja na podrozenie inwestycji i nadmiernie wydluzony czas przygotowywania projektow
budowlanych.

Analizujgc obszary posiadajgce obowigzujace plany miejscowe mozemy wyrodznic:

1) Pas nadmorski, gdzie ruch budowlany i konflikty przestrzenne sg najwicksze. Wszystkie miejscowosci
potozone w pasie nadmorskim, posiadaja plany miejscowe z wyjatkiem terenu miejscowosci Stegna,
ktora posiada kilka planéw miejscowych, lecz nie pokrywaja one catej powierzchni miejscowosci.

2) Pas wzdluz brzegu rz. Wisty, w ktorym rozwijajace si¢ miejscowosci Drewnica i Przemystaw posiadaja
plamy miejscowe, a plan wsi Zutawki jest w trakcie opracowania.
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3) Plany dla realizacji inwestycji infrastrukturalnych, w tym plan lokalizacji farmy wiatrowej, biogazowni
oraz zaktad utylizacji odpadow.

4) Pozostale plany stanowig niewielkie tereny obejmujgce jedng lub kilka matych dzialek badz zmiany
planéw obowiazujacych.

‘Whioski o zmiane dokumentéw planistycznych

Tak jak wspomniano wczesniej proces planowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni jest ciagly,
wplywa na to wiele czynnikéw np.: rozwdj gospodarczy, przepisy prawne umozliwiajagce wprowadzenia nowe;j
dziatalnosci lub nowych inwestycji, zasobno$¢ portfeli mieszkancow i w zwigzku z tym poprawa warunkow
mieszkaniowych, pojawienie si¢ nowego inwestora lub inwestora strategicznego, itp.

Ustawodawca przewidzial mozliwos¢, na podstawie ktorej dopuszcza si¢ zmiane planu lub opracowanie planu
dla nowych terenéow. Kazdy moze zlozy¢ do gminy wniosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub bedgcego w obrocie prawnym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W latach 2014 do 2017 wplyngto do gminy 46 wnioskow, czg$¢ z nich zostata juz uwzgledniona w uchwalone;j
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$S¢é wnioskow zostata uwzgledniona w
obecnie sporzadzanych opracowaniach, pozostate czekajg na decyzje.

W ponizej zamieszczonej tabeli nr 11 przedstawiono wykaz wnioskéw o zmian¢ zagospodarowania terenow,
ktore zostaly ztozone w Urzedzie Gminy Stegna w latach 2014 do 2018.

Obszary wnioskowane o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wniosek o
opracowanie planu obowigzujacego przedstawiono na rysunku w skali 1: 10 000 — zalaczniku nr 4 do
niniejszego opracowania.

Tabela 11. Wnioski dotyczace opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
obowigzujacego planu

Ustosunkowanie sie do

Numer whiosku:
ozm:lcjony Data Lokalizacja (+) - akceptowany,
rysunku, Zloozema obreb / nr dziatki Whniosek dotyczy opracowanie planu lub jego
.| wniosku zmiana
L.P |zalacznik
unr4 (-) - odmowa wnioskowanego
zagospodarowania

()

Zmiana planu w zakresie 'Wniosek zaakceptowany. Grunt

1 | 24.03.2015 Junoszyno, dziatkanr | zmiany spospbu Ps V kl. Na dziatkach sasicdnich
54/4 przeznaczenia na cele w planie ustalono podobne
ustugowo - turystyczne przeznaczenie o jakim pisze
wnioskodawca
™
Opracowanie mpzp Opracowanie mpzp zmiana [Wniosek zaakceptowany.
2 2 11.03.2015| Stegna dziatka nr sposobu przeznaczenia lasu Wymagana zgoda na

przeznaczenie terenow lesnych
na cele nielesne.

)

159/1 na cele nielesne

Jantar dziatkanr 111/1, | Zmiana planu z ZL/UT2 na

3 3 18.04.2016 'Wniosek zaakceptowany.
11172 MNU Zmiana planu w trakcie
lopracowania
Jantar, droga Dopuszczenie zabudowy
4 4 22.062015 powiatowa nr 2324G | tymczasowej na 120 dni. (+)
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Zmiana sposobu Whiosek zaakceptowany.
rzeznaczenia
5 5 22042015 Bronowo dziatka Zmiana spos.obu (+)
195/1 przeznaczenia Whiosek zaakceptowany.
Zmiana sposobu ( )
Junoszyno dziatka nr | przeznaczenia -
6 6 16.03.2016 157/3 Dopuszczenie budowy Odmowa wnioskowanego
studni glebinowej zagospodarowania
Na terenie MN/U10 dopusci¢ |0 wa wni os(ko)wane g0
7 7 29.04.2016| Jantar dziatka nr 641/2 |pudynek letniskowy zagospodarowania.
Zmiana planu. Sasiednie dziatki wzdtuz ulicy
osiadaja ustalenia MN/U.
(+)
j dzialk ZR98 zamieni¢ na MN Wniosek zaakceptowany.
8 8 06.05.2016 51;r/1gszyn0 AKE M Zmiana planu. Zmiana (Grunt Ps V kl. Na dziatkach
sposobu przeznaczenia sasiednich w planie ugtalo.no .
podobne przeznaczenie o jakim
isze wnioskodawca
?prlicqwarﬁe(inpzp. Odmowa wnioskowanego
. unkcja zabudowy zagospodarowania
9 9 21.12.2016| Jantar dziatka nr 387/2 | mieszkaniowej z Wnioskowane zagospodarowanie
dopl.lszczeniem budynku niezgodne jest z ustaleniami
letniskowego Stud. Uwarunk.i Kier. Zagospod.
Przestrzen. gm. Stegna
. Odmowa wnioskowanego
. Opracowanie mpzp — zagospodarowania
10 10 24.05.2016| Dworek dziatka 54/8 tereny produkcyjno - Wnioskowane zagospodarowanie
ustugowe niezgodne jest z ustaleniami Stu-
dium Uwarunk.i Kier. Zagospod.
IPrzestrzen. gm. Stegna.
Zmiana ZL/MN60 na (+)
11 11 8.02.2016 | Jantar dziatka 207/7 MN/U. Zmiana sposobu Wniosek zaakceptowany.
przeznaczenia Zmiana planu w opracowaniu.
Zmiana ZL/MNG60 na (+)
12 12 [15.04.2016 | Jantar dziatka 207/8 MN/U Zmiana sposobu Wniosek zaakceptowany.
przeznaczenia Zmiana planu w opracowaniu.
Zmiana ustalen planu z zabu-
13 13 15.07.2016 Jantar dz. 166/10 dowy ustugowo — pensjona- (+)
166/11 towej na rekreacj¢ indywidua-| wniosek zaakceptowany.
Ing z zabudowa letniskowa
Jantar dz. 166/10 i ..
14 - 18.07.2016 166/11 Jak wyzej o
Jantar dz. 166/10 ..
15 - 04.08.2016 166/11 Jak wyzej o
Jantar dz. 166/10 ..
16 - 01.08.2016 166/11 Jak wyzej o
Zmiana ustalen planu z zabu-
17 . 19.07.2016 Jantar dz. 166/10 dowy ustugowo — pensjona- (+)
166/11 towej na rekreacj¢ indywidua-|  whnijosek zaakceptowany.
Ing z zabudowa letniskowa
Jantar dz. 166/10 ..
18 - 6.07.2016 166/11 Jak wyzej o
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Jantar dz. 166/10 i ..
19 - 21.07.2016 166/11 Jak wyzej -pm
Jantar dz. 166/10 i ..
20 - 21.07.2016 166/11 Jak wyzej -pm
Jantar dz. 166/10 i .
21 - 18.07.2016 166/11 Jak wyzej -
Jantar dz. 166/10 Jak wyzej -y"
18.07.201 . ’ ”?
22 1 72016 166/11 1 166/13
Odmowa wnioskowanego
Drewnica dziatki od Opracowanie planu z zagospodarowania.
23 15 p4.04.2016 / / przeznaczeniem pod Wnioskowane zagospodarowanie
110/1 do 110/12 zabudowe zagrodowa. niezgodne jest z ustaleniami Stu-
dium Uwarunkowan i Kierun.
Zagospodarowania Przestrzen.
lgm. Stegna.
Zmiana sposobu (+)
24 16 D5.042016 Jantar dz. 53/3, 52/1, przeznaczenia Wriosek zaakceptowany.
111/1,111/2 Rekreacja 1n(.1yW1due.11na Z  |Zmiana planu w trakcie
zabudowg mieszkaniowa.  fppracowania.
25 17 20.04.2016 | Stegna dziatka 99/6 Opracowanie mpzp (+)
Whiosek zaakceptowany.
Zmiana spos.obu (+)
przeznaczenia z RMN na .
. . . \Wniosek zaakceptowany.
26 18  1.09.2016 | Drewnica dz. 427 zabudowe mieszkaniowa  7apudowa sgsiednia posiada te
MNw samg funkcje co zabudowa
wnioskowana
Zmiana zapisu planu z . ( )
Mpzp Stegna Centrum, . o Odmowa wnioskowanego
27 19  [18.03.2017 teren 4U1 dopu§zczemem reah;aql zagospodarowania. Ta funkcja
myjni samochodowej nie powinna tworzy¢ zabudowy
centrum miejscowosci gminne;j.
Zmiana planu w zakresie (+)
28 20 [14.07.2017 | Jantar UT56 Zapisow Wniosek zaakceptowany.
Zmiana planu w opracowaniu
29 1 Stegna — Centrum | Zmiana planu w zakresie (+)
08.08.2017 U/MN komunikacji Whiosek zaakceptowany.
Zmiana planu
(Odmowa wnioskowanego
Dopuszczenie budynku zagospodarowania
letniskowego Konflikt z funkcja na dziatkach
30 22 26.05.2017 | Jantar dz. 245/2 Zmiana planu w zakresie sasiednich. Dzialka przy drodze
Zapisow wojewodzkiej w sasiedztwie
zabudowy ushigowej oraz
imieszkaniowo ustugowe;.
(Odmowa wnioskowanego
. . zagospodarowania
31 23 24.07.2017 | Mikoszewo dz. 316 Opracowanie mpzp Wnioskowane zagospodarowanie
niezgodne jest z ustaleniami
Stud. Uwarunk. i Kier. Zagosp.
Przestrzennego gm. Stegna
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1 24 b2112017 Mikoszewo 194/15 i | Zmiana spos‘obu (+)
194/16 przeznaczenia Zmiana planu w trakcie realizacji
. | Opracowanie mpzp — (+)
33 25 P7.10.2017 ?S)‘;ez%rzla dz. 3651 i funkcja zabudowa Wniosek uwzgledniony.
mieszkaniowo - ushugowa Opracowame; planu dla pozosta-
tej czesci miejsc. Stegna.
34 26 [19.09.2017 | Jantar UT39 Zmiana planu w zakresie ()
Zapisow Plan w trakcie realizacji
Dopuszczenie zabudowy
35 27 P3.08.2017 | Drewnica dz. 211 micszkaniowej jednorodzin. - )
o ’ Zmiana planu w zakresie Whiosek uwzgledniony. W
Zapisow. sasiedztwie podobna zabudowa.
Zmiana szeroko$ci i (_)
36 28  [18.03.2017 | Stegna — Centrum 4U1 | lokalizacji drog Wniosek zaakceptowany.
wewngtrznych Zmiana planu
Chelmek — Osada dz. Zmiana planu i opracowanie +
37 39 P9.01.2017 | 58/1, 582, 58/3 oraz | dlgcale. w§i . ()
dla calej miejscowosci pzp ] . Wniosek zaakceptowany.
38 30  P9.03.2017 | Drewnica dz. 162/9 Opracowanie mpzp. (+)
Zabudowa zagrodowa. Wniosek zaakceptowany.
Zmiana funkcji na (+)
39 31 24.04.2017| Jantar dz. nr 225/6 zabudowe mieszkalno - Whiosek zaakceptowany.
ustugowy Niezbedna zmiana planu.
()
(Obowiazuja przepisy odrgbne w
Zmi I Kresi sprawie zachowania odl. od
40 | 32 |26.012018| Mikoszewo dz. 235 miana P FAIESIE ferenow kolejowych do
zapisow 27MNU zabudowy mieszkaniowe;.
INiezbedne uzyskanie zgody na
odstepstwo od przepisow
odrebnych.
(Odmowa wnioskowanego
Opracowanie mpzp. teren fagospodarowania.
41 334 |17.01.2018| Junoszyno dz. 120 mieszkaniowo - ushugowy  [£agospodarowanie niezgodne 7
ustaleniami Stud. Uwarunk. i
Kier. Zagosp. Przestrzen. gm.
Stegna
Jantar dz. 200/4, Zmiana planu. Zmlaqa (+)
42 34 19.03.2018 200/5. 200/6 sposobu przeznaczenia ML \yniosek uwzgledniony. W
' na MN. sasiedztwie podobna zabudowa.
o . Odmowa wnioskowanego
. pracowanie mpzp. zagospodarowania.
43 35 09.03.2018| Mikoszewo dz. 290/1 | Zabudowa mieszkaniowo -  [wnioskowane zagospodarowanie
ustugowa niezgodne jest z ustaleniami
Studium Uwarunk. i Kierunkow
Zagosp. Przestrzen. gm. Stegna
44 36 20.04.2018| Jantar dz. 2/9 Zmiana zapisow planu (+)
Wniosek uwzgledniony.
Opracowani.e planu z (Odmowa wnioskowanego
45 37 10.05.2018| Jantar dz. 387/41 przeznaczeniem na MN lub zagospodarowania
IML. 'Wnioskowane zagospodarowanie
niezgodne jest z ustaleniami
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Stud. Uwarunk. i Kierunkéw
Zagosp. Przestrzen. gm. Stegna

(+)
IWniosek uwzgledniony.
46 38 03.08.2018| Przemystaw 207 Opracowanie planu Wnioskowane zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami Stud.
[Uwarunk. i Kier. Zagosp.
Przestrzen. gm. Stegna

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji z Urzedu Gminy

Jak wynika ze ztozonych wnioskOw o opracowanie badz zmiang planu, wigkszos¢ z nich dotyczy zmiany
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w pasie nadmorskim lub zagospodarowania nowych
terenow w miejscowosciach Jantar, Junoszyno, Stegna lub Mikoszewo oraz Drewnicy, w wigkszosci na terenach
rolnych podzielonych juz na dziatki.

Ale takze znajduje si¢ wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bronowo dla
terenu przeznaczonego na zaktad utylizacji odpadow komunalnych na teren rolny.

Czgsé¢ wnioskoéw zostata juz przyjeta i do nich rozpoczeto procedure zmiany planu lub opracowania planu, co
zostato odnotowane w tabeli 11. W tabeli ustosunkowano si¢ do ztozonych wnioskéw. Oceniono wnioskowane
przeznaczenie w odniesieniu do ustalen przyjetym w obowigzujacym Studium, w odniesieniu do ustalonego
przeznaczenia w obowiazujacym planie lub obecnie istniejacej zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Do
kazdego wniosku w tabeli nr 11 dodano propozycje ich rozpatrzenia.

Czes$¢ wnioskow nie budzi watpliwosci co do ich przyjecia, natomiast czes¢ wnioskowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu jest niezgodna z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gm. Stegna oraz jest niezasadna dlatego, gdyz zmiana nie przyniesie pozadanych skutkow w
tadzie przestrzennym lub zamierzenie inwestora jest niezgodne z przepisami odrgbnymi.

Szczegolnie problematyczne sa wnioski o zmiang planu, dla planéw niedawno uchwalonych. Okazuje sig, ze
nie wszyscy mieszkancy interesuja si¢ pracami nad planem w trakcie opracowania planu, zwykle dopiero w
momencie podjecia decyzji o realizacji inwestycji zainteresowany dowiaduje si¢, jakie sg ustalenia planu na
danym terenie i sktada wniosek o zmian¢ planu. Takich sytuacji mozna by byto unikna¢ przy wigkszym
zainteresowaniu spoleczenstwa pracami nad planem.

6. Decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy oraz decyzje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym w latach 2014 — 2017

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego Iub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego Iub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymaga ustalenia, w drodze decyzji.

Rozrozniamy inwestycje publiczne oraz inwestycje indywidualne.

Ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim — wojt, burmistrz albo prezydent miasta
w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — wojt, burmistrz albo prezydent miasta;
3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych — wojewoda.

Decyzje o warunkach zabudowy na terenie gminy wydaje prezydent, burmistrz, wojt gminy.
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6.1. Decyzje o warunkach zabudowy
Analiza decyzji zostata przeprowadzona z wyodrebnieniem roku wydania, miejsca lokalizacji i funkcji.

Lacznie w latach 2014 — 2017 gmina wydata 264 decyzji o warunkach zabudowy. Najwicksza ilo$¢ decyzji
wydano na zabudowg:

— mieszkaniowa — razem na terenie catej gminy 143 decyzje,

— zagrodowsa - razem 50 decyzji,

— ushugowo — handlowa wydano 20 decyzji,

— zabudowe inng 23 decyzje.

Najwiecej decyzji wydano na teren miejscowosci Stegna razem 95 decyzji, z tego na zabudowg mieszkaniowa
51 decyzji, zabudowg ustugowo - handlowa — 15 i zabudowe letniskowg — 15. Druga miejscowoscia co do ilosci
wydanych decyzji jest Rybina. Razem w ciggu czterech lat dla Rybiny wydano 23 decyzje, z tego na zabudowe
mieszkaniowg 11 decyzji. Na trzecim miejscu plasuje si¢ obreb Tujsk — razem wydanych 19 decyzji, w tym na
zabudowe¢ mieszkaniowg az 17 decyzji. Bronowo — razem w ciagu czterech lat wydano 15 decyzji, w tym na
zabudowe mieszkaniowg az 12 decyzji. Dla obrebu Zutawki wydano 9 decyzji, w tym wszystkie na zabudowe
mieszkaniowg. Nalezy zauwazy¢, ze sa miejscowosci, w ktorych dla ktorych nie wydano zadnej decyzji o
warunkach zabudowy. Nalezg do nich:

—  Wisnidéwka,

—  Wybicko,

— Nowotna,

—  Chelmek,

— Chorazowka,

— Globica.

Ponizej tabelaryczne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na lata i na rodzaj
zabudowy. Natomiast rysunek nr 4 przedstawia ideogram wydanych decyzji celu publicznego.
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Tabela 12. Decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy w latach 2014 — 2017

2014 2015 2016 2017 Razem
N Razem azem Razem Razem| w
miejscowosé W W w | latach
M |RM U/H ML 2014 RM | MU | UH ML |1[ 20 M | RM | MU | UH ML 2016 | M |RM | MU | UH ML 2017 | 2014-
2017
Rybina 6 |1 2 9 2 3 |4 1 5 4 6 23
Stegna 1411 3 3 23 1 4 2 17 | 16| 1 1 4 4 28 [13] 1 4 6 27 95
Mikoszewo 1 2 6 1 2 1 11
Zutawki 311 6 5 1 1 1 1 13
Wisniowka 1 1 0 0 0 1
Drewnica 1 1 1 1 4 4 9 9 15
Tujsk 5 1 6 2 |51 6 4] 1 5 19
Niedzwiedzica | 2 6 2 1 1 0 9
Przemystaw |3 |2 7 2 1 1 1 1 11
Stegienka 2 2 1 1 1 0 4
Junoszyno 1 |2 4 1 6 7 1 1 2 14
Choragzoéwka 1 1 0 0 0 1
Globica 1 2 0 0 0 2
Dworek 1|1 2 2 3 1] 2 3 1 1 9
Izbiska 1 1 2 2 2 113 4 9
Swierznica 1 1 1 2 1 1 1 1 5
Chetmek 1 1 0 0 0 1
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Popowo 1 1 0 1 1 0 2
Stobiec 0 3 3 0 1 1 4
Nowotna 0 0 1 1 0 1
Wybicko 0 0 0 1 1 1
Bronowo 1 1 3 3 2 1 3 6| 1 7 14
Razem 42 111 |2 6 1|3 12 77 (32| 6 1 4 |4| 2 |4| 53 [42] 9 3 5 |1 4 3| 67 (26|24 | 3 5 |0 6 |3] 67 264

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie informacji uzyskanych z Urzedu Gminy
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6.2. Decyzje celu publicznego

6.2.1. Decyzje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy znajdujg si¢ obiekty infrastrukturalne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, do nich

nalezg:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Droga krajowa szybkiego ruchu S7 (w realizacji) relacji Gdansk — Warszawa — Chyzne,

Droga krajowa E7 relacji Gdansk — Warszawa — Chyzne,

Droga wojewddzka nr 501 relacji Gdansk — Krynica Morska,

Droga wojewddzka nr 502 relacji Nowy Dwor Gdanski (od drogi E7) — Stegna (do drogi nr 501),
Drogi wodne $rodladowe: rzeka Szkarpawa od Wisty do ujscia do Zalewu Wislanego.
Migdzynarodowa $rodladowa droga wodna E-40 (Gdansk - Odessa);

Regionalna $rédladowa droga wodna (rz. Szkarpawa i Kanat Krolewiecki do Zalewu Wislanego);
Hanzeatycka trasa rowerowa R-10;

Rowerowa trasa regionalna nr 120: Stegna — Sztutowo — Krynica Morska — Piaski;

10) Sie¢ przystani wodnych $rodladowe;j sieci:

przystanie zeglarskie w Zutawce i Rybinie,
przystan zeglugi turystycznej na rzece Wisle w Mikoszewie,
pomosty i przystanie cumownicze: Gdanska Gtowa i Drewnica.

Przez obszar gminy przechodza urzadzenia infrastrukturalne o znaczeniu ponadlokalnym. Sg to:

Napowietrzna linia energetyczna 400 kV relacji Gdansk — Btonia — Olsztyn - Matki;
Napowietrzna linia energetyczna 110 kV relacji Nowy Dwor Gdanski - Sztutowo
Radiolinia telefonii komérkowej (stacja Milejewo — woj. warminsko-mazurskie);
Linia radiowa TP S.A. (stacja Elblag — woj. warminsko-mazurskie).

6.2.1. Decyzje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W latach 2014 — 2017 gmina wydata 58 decyzji celu publicznego, w tym:

14 decyzji wydano w roku 2014,

10 decyzji w roku 2015,

15 decyzji w roku 2016

19 decyzji w roku 2017.

Dotyczyly one budowy drég gminnych, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, przepompowni
sciekow, sieci kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej, przebudowy stacji pomp, sieci gazowej. Najwigcej
decyzji wydano na terenie miejscowosci Stegna razem - 19, dla terenu w Rybinie 6 decyzji oraz w Zutawce 5

i w Drewnicy 4 decyzje.

Ponizej tabelaryczne zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na lata i na rodzaj
zabudowy. Natomiast rysunek nr 3 przedstawia ideogram wydanych decyzji celu publicznego.
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Tabela 13. Decyzje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w latach 2014 — 2017

2014 2015 2016 2017 Razem w
Miejscowosé Razem Razem Razem Razem fatach
E|K|W KD |w2014 |E |[K (W [KD |w2015 |E |[K |W [US w2016 |E G |US |[w2017 2014-2017
Zutawki 3 3 2 2 0 0 5
Drewnica 2 2 0 1 1 1 1 4
Stegna 1|1 | 3 2 |1 |1 2 6 1|1 |2 1 5 4 1 5 19
Jantar 1 1 0 1 1 0 2
Rybina 1 1 1 1 1|1 2 1 | 2 6
Stegienka 1 1 0 0 1 1 2
Przemystaw 1 1 0 1 1 1 1 3
Niedzwiedzica | 1 1 0 0 1 1 2
Bronowo 1 1 0 0 0 1
Junoszyno 0 1 1 0 0 1
Chetmek 0 0 1 1 1 1 2 3
Tujsk 0 0 1 1 2 0 2
Stobiec 0 0 1 1 1 1 2
Swierznica 0 0 1 1 0 1
Dworek 0 0 0 2 2 2
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Mikoszewo 0 0 0 1 1 1
Izbiska 0 0 0 1 1 1
Popowo 0 0 0 1 1 1
Razem 14 1 |1 2 10 15 15 19 58

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie informacji uzyskanych z Urzedu Gminy
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7. Podsumowanie
Analiza opracowan planistycznych obejmowata nastepujace dokumenty:

1) ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna”
uchwalonego uchwata nr XLII1/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, razem na obszarze gminy obowiazujg 24 plany.

3) Przeanalizowano wnioski o opracowanie planu miejscowego oraz wnioski o zmiang¢ plandéw
obowigzujacych oraz ustosunkowano si¢ do tych wnioskow.

4) Lokalizacja wydanych w latach 2014 — 2017 decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji celu
publicznego.

EE]

Dokonano analizy zapisow ,,Studium ...”, w tym tekstu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i rysunkow - zalacznikow graficznych oraz porownano je z obowigzujacymi przepisami prawa
co wykazano w tabeli nr 7 i tabeli nr 8.

Dokonano analizy ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym: uchwat i rysunkoéw
stanowigcych zalaczniki nr 1.

Ustosunkowano si¢ do wnioskéw o opracowanie nowych planu miejscowego oraz o zmiang plandéw
obowigzujacych co zostato uwidocznione w tabeli nr 11.

Dokonano analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego pod katem
przeznaczenia i ich lokalizacji.

Na tej podstawie dokonano oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gm. Stegna oraz oceng¢ aktualnosci obowigzujacych planow miejscowych oraz sformutowano
wnioski dotyczace opracowania planéw dla nowych obszaréw lub zmiane planow obowigzujacych, ktore
przedstawiono nizej.
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IV.  WNIOSKI

8. Ocena dokumentu ,,Studium ...”
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze dokument:

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna” uchwalony
uchwala nr XLII1/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.

jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zabezpiecza kierunki rozwoju gminy dla trwatego,
harmonijnego rozwoju gminy, w tym rozwoju turystyki przy wykorzystania naturalnych predyspozycji oraz
waloréw 1 zasobow $rodowiska naturalnego oraz dziedzictwa kulturowego gminy.

9. Ocena aktualnos$ci planéw miejscowych zagospodarowania

przestrzennego
W obrocie prawnym w gminie Stegna znajduje si¢ 24 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dokonano analizy ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym: uchwat i rysunkow
stanowigcych zataczniki nr 1. Nalezy stwierdzi¢, ze wykonanie tych planéw nie jest jednorodne. Poczawszy
od zapisow uchwal i ich szczegdlowosci oraz ustalen zawartych na rysunkach planéw, w tym takze
roznorodnos$ci oznaczen graficznych dotyczacych tych samych funkcji.

Sprawia to duza trudno$¢ w poruszaniu si¢ po ustaleniach planu. Z biegiem lat poczawszy od 1996 r.
szczegbdtowos¢ plandow miejscowych bardzo si¢ zmienita w zwigzku ze zmiang przepisOw w tym zakresie, a
mianowicie zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 r oraz sukcesywnie
wprowadzanymi zmianami do tej ustawy.

Tak duza réznorodno$¢ oznaczen tych samych tresci stanowi trudnosci w ich odczytaniu. Wskazane by byto
przyjecie przez gming ujednolicenie okreslen i oznaczen dla opracowan wykonywanych na obszarze gminy,
co do ktorych brak jest wytycznych w przepisach.

Jednak nalezy stwierdzi¢, ze plany sa na tyle aktualne na ile ustalone w nich przeznaczenie terenu,
uwarunkowane przepisami odrebnymi, odpowiada potrzebom inwestorow. Niestety, nie zawsze tak jest i nie
jest to wina planu, tylko zmieniajacych si¢ mozliwosci inwestycyjnych uwarunkowanych rozwojem
gospodarczym i przepisami prawa.

Nie ma obowigzku prawnego wprowadzania zmian do obowigzujacych planow miejscowych ze wzgledu na
kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na stale zmieniajgce
si¢ przepisy odrebne, zasadne jest stopniowe sporzadzanie zmian tych planéw, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci wnioski o zmiang planow miejscowych ztozone do Wojta.

Plany opracowane wcze$niej szczeg6lnie te w strefie przybrzeznej morza nie posiadajg szeregu ustalen
obowigzkowych, o ktorych mowi ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017
r poz. 1073 z p6zn. zm.). Pomimo tego stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
znajdujace si¢ w obrocie prawnym zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, sg dalej obowigzujace,
gdyz tak dopuszcza ustawodawca.

10.Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego

Na podstawie wydanych decyzji mozemy mowi¢ o ruchu budowlanym, lecz tylko na obszarze nie objetym
planami miejscowymi. Dla zobrazowanie ruchu budowlanego nalezaloby przeanalizowaé decyzje o
pozwoleniu na budowe i decyzje o zgloszeniu. Trudno$¢ otrzymania takich danych polega na tym, ze w
starostwo nie rejestruje wydanych pozwolen w odniesieniu do poszczegdlnych gminy a jedynie rejestruje je
dla calego powiatu.
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Rocznie gmina Stegna wydaje ponizej 100 decyzji tacznie i tych celu publicznego i o warunkach zabudowy. I
tak ilo$¢ decyzji wydanych w roku 2014 wynosita 91, w roku 2015 — 63, w roku 2016 — 82 i w roku 2017 - 87.

Mimo pewnych ograniczen mozemy zaobserwowaC gdzie na terenie gminy Wwystepuje znaczne
zainteresowanie nowym zagospodarowaniem, nowa zabudowsg lub zmiang funkcji istniejacych obiektow
budowlanych. Z analizy wynika, ze najwigcej decyzji gmina wydata dla miejscowosci Izbiska, Rybina,
Bronowo, Tujsk i Dworek.

Rodzaj zabudowy razem, w decyzjach na terenie catej gminy, przedstawia si¢ nastepujaco:
— zabudowa mieszkaniowa — razem 143 decyzje,
— zabudowa zagrodowa - razem 50 decyzji,

— zabudowa ustugowo — handlowa wydano 20 decyzji,

zabudowa inng 23 decyzje.

Na terenie gminy znajdujg si¢ takze takie obszary gdzie w okresie czterech lat nie wydano zadnej decyzji ani
o warunkach zabudowy ani celu publicznego. Do nich nalezg: miejscowosci: Wisniowka, Wybicko, Nowotna,
Chelmek, Choragzowka i Globica.

11.Ramowy harmonogram opracowania planéw miejscowych

Gmina w obrocie prawnym posiada 24 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujace
obszar o powierzchni 2 376,25 ha, co stanowi 14% calkowitej powierzchni gminy. W trakcie procedowania
znajduje si¢ 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych ustaleniami nowe tereny
o powierzchni 276,21 ha. Nastepne cztery plany bedgce w opracowaniu, o tacznej powierzchni 7,23 ha, to
zmiana juz istniejagcych planéw w zakresie przeznaczenia terendw na inng niz ustalona w planie
obowiazujacym funkcje.

Zasadnym jest, aby obszar catej gminy pokryty byl miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
do ktérego gmina winna dazy¢ sukcesywnie.

Przeprowadzone analizy ruchu budowlanego i zwigzanych z nim tendencje rozwojowe pozwalaja na
wskazanie obszarOw najwigkszego zainteresowania inwestorow, co zostato przedstawione na rysunkach w
skali 1:10 000, zatgcznikach nr 1, nr 2a, nr 2b, nr 3 i nr 4 do niniejszego opracowania.

Dla ekonomicznego gospodarowania przestrzenig a takze ze wzgledu na to, ze duzo terenow zostato juz
podzielonych na dziatki, wskazane jest aby granicami planu obja¢ cale obreby, z uwzglednieniem terenow, na
ktorych ogranicza si¢ zabudowe Iub wrecz jej zakazuje.

Wskazane jest objecie planami calego obszaru gminy, gdzie bedzie mozliwe zachowania tadu przestrzennego,
poprzez wskazania zagospodarowania terenu, parametrow dla nowej zabudowy oraz wyznaczenia terenow
ograniczajacych zabudowe, w tym zahamowania nadmiernego jej rozlewania si¢ na tereny rolne.

Z uwagi na to, ze opracowania planistyczne sg kosztowne oraz wymagajg dlugotrwalych procedur
wynikajacych z przepisow prawnych, ktorych przestrzeganie i pilnowanie obcigza takze pracownikow urzedu,
sporzadzanie planéw nalezy podzieli¢ na etapy.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
sukcesywne, wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczgciem prac planistycznych, a takze
pozwoli na zabezpieczenie zrodet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkéw finansowych
realizacji ustalen planow miejscowych.

Nizej wymienione zostaly tereny i cele, ktore winny mie¢ priorytet, nalezy do nich:
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1) opracowanie planow lub zmiany planéw obowigzujacych jezeli jest to podyktowane realizacjg interesu
spotecznego,

2) opracowanie planéw lub zmiany planoéw obowiazujacych dla przygotowania terendow inwestycyjnych
na obszary wnioskowane przez inwestorow, jezeli wnioskowana zabudowa i zagospodarowanie nie
narusza ustalen studium,

3) opracowanie planow dla pozostalej czeSci miejscowosci Stegna, w tym dla realizacji centrum ustug
turystycznych oraz realizacji obstugi catego obszaru gminy,

4) opracowanie planu dla uzupetnienia strefy osadniczej 3.1 (w pétnocnej czgéci) w Przemystawiu,

5) opracowanie planu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w
miejscowosciach Tujsk, Rybina i Izbiska,

6) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na potrzeby lokalizacji farmy
fotowoltaicznej zgodnie z zapisami studium,

7) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na caly obszar Zulaw
Stegienskich, celem wylaczenia ich z zabudowy,

8) opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow wykluczajacych
zabudowe mieszkaniowa — jak np. strefy wokot elektrowni wiatrowych, itp.

9) opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw wykluczajacych
zabudoweg w ogole.

V. FINANSOWANIE OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.
994 7z pézn. zm.) 1 przepisach ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r.
poz. 2077 z pdzn. zm.) finansowanie opracowania planéw miejscowych, a po ich uchwaleniu realizacja drog
gminnych, sieci wodociggowej oraz co najmniej sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe nalezy do zadan wlasnych gminy.

Wydatki na powyzsze opracowania i realizacj¢ inwestycji w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego
sg uyymowane na kazdy rok w budzecie gminy.

Nalezy zauwazy¢, ze przez nowa zabudowe terendw szczegolnie tych juz uzbrojonych zwigkszone sa do gminy
wplywy z podatkdéw od zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na nierolnicze i od nowej zabudowy.

W ogolnym bilansie korzystne dla gminy jest przeznaczenie terendéw rolnych na nierolnicze i ich zabudowa
terenéw, poniewaz tym sposobem zwigksza rozwdj gospodarczy gminy, a tym samym zwigksza si¢ ogolna
kwota wptywu $rodkow finansowych, przy inwestycjach infrastrukturalnych i tak koniecznych do wykonania
na tych terenach.
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Rysunek nr 1

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
kolejnos¢ wg numeru na mapie

1 Uchwala NR XXTIX/166/96 z dnia 13.11.1996 r. miejscowy plan zagospodarowania
| przestrzennego terenu ustug przyplazowych w Stegnie
Uchwala nr 238/XXXV1/97 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim. Uchwala nr
2. | XXXV/109/97 Rady Gminy Ostaszewo, Uchwala nr XXX1X/283/97 Rady Gminy Stegna z
dn.28 listopada 1997 r. w spr. planu miejsc. zagospod. przestrzen. ,Malej Holandii”
Uchwata NR TV/37/98 Rady Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 1998 r. w spr. zmian w
3. o - %
miejscowym planie ogélnym zagospod. Przestrzen. Gm. Stegna./Chelmek Rybina
Uchwala NR XXXI1/289/2001 Rady Gminy Stegna z dn. 28 grudnia 2001 r. w spr. zmiany
4. iejscowego planu pod. przestrzen. dla terenu polozonego w obr. Bronowo (zaklad
kodliwiania odpadoéw statych).
5 Uchwata nr XL1/357/2002 Rady Gminy Stegna z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w spr. zmian
* | miejscowego planu zagospod. przestrzen. terenu ushug przyplazowych w Stegnie
6 Uchwala NR VI1/42/2003 Rady Gminy Stegna z dnia 25 marca 2003 r. w spr, zmian
" | miejscowego planu d ia przestr gminy Steg
7 Uchwala NR V1/50/2007 Rady Gminy Stegna z dnia 27 kwietnia 2007 r. w spr.:
) iejscowego planu zagospod. przestrzen, obszaru przyplazowego wsi Mikoszewo
3 Uchwata NR XL11/435/10 Rady Gminy Stegna z dn. 12 pazdziern. 2010 r. w spr. miej-
" | scowego planu zagospod. przestrzen. obszaru zespolu przyplazowego we wsi Jantar
9 Uchwatg Nr XXXV/347/10 Rady Gminy Stegna z dnia 22.01.2010 roku w spr. miejsco-wego
| planu zagospodarowania przestr g0 wsi Ji yno
10 Uchwata NR XXXV/348/10 Rady Gminy Stegna z dnia 22 stycznia 2010 roku w sprawie
" | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
11 Uchwala Nr XLITI/454/10 Rady Gminy Stegna z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
) hwalenia miej; ego planu zagospod przestrzen. Mikoszewo - Ujscie Wisly.
12 Uchwala NR XLI1/434/10 Rady Gm. Stegna z dn. 12 pazdziernika 2010 r. w spr. miej-
* | scowego planu zagospod. przestrzen. ,,Wiatraki Nowotna” fragm. wsi Swierznica i Tujsk
13 Uchwata NR XXV/245/2012 Rady Gminy Stegna z dn. 5 listopada 2012 r. w spr. zmiany
* | miejscowego planu zagospod. przestrzen. wsi Stegna w czesci 4 - Stegna 111 (dz. 1247/5,1247/9
14 Uchwata NR XLI111/438/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie
" | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jantar.
1s Uchwala NR XLITI/437/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 12 czerwca 2014 r, w spr. zmiany
" | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna — Centrum
16 Uchwata Nr XLIV/452/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie
) hwalenia miej; ego planu zagosp owania przestrzennego wsi Drewnica
17 Uchwala NR XLII/415/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 15 maja 2014 roku w sprawie
* | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna
‘ -/ ‘ 1. | Uchwala Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrzeSnia 2014 r. w spr. zmiany
a \ " | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
|
| T 19 Uchwata NR XXXIX/376/2013 Rady Gminy Stegna z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie
! \ * | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestr g0 wsi J yno.
I |
| t 20 Uchwala Nr XVIIT/144/2016 Rady Gminy Stegna z dnia 31 marca 2016 r. w spr. uchwalenia
I P RZ E MYSL AW ) iejscowego planu I owania przestr terendéw przyplazowych wsi Stegna.
I \ N\ - / 21 Uchwala NR XX1IX/219/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
II - \ B < : ~ N\ " | uchwalenia miejscowego planu zagosp owania przestrzennego wsi Przemyslaw.
| | ‘\ T - e \ ) Uchwata Nr XX1X/218/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. w spr. zmiany
I ‘ ‘ H ) o, | Z B | S K A 22, | miejscowego planu zagospod. przestrzen. wsi Drewnica uchwalonego uchwaly Rady Gminy
| | ’ = Stegna Nr XLIV/452/2014 z dn. 18 wrzesnia 2014 r.
| Jus! = R 7
| s B o
‘ ‘ \ T Uchwala Nr XXTX/217/2017 Rady Gm. Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. w spr. zmiany
‘ ‘ 23. | miejsc. planu zagospod. przestrzen. Mikoszewo -Ujscie Wisly uchwalonego uchwala Nr
‘ ‘ i | XLII1/454/10 z dn. 28 pazdziernika 2010r.
| 24 Uchwata Nr XXIX/216/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zmiany
" | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania
kolejnos¢ wg numeru na mapie

~ RYBINA

e

Uchwala Nr XXIX/215/2017 Rady Gminy Stegna z dn. 28 lutego 2017 r. w spr. przysta-
pienia do sporzadzania miejscowego planu zagospod. przestrzen. dla czesci wsi Stegna TT

Uchwala Nr XTV/106/2015 Rady Gminy Stegna z dnia 30 listopada 2015 r. w spr.
przystapienia do sporzagdzania miejscowego planu zagospod. przestrzen. wsi Zulawki

Uchwata Nr XXX1V/277/2017 z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do
3 sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-nego dla terenu dzialek
nr 111/1, 11172, 207/7, 207/8, 207/9 oraz czedci dziatki nr 207/10 w miejscowosci Jantar

Uchwala Nr XXX1V/278/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
4 sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 214/3, 214/4, 639 w m. Jantar

Uchwala Nr XXXV1/289/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 194/15, 194/16 w m, Mikoszewo

w

Uchwala Nr XXXV1/290/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
6 sporzadzania miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
136/1, 136/2 w miejscowos$ci Jantar

/
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N TR a PRZESTRZENNEGO ATA
/ / MPZP - w trakcie opracowywania oy g sad . Elblag, ul. Krélewiecka 93/2, tel.: 55 2329121, e-mail: pracownia.ata@wp.pl
' - A“q T ‘ PR " e A, . ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PLANOW
MPZP . t b l h o : e Lo r ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY STEGNA
numer wg numeracji w tabelac el L Rysunek nr 1
(o] urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z OZE o mocy przekraczajacej 100 kW - PRI Zespol autorski:
— ) A e elek OZE R KIEROWNIK: in7. Anna Talaga
.. | obszar ucigzliwosci od urzadzen wytwarzajacychenergie elektryczng z 0 moc -
CwL L, 2} . a’ wyt Jacy , g try 4 y ‘ v Asystent: mgr Dagamra Kownacka
: ¢ 1 przekraczajacej 100 kW - jako 10-krotna odleglos¢ wysokosci P
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ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO

NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA
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Rysunek nr2 a

OZNACZENIA:
RODZAJ ZABUDOWY:

ISTNIETACA ZABUDOWA

ZABUDOWA SIEDLISKOWA

% 0 ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZABUDOWA USLUGOWO0 - MIESZKANIOWA

ZABUDOWA USLUGOWA I HANDLOWA

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, PRZEMYSLOWA I MAGAZYNOWA

ZABUDOWA LETNISKOWA IREKREACYJNA

INNE

CHELMEK | GRANICE INAZWA OBREBU

CHELMEK | NAZWA MIEJSCOWOSCI

CHELMEK

CHELMEK - OSADA

CHELMEK

STOBIEC S

(—= STOBIEC

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ATA
Elblag, ul. Krdolewiecka 93/2, tel.: 55 2329121, e-mail: pracownia.ata@wp.p |

ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA
Rysunek nr 2a

Zespol autorgd:

KIEROWNIK ZESPOLU: inz. Anna Talaga pravnienia do planowania przestrzennego nr 1412/94

prawnienia do pl ia przestrzennego na podst. art. 5 ust. 4
iui d: iu przestrzennym

Asystent pierwszy: mgr Dagamra Kownacka

2018r.
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RUCH BUDOWLANY
NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA

Rysunek nr2 b

MIKOSZEWO

JUNOSZYNO

OZNACZENIA:

RM - ZABUDOWA ZAGRODOWA

M- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ML - ZABUDOWA LETNISKOWA

MU - ZABUDOWA USLUGOWO - MIESZKANIOWA

STEGIENKA UH - ZABUDOWA USLUGOWA I HANDLOWA
PRZEMYSLAW IZBISKA D P - ZABUDOWA PRODUKCYINA, PRZEMYSLOWA
, [ MAGAZYNOWA

[-ZABUDOWA POZOSTALA

RYBINA

CHELMEK = GRANICE INAZWA OBREBU

RM-7 Promien kofa przyjety do ilosct wydanych decyzji:

GLOBICA

.@ ’ Nﬂ/ N
CHORAZOWKA

41 1 wiece) decyzji

/ | od 21 do 40 deC}’Zji

DREWNICA

od 11 do 20 decyz)1

LULAWKI od 6 do 10 decyz
BRONOWO do 5 decyzji
L SWIERZNICA
e i
CH@AEK
TUJSK
NIEDZWIEDZICA S%EC

DWOREK

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ATA
Elblag, ul. Krolewiecka 93/2, tel.: 55 2329121, e-mail: pracownia.ata@wp.pl

ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA

Rysunek nr 2b
Zespol autorski:
KIEROWNIK ZESPOLU: | 1nz. Anna Talaga
Asystent mgr Dagamra Kownacka

Stegna, pazdziernik 2018 r.




ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO
NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACII INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA

Rysunek nr 3.
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PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH I PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ATA
Elblag, ul. Krolewiecka 93/2, tel.: 55 2329121, e-mail: pracownia.ata@wp.pl

ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2014 - 2017 NA OBSZARZE GMINY STEGNA
Rysunek nr 3

Zespol autorski:

KIEROWNIK ZESWPOLU: | inz. Anna Talaga

Asystent pierwszy: mgr Dagamra Kownacka

Stegna, lipiec 2018 r.
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OZNACZENIA:
CHELMEK| granice i nazwa obrgbu

STEGNA granice 1 nazwa sotectw
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) numer MPZP w trakcie opracowania wg numeracji w tabelach w tekscie

@ numer wniosku o sporzadzenie MPZP wg numeracji w tabelach w tekscie
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urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z OZE o mocy przekraczajacej 100 kW

obszar ucigzliwosci od urzadzen wytwarzajacychenergie elektryczng z OZE o mocy
przekraczajacej 100 kW - jako 10-krotna odleglos¢ wysokosci
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ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ ZLOZONYCH WNIOSKOW

Rysunek nr 4

0 500m IOOPm

PODZIALKA

6
y DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W LATACH 2014 - 2017
OZNACZENIA
RODZAJ ZABUDOWY:
= = | ISTNIEJACA ZABUDOWA
ZABUDOWA SIEDLISKOWA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA
ZABUDOWA USLUGOW( - MIESZKANIOWA
ZABUDOWA USLUGOWA I HANDLOWA
ZABUDOWA PRODUKCYINA, PRZEMYSLOWA I MAGAZYNOWA
ZABUDOWA LETNISKOWA I REKREACYINA
INNE
CHELMEK | GRANICE I NAZWA OBREBU
CHELVEK | NAZWA MIEJSCOWOSCI
8
ol

HELMEK »O8ADA  Hiiiiiiii aiii

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNYCH | PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO ATA
Elblag, ul. Krélewiecka 93/2, tel.: 55 2329121, e-mail: pracownia.ata@wp.pl

ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY STEGNA

Rysunek nr 4

Zespol autorski:

inz. Anna Talaga art.5 ust.1 ustawy opizp - upr. 1410/94

mgr Dagamra Kownacka art.5 ust 3 i 5 ustawy opizp wpis nr 266/2009

Elblag, sierpien 2018 r.
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Uzasadnienie

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Stegna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna, oceniajgc miedzy innymi
postepy w opracowywaniu planow miejscowych. Analiza uzyskala pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej i obecnie przedktadana jest Radzie Gminy Stegna w celu podjgcia
uchwaty w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Id: D12F8AAF-486E-4406-A1C3-ED3E466EE48A. Projekt Strona 1





