Projekt

UCHWALA NR ........ccueeeeeeee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla
terenu dzialki nr 515/3 obreb Jantar

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) w zwiazku z uchwatg nr
XX1V/244/2021 z dnia 18 maja 2021 r. Rady Gminy Stegna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatki nr 515/3, Rada Gminy
Stegna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu
dziatki nr 515/3 obreb Jantar, zwang dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwata Rady Gminy
Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku, zmienionego uchwala nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna
z dnia 21.06.2018 roku oraz uchwatg nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,1184 ha.
§ 2. 1. Plan sktada sig¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu zawartych w niniejszej uchwale;
2) czesci graficznej- rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy i o0 sposobach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej -ze wzgledu na brak zabytkéw wpisanych do rejestru oraz brak débr kultury wspdlczesnej;

2) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

3) przestrzeni publicznych - w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie
publiczne wg zapisow Studium gminy Stegna;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych- w granicach obszaru ustalen planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym: tereny gornicze, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica opracowania planu miejscowego;
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2) linie rozgraniczajace teren;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem ztozonym z oznaczenia literowo-cyfrowego;

§ 5. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 6. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w Planie:
1) dach dwuspadowy- dach, ktéry spetnia rdwnoczesnie nastgpujace warunki:
a) polaci dachowe sa symetryczne, nachylone do poziomu pod katem wigkszym lub réwnym 25°;

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza 30% catej polaci,
w ktorej si¢ znajduje;

c) w przypadku zastosowania wylacznie jednej facjaty (bez lukarn) na gtéwnej osi budynku dopuszcza si¢
zastosowanie szerokosci facjaty nie wigkszej niz 50% dlugosci dachu;

d) kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, zadaszenie wejs¢. podane
katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodoéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) powierzchnia zabudowy- powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany).

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

6) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

7) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

8) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane Iub zagospodarowanie terenu w catosci Iub
czgsci shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja doébr
materialnych;

9) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore nie powodujg ponadnormatywnego
oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z klasyfikacja: U- teren ushug.

2. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, oile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej architektury, wiat, miejsc
postojowych i infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 8. 1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyklady architektury regionalnej oraz historycznej gminy Jantar.

2. Obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenow zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej,
stosowanie kolorystyki iformy elewacji zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
1 tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny.

5. Ustala si¢ w catym obszarze planu zakaz:

a) ustawiania samochodow do celow handlowych, przyczep kempingowych oraz przyczep ,holenderskich”,
wiat namiotowych, itp.;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych) itp.

6. Dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenoéw
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy;
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
7. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi terenu.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnos$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrebnych;

2) wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi uwzgledniajgc uwarunkowania terendw przylegtych;
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3) przy realizacji ustalen planu uwzglgdni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) zabudowy dopuszczonej niniejszym planem wraz z infrastrukturg jej towarzyszaca,
b) budowy drég i zwigzanych z nimi urzadzen;
c) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem;
6) obowigzuje ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 11 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszej uchwaty;
b) zakaz wprowadzania §ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi;
c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat;
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych;

e) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
dojazdow do poszczegdlnych budynkow i wydzielonych dzialek oraz miejsc postojowych dla
samochodow - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialnosci
wod podziemnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoOw: obszar objety ustaleniami planu potozony jest w otulinie parku krajobrazowego
Mierzeja Wislana.

2) na calym obszarze objetym planem obowigzuje:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

b) zakaz instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych sitg wiatru.

3. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

4. Do ksztattowania zieleni uzywac roslin i gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi systemu parkowania
§ 10. 1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) ustala si¢ realizacje nowych iwykorzystanie istniejacych zjazdéw zdrogi publicznej wojewddzkiej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow ustugowych: minimum 1 miejsce postojowe na 100,00m? powierzchni uzytkowej;
b) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku. Wymagany wskaznik
miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzglgdu na swoj charakter lub rozmiar moze
powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
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§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociaggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne oraz usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem plytkiego wystepowania pierwszego
zwierciadla wod podziemnych. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne zabezpieczajace inwestycje
przed wzrostem poziomu wod gruntowych. W celu odwodnienia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza sig realizacj¢ drenazu.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci przy czym:
a) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napiecia jako linii kablowych:
b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢ istniejacych sieci;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych;
b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodel gazu, w szczegolnosci zbiorniki na gaz ptynny;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, w tym:

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych: pochodzacych zpowierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni iujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne - po uprzednim ich
oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych - do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen
wodnych;

b) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika;

5) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawne;;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; wtym ogrzewanie elektryczne; energii ze zrodet
geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem plynnym;
7) gospodarowanie i gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;
przekraczajacych normy wyznaczone przepisami odrebnymi;

§ 12. 1. Wyznacza si¢ granicg¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicami obszaru objetego planem.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 13. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U na 0 % - nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca
wzrost warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,
powierzchnia: ok. 0,1184 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny zabudowy ustugowe;j - dopuszczalne oraz
wykluczone formy zabudowy izagospodarowania : dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg okresla sig
podstawowg funkcje¢ terenu jako: U - tereny zabudowy ustugowe;:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki glowne - ustugowe, w tym ustugi z zakresu:
- kultury, nauki, o$wiaty,
- administracji publicznej,
- budynki biurowe, konferencyjne,
- ochrona pozarowa - remiza strazacka,
- inne ustugi nieucigzliwe;

b) budynki towarzyszace:
- gospodarcze,
- garazowe;

c) obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane zterenami wod powierzchniowych graniczace zterenem
opracowania;

3. Ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60 %;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

4) poza zasadami sytuowania budynku okreSlonymi w przepisach odrgbnych dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy 1,5 m granicy dziatki w miejscach gdzie nie s3 wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,1;

8) przyjmuje si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku gtéwnego: wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10,00 m; maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

b) dla budynku towarzyszacego:

- wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 7,00 m ;

- wymiar ten nie dotyczy wysokosci attyki, dla ktorej dopuszcza si¢ wymiar pionowy do najwyzszego
punktu krawedzi attyki dachu ptaskiego, nie wickszy niz 5,5 m oraz dachu plaskiego dla ktorego
dopuszcza si¢ wymiar pionowy do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz
5,00 m.

9) przyjmuje sie ksztatt dachu :
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a) dla budynkéw gtownych: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci gtdéwnej budynku 30° - 45°;

b) dla budynkéw towarzyszacych ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 25°
do 45° , dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci),
dopuszcza si¢ attyki;

c¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyczne
1 materiatowe pokrycia dachow;

d) dla dachéw dwuspadowych usytuowanie kalenicy:

- budynkéw gléwnych rownolegle do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

- dla budynkéw towarzyszacych rownolegle lub prostopadle do wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

10) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w odcieniach
czerwieni, brazow, grafitu; kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej; przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich;

11) w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie: jaskrawej kolorystyki, blachy falistej i trapezowej oraz paneli
elewacyjnych wykonanych ze sztucznych tworzyw;

12) dopuszcza sie zastosowanie elementow budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka itp.; dopuszcza sig¢
faczenie tych form w bryle budynku;

13) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) inwestycje 1 istniejace zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza), dla ktérych
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub
dokonano zgloszenia, w stosunku do ktorego nie zostal wniesiony sprzeciw; dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy tych obiektow;

2) w przypadku rozbidrki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego), rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
dostosowa¢ do wskaznikdéw i gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu w niniejszej uchwale.

5. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu: dopuszcza si¢ wylgcznie istniejace podzialy
geodezyjne.

6. Zasady dotyczgce zaopatrzenia w infrastrukture techniczna: na zasadach okreslonych: w §11.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym. Dopuszcza si¢ obiekty organizacji placow
budowy, wylacznie na okres prowadzenia robot budowlanych, bez prawa zmiany ich funkcji na obiekty state;

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: zgodnie z rysunkiem planu; pozostate ustalenia zgodnie z §
10.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
tracg waznos$¢ ustalenia uchwaty Rady Gminy Stegna Nr XXXV/348/10 z dnia 22 stycznia 2010 r. ogloszonej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 48, poz.848 z 2 kwietnia 2010 r. zmieniong uchwata
Rady Gminy Nr XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 r. ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego p0z.3522 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. — (tekst jednolity ogloszony uchwala Rady Gminy
Stegna nr 1X/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r., Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 4599).

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Stegna Nr ....... [ [ ZdNia o

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZMK NR 1 RYSUNEK PLANU
przyjetego uchwalg Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) oraz zgodnie =zart.3 ust. 1 pkt11ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2022 r. poz. 1029), Wéjt Gminy Stegna oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialki nr 515/3 obrgb Jantar wraz z prognozag oddzialywania na
srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 17.03.2022 r. do
07.04.2022 r., aw dniu 04.04.2022 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21.04.2022 r. w ktérym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatki nr 515/3 obreb Jantar nie ztozono zadnych
uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i o sposobach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Stegna postanawia, co nastgpuje:

1. Realizacja podstawowych zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

2.Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 583, 10051 1079) pozostate, dopuszczone ustaleniami planu, zadania wlasne gminy, beda
realizowane i finansowane, w calosci lub czeSci, ze Srodkdw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po klikni¢eciu w ikone.
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Uzasadnienie

I. Uchwata jest realizacja uchwaty nr XXIV/244/2021 Rady Gminy Stegna z dnia 18 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jantar dla terenu dziatki nr 515/3 obreb Jantar. Opracowanie obejmuje obszar dla ktérego obowiazywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar uchwalony uchwata Rady Gminy Stegna nr
XXXV/348/10 z dnia 22 stycznia 2010 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
nr 48, poz.848 z 2 kwietnia 2010 r. zmieniong uchwata Rady Gminy nr XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 .
- (tekst jednolity ogloszony uchwata Rady Gminy Stegna nr IX/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r., Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 2015 1. poz. 4599). Celem opracowania miejscowego planu jest ustalenie takich
zapisow dotyczacych zagospodarowania izabudowy ktéore umozliwialyby realizacj¢ projektowanej
zabudowy przy jednoczesnym poszanowaniu wartos$ci kulturowych obszaru.

II. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono: wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: walory architektoniczne i krajobrazowe
wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych walory ekonomiczne przestrzeni poprzez, prawo wlasnosci, potrzeby interesu
publicznego poprzez, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

III. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetego uchwata Rady
Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku, zmienionego uchwatag nr XLIII/353/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku. Zgodnie z polityka przestrzenna przyj¢ta w studium przedmiotowy
teren planu potozony jest w strefie osadniczej poOlnocnej strefy zulawskiej jako miejsca rozwoju
i koncentracji zabudowy mieszkaniowej, odcigzajacej pasmo osadnicze Mierzei Wislanej (wymagane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna obszar planu
zostal zakwalifikowany do strefy osadniczej oznaczonej numerem 2.4, dla ktérego zostaty okreslone
nastepujace kierunki zagospodarowania.

Tereny osadnicze polozone w strefie Mierzei Wislanej, arozwijajace si¢ na poinoc od istniejacego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji
i poprawy jakos$ci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywac¢ powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowos$ci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

- wzglednej stabilizacji terenéw zagospodarowanych w obrebie ,,pol rozwojowych”; - zwigkszenia
efektywnos$ci zagospodarowania terendw uzbrojonych zgodnie ze standardami europejskimi;

- radykalnego zwickszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla
pieszych placow, pasazy, ciagdw i zatok, pozwalajacych na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego;

- wyksztatcenie stref centralnych TMN (Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich) zwigkszajacych
komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;

- w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych oraz hoteli wezasowych;

- rtownowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych do maksymalnego poziomu —
3:1;

- preferencje dla rozwoju funkcji obstugujacych turystow i statych mieszkancow;
- dopuszczenie wielofunkcyjno$ci w obrebie parcel;

- eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych doj$¢ domorskich jako gtéwnej kanwy rownowazenia
struktur przestrzennych.

- zagospodarowanie w strefie le$nej ogolnodostgpnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz
z miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

- ewentualne rozwinigcie strefy krawedziowej lasu wcelu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych.

Tereny osadnicze potozone w strefie polderu starej zulawy stegienskiej cechowa¢ powinna:
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- bezwzgledna ochrona terenéw lesnych przed zmiang uzytkowania na nielesne;
- zachowanie fragmentow krajobrazu otwartego na rolniczg przestrzen zutawska;

- zachowanie nielicznych wzglednie naturalnych pozostato$ci dawnego systemu odwodnienia przed
komasacjg polderow;

- zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN (Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich) w strefe
Zulaw.

We fragmentach o bardziej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych (powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.)
mozliwe jest nieznaczne dopetnienie istniejacego rozproszonego osadnictwa. Na terenach przydepresyjnych
(ponizej 2,5 m n.p.m.) lokalizacja budynkow wylacznie na terpach.

W celu lepszej ochrony wizualnej i ekspozycji w terenie cennych uktadéw ruralistycznych w Studium
wyznaczono strefy ochrony ekspozycji historycznych wsi ruralistycznych.

W obrebie stref ochrony ekspozycji nie nalezy lokalizowa¢ obiektow wielkokubaturowych oraz dominant
widokowych, wplywajacych na percepcje krajobrazu obszarow objetych strefg ochrony historycznych wsi
ruralistycznych.”

Wg Studium caty obszar planu zawiera si¢ w strefie projektowanego uzytku ekologicznego.

IV. W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja powyzszej uchwaty.

IV. W projekcie planu wskazano gtéwnie tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows. Przedmiotem
ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

V. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) procedur¢ formalno —
prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 1029).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po przeprowadzeniu zdalnego
posiedzenia komisji w dniach od 1 do 8 grudnia 2021 r. iuzyskanej w protokole pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:
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a) od dnia 27.12.2021 r— udostgpniony byl do opiniowania iuzgodnien wlasciwym organom
i instytucjom,

b) w dniach od 17.03.2022 r. do 07.04.2022 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

c) w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu 04.04.2022r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie.

d) w trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu ( do 21.04.2022 r.) nie wplynety zadne
uwagi.

VI. Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) przez, co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

VII. Procedura sporzadzania miejscowego planu zostata przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22022 1., poz. 1029). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag
i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

VIII. Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostala wykonana
»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jantar dla terenu dziatki n 515/3 obre¢b Jantar ™.

Okre$lono w niej szacunkowe wpltywy i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci
gminy, oplaty iodszkodowania oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwos¢ zmiany zagospodarowania obszaru objetego planem —
umozliwi rozbudowe budynku istniejacej jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jantarze. Realizacja
ustalen planu bedzie realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie bezpieczenstwa obywateli oraz
zapewnienia ochrony przeciwpozarowe;.
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