Projekt

z dnia 24 wrzeénia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Chelmek-Osada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 506, 1309, 157111696) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235,730 i 1009),
w zwigzku z Uchwata Nr XLIII/351/2018 Rady Gminy Stegna zdnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chetmek-
Osada po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwatg Rady Gminy Stegna Nr X1./397/10 z dnia
20.07.2010 roku i zmienionej uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz
uchwala Nr 11I/24/2018 Rady Gminy Stegna zdnia 19.12.2018 roku, Rada Gminy Stegna uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chelmek-Osada,
o powierzchni okoto 1,21 ha, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Chelmek-Osada, zwany dalej
,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stegna — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Ustaleniami rysunku planu s3:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolem terendow;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) wymiary w metrach;
7) kapliczka do zachowania;
8) drzewo do zachowania;
9) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorego nastepuje gtdowny wjazd
na dzialk¢ liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg drogi lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga, z ktérej nastgpuje
gtowny wjazd;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie moga by¢ wysuniete elewacje budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, okapy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie Sciany budynku
w ramach podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenu na dziatlce budowlanej lub jej czesci,
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej
niz o 1,5 m, z dopuszczeniem cofnigcia fragmentow frontowej $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich
dtugos¢ nie przekroczy tacznie 40% dhugosci elewacji;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
wramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow 1iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegoélnosci: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowym symbolem przypisanym do tego terenu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
3) teren ushug publicznych — UP;
4) tereny rowow melioracyjnych — WR;
5) teren drogi wewnetrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczegodlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaly.

4. Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP-1 stanowig tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwiazanych zbudowg iutrzymywaniem pomieszczen dla samorzadowych instytucji kultury
W rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych oraz obiektow zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

5. Tereny rowéw melioracyjnych oznaczone symbolami WR-1, WR-2, WR-3 stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymywaniem obiektow i urzadzen
stuzacych ochronie, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacjg i utrzymywaniem wod
oraz urzadzen melioracji wodnych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla obszaru wymienionego w pkt 1 ustala sig:
a) przebudowa dachu z zachowaniem jednakowej formy na catym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) roboty budowlane, w tym remontowe dotyczace elewacji zewnetrznych budynkéw i dachow musza
obejmowac caty budynek iuwzglednia¢ jednorodny pod wzgledem rodzaju materialéw i kolorystyki
charakter zespotu zabudowy,

¢) otwory okienne w obrebie zespolow zabudowy muszg by¢ ujednolicone w zakresie ich kolorystyki,

d) porzadkowanie otoczenia istniejgcej zabudowy poprzez likwidacje zabudowy tymczasowej, wymiang
nawierzchni ciggéw komunikacyjnych o charakterze tymczasowym z zastosowaniem kompozycji
jednorodnej pod wzgledem kolorystycznym w obrebie zespotu zabudowy,

e) koncentrowanie w zespoty zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
f) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN-1 jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami UP-1 i MW-1 na budynkach na konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony §rodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych
niniejszym planem,

c) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
- zagospodarowanie Sciekdw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadoéw w tym odpadow niebezpiecznych,

d) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

- dla terenu oznaczonego symbolem UP-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, terenow domow opieki spotecznej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w zaleznosci
od faktycznego wykorzystania terenu,

e) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,
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f) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

3) w zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) ustala si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych wraz z ro$linnoscia wodng i szuwarowg —
oznaczonych symbolami terenow WR-1, WR-2, WR-3,

c) caty obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy i Tugi, zgodnie
zuchwalg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 114/1X/19 (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2019 r.,
poz. 2958) — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W zakres ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych ustala si¢ zachowanie
istniejacej kapliczki wskazanej na rysunku planu z dopuszczeniem jej relokacji w ramach terenu oznaczonego
symbolem MW-1, pod warunkiem zachowania jej ekspozycji od strony skrzyzowania drogi powiatowej nr
2311G z drogg gminng nr 179090G przebiegajaca wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy planu.

2. W obszarze planu nie wystepuja i nie wyznacza si¢ zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN-1 — 600 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 — 1 200 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UP-1 —2 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN-1 — 20 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 — 25 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UP-1 — 35 m;
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3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gldowny
wjazd na dziatke — od 80° do 100°.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami WR-1, WR-2, WR-3 ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy na terenach przyleglych do rowoéw melioracyjnych =z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przej$¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania ciaglosci i droznosci
rowu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN-1, MW-1, UP-1 zakazuje si¢ w pasie terenu o szeroko$ci 2 m od
linii rozgraniczajacej rowow melioracyjnych oznaczonych symbolami WR-1, WR-2, WR-3 lokalizacji
obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego konserwacje rowow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem zapewnia droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW-1
oraz drogi publiczne potozone poza planem;

2) teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-1okresla si¢ jako teren o funkcji ogdlnodostepne;;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

c¢) dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

d) dla ustug publicznych minimum 15 stanowisk postojowych na 100 uzytkownikéw oraz 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ 5 miejsc do parkowania roweré6w na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
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b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)dla calego obszaru planu wustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-1
oraz wielostanowiskowych placoéw postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym
kompleksie) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatow krytych, rowow
otwartych, zbiornikoéw retencyjnych i studni chtonnych,

c) dla pozostalych terenow dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi
w granicach wlasnej nieruchomosci,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszcza si¢
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych potozonych poza granicami planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnos$ci zbiornikow na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta zasilanych
gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace linie niskiego napigcia z dopuszczeniem ich remontoéw, modernizacji,
przebudowy lub likwidacji;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje obiektow 1isieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
dzialki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy lub terenu obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich
napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociaggow, itp., mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;

3) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
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4) elewacje zewnetrzne - tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

3) terenu oznaczonego symbolem UP-1, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z imprezami plenerowymi o charakterze publicznym, w szczegélnosci: sceny,
estrady, obiekty i urzadzenia wystawowe, rozrywkowe, dydaktyczne i inne o wysoko$ci do 7 m,

b) wiat ustugowo-handlowych o wysokos$ci do 3,5 m,

¢) ogrodkdow gastronomicznych o wysokosci do 3,5 m przy czym maksymalna powierzchnia zaplecza
gastronomiczno-sanitarnego nie moze by¢ wigksza niz 25 m?.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-1, dla ktérego ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

¢) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,

k) dachy:

- na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci od 35° do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

-na budynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brgzowym, lub grafitowym,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,

-na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych polozenie glownej kalenicy dachu rownolegle do
obowigzujacej linii zabudowy,

1) elewacje zewnetrzne:
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- ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 15.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze realizowana w formie zespotow budynkow
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, przy czym dopuszcza si¢ na terenie maksymalnie 2 takie
zespoty zabudowy,

b) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
k) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
- nie dopuszcza si¢ realizacji dachow uskokowych Iub schodkowych,

- dopuszcza sie zachowanie na istniejacych budynkach dachow ptaskich z mozliwoscig ich remontow
i przebudowy oraz zastosowanie dachu plaskiego w przypadku rozbudowy uwzgledniajacej
kontynuacje tej formy dachu,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowiagzuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje zewnetrzne:

Id: AC6BF09B-CE01-457A-A395-78 A4737D83DA. Projekt Strona 8



- ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni, z zastrzezeniem § 5,

- kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, z zastrzezeniem § 5,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 15.
§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP-1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi publiczne zzakresu kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
administracji oraz ratownictwa i bezpieczenstwa publicznego,

b) uzupetniajace — ushugi sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,
b) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, przy czym gltowne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- nie dopuszcza si¢ realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
m) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 15.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przej$¢ i przejazddw na zasadach okreslonych w § 12 pkt. 1 lit. b;
3) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 15.
§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przy realizacji drogi nalezy stosowa rozwiagzania techniczne zapewniajace przeptyw wod miedzy
rowami melioracyjnymi oznaczonym symbolami WR-2 i WR-3;

3) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu na warunkach okreslonych w § 15.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 22. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy
Stegna.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235,730 i 1009) Rada Gminy Stegna rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235, 730 i 1009) W¢éjt Gminy Stegna ogtosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz.U. z 2018 r., poz. 2081, z2019r., poz. 630) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢$ci wsi Chetmek-Osada.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okre§lony w dniach od 17.05.2019 r. do
06.06.2019 1., aw dniu 30.05.2019 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21.06.2019 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Chelmek-Osada nie zlozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Stegna
zdnia......cocenee 2019~
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235, 730 i 1009), po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Chelmek-Osada, Rada Gminy
Stegna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 22019 r., poz. 506 1 1309) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) gminng droge wewngtrzng oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Scieckoéw komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869).

3. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Stegna.
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania dla czesci wsi Chelmek-Osada

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zpdzn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stegna podjeta uchwate Nr XLIII/351/2018
z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Chelmek-Osada. Zgodnie zuchwalg intencyjng opracowanie planu
miejscowego ma na celu zmiang przeznaczenia czeSci terenu umozliwiajac wprowadzenie ustug
publicznych, sportu i rekreacji na terenach stanowigcych wilasnos¢ Gminy, a na pozostatych obszarach
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w potudniowej czg¢sci miejscowosci Chetmek-Osada,
potozonej w Gminie Stegna, nieopodal rzeki Szkarpawa. Obecnie w poludniowym fragmencie obszaru
planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, pozostalty teren pozostaje nieuzytkowany. Obszar
planu graniczy od poéinocnego-zachodu z drogg powiatowa klasy zbiorczej, a od potudniowego-zachodu
z droga gming. Caty obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy
i Tugi.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje Zmiana w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna, zatwierdzona uchwatg Nr IV/37/98 Rady Gminy Stegnie z dnia 22 grudnia
1998 r. Zgodnie zww. zmiang przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowe;.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna (przyjetym uchwata Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10
z dnia 20.07.2010 roku, zmienionym uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 r.
oraz uchwatg Nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku), obszar obj¢ty planem znajduje
si¢ w strefie osadniczej nr 6.1, dla ktorej wskazano nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)ograniczenie ekspansji przestrzennej zabudowy mieszkaniowej poza obszary obecnie zabudowane.
Dopuszcza si¢ intensyfikacje i modernizacj¢ w ramach wyznaczonych terenow budowlanych;

2)czes¢ strefy osadniczej polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy,
dla ktorego obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia idopuszczenia wynikajace z powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr259/XXIV/16 z dnia
25 lipca 2016 roku w spawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim);

3)na etapie sporzadzania MPZP dla miejscowos$ci historycznych zostang doprecyzowane ustalenia
z zakresu zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wykluczajace mozliwos¢ lokalizacji
obiektow dysharmonijnych oraz regulujace stosowanie oraz dopuszczalne formy reklam zewngtrznych,
obiektow tymczasowych i ogrodzen.

Ponadto wskazano, ze strefec osadnicza 6.1 w poludniowej strefie Zutaw, ktora ze wzgledu na stan
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, mozna uznac za obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
zabudowy.

W projekcie planu wskazano teren ushug publicznych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, drogi wewnetrznej oraz istniejace rowy melioracyjne. Obstuga komunikacyjna zostata
zapewniona przez droge wewnetrzng oraz drogi publiczne potozone wzdtuz granic planu.

Przedmiotem ustalen planu sg stosownie do jego zakresu nast¢pujgce elementy:

1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;
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5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

7)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania,

10)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami,

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
13)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania, stopnia
wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, oceng waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w tym zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej. Przeprowadzono analiz¢ wilasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego
oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby
majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Wojt Gminy Stegna
wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski iuwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow
iuwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty. Plan
uwzglednia wszystkie wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ) przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko
projektu planu, w ktore przeanalizowano sposéb uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz
z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni
1 stanu wlasno$ci, 1 wladania nieruchomos$ciami

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r, poz. 1945, zpdézn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) procedur¢ formalno-prawna
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz.
U. z 2018 r., poz. 2081 ).

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko po uzyskaniu w dniu 03.12.2018 r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej:

od dnia 23.01.2019 — udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom,
w dniach od 17.05.2019 r. do 06.06.2019 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 30.05.2019r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
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z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2018 r., poz.
2081, zpdzn. zm.). Zapewniono mozliwo§¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskéw w formie iterminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna
oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr
XLIV/454/2014 z dnia 18 wrzes$nia 2014 r. Dokument wskazuje, ze opracowana na przedmiotowym terenie
Zmiana w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, zatwierdzona
uchwatg Nr 1V/37/98 Rady Gminy Stegnie z dnia 22 grudnia 1998 r. zostata sporzadzona na podstawie
ustawy o planowaniu przestrzennym z 1994 roku (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415 z pézn. zm.). Ponadto
przedmiotowa analiza uznaje ww. zmian¢ planu za aktualng. Zatem opracowanie niniejszego planu
nie wynika o tyle z koniecznosci realizacji wynikéw ww. analizy, ale z potrzeb Gminy Stegna dotyczacych
zaspokojenia ustug publicznych w przedmiotowym rejonie gminy.

Uchwalanie opracowywanego planu be¢dzie zwigzane zzwigkszeniem wydatkéw z budzetu gminy.
Wynika to w szczegdlnosci z projektowanych ushug publicznych. Niemniej jednak jest to wazny interes
publiczny stuzacy lokalnej spotecznosci.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, okre§lono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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