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UCHWALA NR XXXV/347/10

Rady Gminy Stegna
z dnia 22 stycznia 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Junoszyno

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz z pdzniejszymi zmianami oraz art.18 ust 2 pkt 5, art.40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
wraz z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XlI/81/2003 Rady Gminy Stegna z dnia 26 wrzesnia 2003 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Junoszyno, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/144/2000 Rady
Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2000, zmienionego Uchwatg Nr XXII/162/2004 z dnia 27
pazdziernika 2004 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Junoszyno.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 119 ha, ktérego granice wskazuje
rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — okres$lenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;
3) =zatgcznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotem planu jest catosciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem, ustugami w szczegolnosci ustugami
turystyki wraz z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zielenig urzgdzona,
nieurzadzong i lesng.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:
1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem, a ustalenia szczegdtowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;
2) kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu,
a wystepujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementarnego. W przypadku
oznaczenia terendéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi postawiono symbol literowy
oznaczajgcy klase drogi;
3) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica terenu objetego planem miejscowym,
b) granica strefy ochrony uktadu ruralistycznego,
c) strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
d) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
e) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
f)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) Sciezki rowerowe,
h) obiekty zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego,
i)  nieruchomosci zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego,



4) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) proponowane podziaty na dziatki budowlane,
b) drogi poza granicami planu,
c) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) projektowana sie¢ wodociggowa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumieé¢ regionalny styl architektoniczny
reprezentowany w szczegoélnosci przez domy podcieniowe, domy szachulcowe, zagrody
holenderskie oraz domy rybackie;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz zagospodarowanie
terenu;

3) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieC nieprzekraczalng wysoko$c
budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowg, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i
warstwy jg osfaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

4) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng sume powierzchni terenéw biologicznie czynnych w granicach danej dziatki lub
danego terenu wyrazong w procentach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejszg uchwaty;

8) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w danym obiekcie;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzagce do
dziatalnoéci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ wynajmowanie przez rolnikéw pokoi i miejsc
na ustawiane namiotéw w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych;

12) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krétkotrwate, ogdinie dostepne wynajmowanie
domoéw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawianie namiotéw lub
przyczep samochodowych oraz swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Okresla
sie nastepujgce rodzaje obiektdw hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy
wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, pola biwakowe;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie powodujg
ponadnormatywnej ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami,
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzieciami moggcymi
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, zamieszkiwang
czasowo stuzgcg rekreacji indywidualnej, nie bedgcg ustugami hotelarskimi;

15) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej zawartg
pomiedzy granicg wyznaczong przez tylna (ij. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajgcej drogi z
ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang) sciane budynku funkcji podstawowej dla danego
terenu elementarnego a tylng granicg dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych o r6znym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) przepompownie kanalizacji sanitarnej oznaczone symbolem - K
2) stacje transformatorowe oznaczone symbolem — E;

3) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem — ML;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;



5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem —
MN/U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i agroturystyki oznaczone symbolem — RM;

7) terenu ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji — UP/US;

8) tereny ustug turystyki oznaczone symbolem — UT,;

9) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

10) tereny laséw oznaczone symbolem — ZL;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych oznaczone symbolem —
ZL/MN;

12) tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw oznaczone symbolem — ZR;

13) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;

14) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;

16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW;

17) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem — KPJ;

18) tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem — KK.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych:

a) wytacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym 3m?2
lub 6m2, w powigzaniu z obiektami budowlanymi,

b) ustala sie umieszczanie szyldéw na scianach budynkow,

C) umieszczanie reklam obok siebie na jednym nosniku mozliwe jest tylko dla nosnikow
reklamowych o powierzchni reklamowej 3m2 w formie zharmonizowanej, przy czym taczna
powierzchnia takiego zestawu nie moze przekraczac¢ 6m?,

d) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych z wylgczeniem stupow
ogtoszeniowych w formie walca;

2) zabrania sie lokalizowania nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw
pieszych, terendw kolejowych, terenéw lasow, terendw gk, pastwisk i nieuzytkéw, terendw zieleni
urzadzonej;

3) w zakresie realizacji szyldow ustala sie:

a) umieszczanie szyldow na $cianach budynkéw wytgcznie na poziomie pierwszej kondygnacii
budynku,

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szylddbw umieszczanych na elewacjach budynkéw
musi by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz, musi pozostawaé w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

c) w przypadku szyldow lokalizowanych na budynkach muszg one by¢ umieszczane wytacznie
w pasie wyodrebnionego cokotu, a jezeli brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja
parteru, w obrebie kondygnac;ji parteru,

d) szyldy semaforowe mogg by¢ lokalizowane wytgcznie na budynkach;

4) w zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

a) ogrodzenia od strony drég publicznych, drég wewnetrznych i ciaggdéw pieszo-jezdnych i ciggow
pieszych nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, z ktérymi styka sie grodzona
nieruchomos¢,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drég publicznych nie moze przekracza¢ 160 cm
mierzagc od poziomu gruntu rodzimego,

c) wszystkie ogrodzenia wykonane wzdtuz tej samej ulicy powinny posiada¢ jednakowg
wysokos$¢,

d) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki betonowej nie moze przekraczaé 15 cm od poziomu
gruntu rodzimego,

e) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjgtkiem stupkéw
ogrodzeniowych, oraz ogrodzen petnych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:
- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,



b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)
K)

- obiektow infrastruktury techniczne;j,

ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych w
granicach obszaru objetego planem miejscowym,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu MN, ZL/MN dopuszczalne poziomy hatasu muszg byc¢
zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

ustala sige, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu MN/U, UT dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu RM dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu ML dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé zgodne z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

w celu ochrony urzgdzen melioracji wodnych nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci
2,0 m od gornej krawedzi rowu do budowli i ogrodzeh w celu umozliwienia konserwacji
rowow,

ustala sie zachowanie wszelkich ciekdw wodnych, oczek wodnych oraz zbiornikéw wodnych z
zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdéd i ich ciggtosci,

ustala sie pas techniczny o szerokosci po 2,50 m wzdluz osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, w ktérym zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy i
nasadzen drzew,

w pasie terenu o szerokosci 10 m od osi napowietrznej linii energetycznej 15kV, wszelkie
zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

dla terendw zlokalizowanych ponizej rzednej terenu 1,25 m n.p.m. zaleca sie sytuowanie
nowej zabudowy na terpach;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

wskazuje sie teren objety niniejszym planem miejscowym jako teren w catosci potozony w

granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”,

wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja

Wislana” musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

ponadto w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu, w szczegdlnosci na terenach oznaczonych
symbolem ZL,

- zachowanie zadrzewienh, grup drzew i pojedynczych drzew na terenach oznaczonych
symbolem ZR,

- zachowanie obszaréw wodno-blotnych, zbiorowisk szuwarowych na terenach ik,
pastwisk i nieuzytkbw oznaczonych symbolem ZR oraz na terenach laséw oznaczonych
symbolem ZL,

- zakaz przeksztatcania zbiornikéw wodnych,

- wprowadzanie w miare mozliwosci szpalerow drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w
szczegolnosci wzdtuz drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych i charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw Wislanych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza sie strefe ochrony ukfadu ruralistycznego zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego ustala sie:

a)

b)

d)

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
podstawowego ukfadu drég, parcelacji gruntéw, systemu polderowego, linii zabudowy,
sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych, a zwilaszcza usytuowania budynkéw
mieszkalnych oraz uksztattowania siedlisk na terpach,

podkreslenie i utrwalenie zasadniczych elementow planu tj. przebiegu drdg i historycznych
traktow,

uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny dawnych traktéw,

usuniecie lub odpowiednig przebudowe obiekidéw dysharmonizujgcych, kolidujgcych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturg przestrzenna,
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e) projektowanie i realizacje nowej zabudowy dostosowanej w zakresie sytuacii, skali i bryty oraz
detali architektonicznych i kolorystyki dachéw i elewacji zewnetrznych do istniejgcej o
cechach historycznych i regionalnych;

wskazuje sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu;

wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego

musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie obiekty zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego zgodnie z rysunkiem planu;

dla obiektow zabytkowych chronionych aktem prawa miejscowego ustala sie:

a) zachowanie tkanki zabytkowej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w szczegdlnosci w
zakresie gabarytéw, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji elewacji oraz wystroju wnetrz
architektonicznych zgodnie z pierwotnymi cechami,

b) wszelkie prace budowlane majgce wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu na warunkach
regulowanych przepisami odrebnymi;

ponadto w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) ograniczenie wszelkich prac niwelacyjnych do koniecznego minimum w celu zachowania
naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu,

b) uzupetnianie zadrzewien na obszarach lesnych, powinno odbywac sie w oparciu o gatunki
zgodne z siedliskiem i przy dgzeniu do zachowania bioréznorodnosci,

c) ksztattowanie terendw lesnych, zgodnie z zasadami zrownowazonej gospodarki lesnej,

d) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych masztéw antenowych stacji bazowych telefonii
cyfrowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz
innych tozsamych urzadzen.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni o0 znaczeniu publicznym,

ogoélnodostepnym:

1

2)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty o znaczeniu publicznym, ogdlnodostepnym:

a) tereny drég publicznych klasy drogi: zbiorczej, lokalnej, dojazdowe;j,

b) tereny ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych,

c) tereny ustug sportu,

d) tereny zieleni urzgdzonej;

nie dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury na wszystkich terenach o znaczeniu

publicznym ogdélnodostepnym;

forma architektoniczna obiektow matej architektury powinna by¢ jednolita dla wszystkich

przestrzeni o znaczeniu publicznym zlokalizowanych w granicach obszaru objetego niniejszym

planem miejscowym;

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni o znaczeniu publicznym do potrzeb o0so6b

niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szeroko$ci ale nie mniej niz
1,5 m, w sposdb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

b) dostosowanie tawek, kioskow, wiat, tablic i stupdédw informacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego,

c) stosowanie kraweznikbw opuszczonych w  miejscach postojowych dla o0sdéb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych drog.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami;
dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 3 m lub 1.5 m na zapleczu dziatki budowlanej pod
warunkiem ze, dlugos¢ scian budynkéw zblizonych do danej granicy dziatki budowlanej nie
przekroczy 50% dtugosci tej granicy, do ktdrej zblizony jest budynek.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:
ustala sie ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:



2)

3)

4)

5)
6)
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a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na terenie
wiasnej nieruchomosci,

b) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych musi by¢ zgodna z
ustaleniami szczegdtowymi;

droga publiczna klasy drogi zbiorczej (KDZ) bedgca drogg wojewddzkg stanowi cigg powigzan

ponadlokalnych z drogg krajowa nr 7 i miejscowoscig gminng Stegna;

drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL, drogi publiczne klasy drogi

dojazdowej oznaczone symbolem KDD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz ciggi

pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ zapewniajg obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i

projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym;

skrzyzowania ulic jako jednopoziomowe zapewniajgce petng mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy lub

czesciowg mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy;

uktad komunikacji kotowej uzupetniajg ciggi piesze i $ciezki rowerowe;

ustala sie realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej

oznaczonej symbolem KDZ;

ustala sie, ze istniejgca linia kolei waskotorowej bedzie uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego

pieszego i rowerowego o charakterze gtéwnie turystycznym i rekreacyjnym.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog

publicznych, a takze w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i ciggoéw pieszo-jezdnych;

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drog publicznych lub przez inne tereny o znaczeniu publicznym, dopuszcza sie

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, o ile

realizacja tych sieci nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym oraz za zgodg witasciciela terenu;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru objetego niniejszym planem miejscowym za
pomocg istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) $cieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekdw w Stegnie,

c) zakazuje sie stosowania rozwigzan tymczasowych z zakresu gospodarki sciekowej,

d) wody opadowe z terendw utwardzonych drég publicznych i parkingdw publicznych muszg byc¢
zatrzymywane systemem powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych zlokalizowany
w liniach rozgraniczajacych drég i parkingdw oraz podczyszczane przed odprowadzeniem do
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wdd opadowych z pozostatych terenéw moze nastgpi¢ do gruntu w granicach
dziatki,

f)  podczyszczanie wod opadowych zgodne z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej oraz projektowanej gminnej sieci wodociggowej zasilanej
docelowo z Centralnego Wodociggu Zutawskiego,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem studni
stuzgcych do ujmowania wod do celow gospodarczych na warunkach regulowanych
przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15 kV i 0,4 kV lub alternatywnych Zrodet energii,

b) istniejgce linie napowietrzne $redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy; zaleca sie ich stopniowg likwidacje i zastepowanie
w ramach remontéw, sieciami kablowymi,

c) nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowac jako podziemne,

d) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie realizacje nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

e) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E
zgodnie z rysunkiem planu,



f) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych na kazdym terenie za
zgodg wiasciciela terenu o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy w sposob znaczacy
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz zostanie zapewniony do tych urzgdzen dostep z
drogi publicznej;

7) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplng z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sie budowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia na cele obstugi
mieszkalnictwa i ustug;

8) telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej i jej
rozbudowe oraz budowe nowej wedtug potrzeb;

9) ustala sie, ze gromadzenie odpadéw oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami obowigzujgcymi w gminie Stegna;

10) ustala sie nakaz stworzenia warunkéw do segregacji odpadéw w ramach wiasnej nieruchomosci
lub zespotu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami ML, MN, MN/U, MR, UT, ZL/MN.

§ 12. Ustalenia dotyczgce  szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terendw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odnosnie podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatdw nie dotyczg wydzielen
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdow,

b) podziat poszczegdlnych terenéw elementarnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego, drog
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych,

Cc) oznaczone na rysunkach linig przerywang projektowane granice dziatek ilustrujg zasady
parcelacji sg granicami proponowanymi,

d) ustala sie, ze podziaty nieruchomosci w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami: ZL, ZR, WS muszg odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat I
Przepisy szczegotowe

§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: E25 o powierzchni terenu (ha): 0,0080; E78 o powierzchni terenu (ha): 0,0035; E90 o
powierzchni terenu (ha): 0,0040; E94 o powierzchni terenu (ha): 0,0025; E110 o powierzchni terenu
(ha): 0,0025:

1) przeznaczenie terenu - stacja transformatorowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektow stacji
transformatorowej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem E25 ustala sie zachowanie istniejgcej staciji
transformatorowej z mozliwoscig jej wymiany, przebudowy lub remontu,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami E78 i E110 ustala sie lokalizacje projektowanych staciji
transformatorowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem E90 wustala sie lokalizacje projektowanej stacji
transformatorowej zamiennej dla istniejgcej (T-5606) usytuowanej na dzialce ewidencyjnej

95/2,

e) dla terenu oznaczonego symbolem E94 wustala sie lokalizacje projektowanej stacji

transformatorowej zamiennej dla istniejgcej (T-5426) usytuowanej na dziatce ewidencyjnej 154

w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDDO3,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach poszczegdlnych terenéw elementarnych 25
m2,



3)

4)

5)

6)

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

h) ustala sie, ze teren elementarny w liniach rozgraniczajgcych moze posiadaé powierzchnie w
catosci utwardzong;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy

lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem

KDDO5;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — podtgczenie do sieci elektroenergetyczne;j:

z istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych

drogi oznaczonej symbolem KDLO1l z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia

Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego MN15, MN16 oraz z projektowanej

sieci elektroenergetycznej;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: K48 o powierzchni terenu (ha): 0,0240:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu - przepompownia kanalizacji sanitarnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektéw
infrastruktury kanalizacyjnej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 25 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,

d) ustala sie, ze teren elementarny w liniach rozgraniczajgcych moze posiadaé¢ powierzchnie w
catosci utwardzong;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy

dojazdowej oznaczonej symbolem KDDQ9;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej —

a) podigczenie do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych lub wzdiuz linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDDQ9;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdluz linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej symbolem KDDOQ9,

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 16. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML12 o powierzchni terenu (ha): 0,2900; ML13 o powierzchni terenu (ha): 0,2800; ML16 o
powierzchni terenu (ha): 0,2190:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa letniskowa wolnostojgca,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego
rekreacji indywidualnej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegodlnych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni
dziatki,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

h) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkow letniskowych,



)
k)

1)

m)

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45° przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewaCJe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢é réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDLO1, KDLO2, drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD20, KDD19, KDD18,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,
odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci,

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL01, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
droég: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdéw, poél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 17. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML19 o powierzchni terenu (ha): 0,1800:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

zabudowa letniskowa wolnostojaca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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e)
f)
9)
i)
)
K)

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni

dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45° przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6ttym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢ rownolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejagcej zabudowy letniskowej nie spetniajgcej ustalen planu, w szczegodlnosci

w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu
z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametrow zgodnych
Z ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD19,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDD19,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci,

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDD19,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych w liniach rozgraniczajgcych drogi
KDD19,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDD19,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDD19;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pol biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;
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§ 18. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: ML20 o powierzchni terenu (ha): 0,4420; ML21 o powierzchni terenu (ha): 0,6200; ML23 o
powierzchni terenu (ha): 0,5870:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa letniskowa wolnostojgca,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego
rekreacji indywidualnej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni
dziatki,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

h) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw letniskowych,

i) dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45° przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i)  pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, szarym lub ich odcieniach

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim

nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) architektura noworealizowanej zabudowy lethiskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDLO1, KDLO02, drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD18, KDD19, KDD20,

b) warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdiuz linii rozgraniczajgcych drog: KDLO1,
KDLO02, KDD18, KDD19, KDD20,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD18, KDD19, KDD20;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:
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a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 19. Obowigzujagce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML30 o powierzchni terenu (ha): 0,8603; ML32 o powierzchni terenu (ha): 0,4307; ML34
o powierzchni terenu (ha): 0,1998; ML35 o powierzchni terenu (ha): 0,4969; ML38 o powierzchni
terenu (ha): 0,4999; ML39 o powierzchni terenu (ha): 0,3277; ML40 o powierzchni terenu (ha):

0,6287:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

m)

n)

zabudowa letniskowa wolnostojgca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacii

indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek

budowlanych - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni

dziafki,

w granicach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowaé istniejgce zakrzewienia i

zadrzewienia w stanie naturalnym (potnaturalnym),

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢é réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1600 m?,

minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem ML30 i
ML39-25,0m,

dla pozostatych terendw minimalna front nowowydzialnej dziatki budowlanej — 30m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD15 i KDD16,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a)
b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL01, KDD15, KDD16, KDD17,
odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowdéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDD15, KDD16, KDD17,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDD15, KDD16, KDD17,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDD15, KDD16, KDD17,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodfa ciepta,

telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD15, KDD16, KDD17;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 20. Obowigzujagce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML41 o powierzchni terenu (ha): 1,6170; ML42 o powierzchni terenu (ha): 0,3700; ML43 o
powierzchni terenu (ha): 2,3800:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

zabudowa letniskowa wolnostojgca,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacii

indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdélnych dziatek

budowlanych - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni

dziafki,

w granicach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowal istniejgce zakrzewienia i

zadrzewienia w stanie naturalnym (p&taturalnym),

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacije

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkoéw letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sig:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢ roéwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 5500 m?,
b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 40,0m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

b)

c)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLOL1 i drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD20,
warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)
b)
c)
d)
e)

)
a)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD20,

odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych dr6g: KDLO1, KDD20,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDL01, KDD20,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDD20,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD20;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdw, pol biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 21. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML45 o powierzchni terenu (ha): 1,3920; ML46 o powierzchni terenu (ha): 0,8800:
2) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

zabudowa letniskowa wolnostojgca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacii
indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

w granicach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowa¢ istniejgce zakrzewienia i
zadrzewienia w stanie naturalnym (pdtaturalnym),

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkdéw letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brazowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,
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— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

m) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajacej z drogg, z ktorej

n)

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)

b)

dla terenu elementarnego MLA45:
— minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2,
— minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30,0m;

dla terenu elementarnego ML46:
— minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2,
— minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30,0m;

5) zasady obstugi w zakresie komunikagiji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDDO09 i KDD20,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych dr6ég: KDD09, KDD20,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowdéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD09, KDD20,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDD09, KDD20,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD09, KDD20,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD09, KDD20;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML58 o powierzchni terenu (ha): 0,0898; ML59 o powierzchni terenu (ha): 0,1650; ML60 o
powierzchni terenu (ha): 0,1800; ML61 o powierzchni terenu (ha): 0,1750;:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

zabudowa letniskowa wolnostojaca,

na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji
indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziakki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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3)
4)

9)

i)

)
k)

maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkow letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze bialtym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi byé rownolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajgcej ustalen
planu, w szczegdélnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sig istniejgce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWO05,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek zabudowy
letniskoweyj;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDWO5,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

c) zaopatrzenie w wode =z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDWO5,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog: KDL01, KDWOS5,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDWO5,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédfa ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL01, KDWOS5;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingdw, pol biwakowych,
domkow typu holenderskiego, angielskiego, barakowozéw i innych obiektow o tozsamej
funkcji i formie, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 23. Obowigzujagce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML81 o powierzchni terenu (ha): 0,7700; ML82 o powierzchni terenu (ha): 0,7100:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

zabudowa letniskowa wolnostojgca,
na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji
indywidualnej,
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)

m)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek

budowlanych - 65% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$é zabudowy letniskowej — 8,0 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkdéw letniskowych,

dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢é réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700m2,
minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21,0m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO03, KDD12, KDD13 oraz z drogi wewnetrznej
KDWO07,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD03, KDD12, KDD13, KDWO07,
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD03, KDD12, KDD13, KDWO07,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO3,
KDD12, KDD13, KDWO07,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD 03, KDD 14, KDD 15,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDD03, KDD12, KDD13, KDWO07;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;
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§ 24. Obowiagzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML111 o powierzchni terenu (ha): 0,5000; ML114 o powierzchni terenu (ha): 0,6460;
ML121 o powierzchni terenu (ha): 0,2500; ML124 o powierzchni terenu (ha): 0,1350:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa letniskowa wolnostojgca,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacii
indywidualnej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdinych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — 8,0 m,

h) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw letniskowych,

i)  dachy dla zabudowy letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45° przy czym gtdwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

j)  pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) architektura noworealizowanej zabudowy letniskowej winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21,0m;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD05, KDDO06 drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWO04 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ02,

b) warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek
zabudowy letniskowej,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD05, KDD06, KDWO04, KPJ02,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

c) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDDO05, KDD06, KDW04, KPJ02,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDD05, KDD06, KDWO04,
KPJO2,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDDO5, KDD06, KDWO04, KPJ02,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD05, KDD06, KDWO04, KPJ02;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

19



a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 25. Obowigzujagce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN6 o powierzchni terenu (ha): 0,3250:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)
4)

a)
b)

c)

d)
€)

)
k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek

budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Z6ttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktérej

nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach

dziatki budowlanej,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniac

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajgcej ustalen planu:

— linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

— wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie wylgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejgce podziaty nieruchomosci,
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD20,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
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- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi: KDD20,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi: KDD20,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi: KDD20,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych

drogi: KDD20,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zZrodta ciepta,
telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi: KDD20;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektéw o tozsamej funkc;ji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 26. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN10 o powierzchni terenu (ha): 0,7500; MN17 o powierzchni terenu (ha): 1,0000;:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

)
k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek

budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachdéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach

dziatki budowlane;j,
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3)

n) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej,

p) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spemiajgcej ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkow oraz ksztattu dachow dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dlaterenu elementarnego MN17: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci,

b) dla terenu elementarnego MN10:

— minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
— minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

5)

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO02, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD18, KDD20,KDD19,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD18, KDD20, KDD19,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

C) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drogi: KDL02, KDD18, KDD20, KDD19,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi: KDLOZ2,
KDD18, KDD20, KDD19,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drogi: KDL02, KDD18, KDD20, KDD19,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi: KDL02, KDD18, KDD20, KDD19;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektdw o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 27. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN47 o powierzchni terenu (ha): 0,4700; MN50 o powierzchni terenu (ha): 0,6548; MN52
o powierzchni terenu (ha): 0,2798:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziaki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,
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3)

4)

5)

h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:

mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

) gtdwna kalenica dachu musi by¢ rownolegta do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach
dziatki budowlanej,

n) wolnostojacg zabudowe garazowa i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dlaterenéw elementarnych MN47, MN52: utrzymuije sie istniejgce podziaty nieruchomosci,

b) dla terenéw elementarnych MN50, MN63:

— minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
—  minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21,0m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD08, KDD09, KDD20,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD08, KDDQ9,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych dr6ég: KDDO08, KDDQ9,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO8,
KDDO09, KDD20,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD08, KDD09, KDD20,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD08, KDD09, KDD20,

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingdw, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;
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§ 28. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN62 o powierzchni terenu (ha): 0,1570:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25% powierzchni dziatki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlanag,

m) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach
dziatki budowlane;j,

n) wolnostojacg zabudowe garazowa i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ réwnolegta do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

p) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniaé
cechy architektury regionalnej,

g) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajgcej ustaleh planu, w
szczegollnosci w zakresie wysokosci budynkoéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejgce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO05
oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ04,

b)  warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL0O1, KDWO05, KPJ04,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;
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c)

d)

e)

)
g)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDWO05, KPJ04,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDWO05, KPJ04,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDWO05, KPJ04,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDWO05, KPJ04;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 29. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN63 o powierzchni terenu (ha): 0,7500:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

0)

d)
€)

)
k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek

budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia pofaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktérej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach

dziatki budowlanej,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1700 m?,
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— minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21,0m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

c)

d)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)

)
a)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drog: KDLO1,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1,

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 30. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN66 o powierzchni terenu (ha): 1,9500:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
€)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,
pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,
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o)

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtdwna kalenica dachu musi by¢ rownolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach dziatki
budowlanej,

n) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wylgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi byé réwnolegta do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

p) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniac
cechy architektury regionalnej,

g) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkow oraz ksztattu dachow dopuszcza sie wytgcznie
remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m2,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDDQ9,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO09,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDQ9,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane] sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO09,

€) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO09,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO9;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 31. Obowigzujagce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN67 o powierzchni terenu (ha): 2,3215:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
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3)

5)

)

m)
n)
0)
p)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek

budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym giéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w Kkolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

gtdwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach dziatki

budowlanej,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

gtébwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ réwnolegta do drogi, z ktérej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajacej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie

remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

KPJO08,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KPJO7,

odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KPJO7,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KPJO7,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KPJO7,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,
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g) telekomunikacja — podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KPJO7;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 32. Obowigzujagce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN68 o powierzchni terenu (ha): 0,6400; MN69 o powierzchni terenu (ha): 0,4900:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

j) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach
dziatki budowlane;j,

n) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD14, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO08,

b)  warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD14, KDWO08,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajagcych;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD14, KDWO08,

d) =zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDD14, KDWO08,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDD14, KDWO08,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD14, KDWO08;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 33. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN70 o powierzchni terenu (ha): 0,4000; MN71 o powierzchni terenu (ha): 0,5359; MN72
o powierzchni terenu (ha): 0,5381; MN73 o powierzchni terenu (ha): 0,3321; MN74 o powierzchni
terenu (ha): 0,2462; MN75 o powierzchni terenu (ha): 1,0322; MN76 o powierzchni terenu (ha):
0,3358:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdinych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziakki,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0m,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0m,
h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,
i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,
j) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,
k) elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
—  $ciany drewniane,
— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtéwna kalenica dachu musi by¢ rownolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
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m)
n)
0)

p)

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach dziakki

budowlanej,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniac¢

cechy architektury regionalnej;

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaftu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 750 m?,
minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

b)

c)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych

klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD14 i KDD17, drég wewnetrznych oznaczonych

symbolem KDWO09, KDW10, KDW11,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD14, KDD17, KDW09, KDW10, KDW11,
odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD14, KDD17, KDW09, KDW10, KDW11,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDD14,
KDD17, KDW09, KDW10, KDW11,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD14, KDD17, KDW09, KDW10, KDW11,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD14, KDD17, KDW09, KDW10, KDW11;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 34. Obowigzujagce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN101 o powierzchni terenu (ha): 1,9610; MN107 o powierzchni terenu (ha): 0,5170;
MN108 o powierzchni terenu (ha): 0,4750:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25% powierzchni dziatki,
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3)

o)

p)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pfaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia pofaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtébwna kalenica dachu musi byé réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach dziatki

budowlanej,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlane;j,

gtdwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ réwnolegta do drogi, z ktorej

nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniac

cechy architektury regionalnej;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1000 m?,
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO02, oraz z ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolem KPJ01, KPJ02,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)
b)
c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KPJ01, KPJ02,

odprowadzenie wodéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej
nieruchomosci lub do rowdw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD02, KPJ01, KPJO02,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO02,
KPJ01, KPJO2,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD02, KPJ01, KPJ02,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KPJO01, KPJ02,;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,
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b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 35. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN118 o powierzchni terenu (ha): 0,4103:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek
budowlanych - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25% powierzchni dziatki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym giéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

j) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) gtébwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego i jednego gospodarczego w granicach dziatki
budowlanej,

n) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wylgcznie na zapleczu
dziatki budowlane;j,

0) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ réwnolegta do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

p) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniac
cechy architektury regionalnej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

4)

5)

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDOB6,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni

uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDDO6,

b) odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;
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c) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDDO6,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDDO6,

€) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drogi KDDO6,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDDOG,

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 36. Obowigzujagce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN/U3 o powierzchni terenu (ha): 0,6492; MN/U4 o powierzchni terenu (ha): 0,4370:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingoéw i pél
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdélnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziakki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
359 do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

m) dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

n) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachdéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

0) elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:

mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
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3)

4)

5)

p) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang

g) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,
- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m,

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD20 oraz dla terenu elementarnego MN/U3 z
istniejgcego siegacza dojazdowego,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD09, KDD20,

b) odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO09, KDD20,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO9,
KDD20,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD09, KDD20,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDD09, KDD20;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdéw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 37. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U11 o powierzchni terenu (ha): 0,3890; MN/U14 o powierzchni terenu (ha): 0,1530;
MN/U15 o powierzchni terenu (ha): 0,1290; MN/U18 o powierzchni terenu (ha): 0,3400; MN/U24 o
powierzchni terenu (ha): 1,3506:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingdw i pdl
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziaki,
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3)

4)

5)

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 5,0m,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

[)  w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjgc
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

m) dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

n) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

0) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w Kkolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

p) gtdwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

g) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dlaterendw elementarnych MN/U11, MNU/24:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej —21m ,

b) dla terenow elementarnych MN/U14, MN/U15, MN/U18, MN/U22: utrzymuje sie istniejgce
podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO02, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD18, KDD19,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD18, KDD19,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;
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c)

d)

e)

)
g)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych dr6g: KDL02, KDD18, KDD19,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO2,
KDD18, KDD19,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO02, KDD18, KDD19,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD18, KDD19;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 38. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U26 o powierzchni terenu (ha): 2,6064:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegodlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
€)

f)
9)
h)
i)
)

K)

m)

n)

0)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegodlnych dziatek

budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu musza mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachdwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Z6ttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
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3)

4)

5)

p) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

g) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wyltgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé¢
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaftu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO2 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD17,

b)  warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD17,

b) odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

C) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD17,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog: KDLO2,
KDD17,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDL02, KDD17,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL02, KDD17;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingdw, pdl biwakowych, domkdéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 39. Obowigzujagce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U27 o powierzchni terenu (ha): 2,3509:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingdéw i pol
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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3)

4)

5)

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

[)  w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

m) dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

n) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

0) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w Kkolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

p) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

g) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysoko$ci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

b) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDLO01, KDLO2 oraz z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD15, KDD17,

c) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD15, KDD17,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

C) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD15, KDD17,
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d)

e)

f)
)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog: KDLOL,
KDL02, KDD15, KDD17,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDL02, KDD15, KDD17,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zZrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD15, KDD17;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 40. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U49 o powierzchni terenu (ha): 0,4375:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegodlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

0)

d)
€)

)
9)
h)
i)
)

K)

m)
n)

0)

p)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdélnych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

35%do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachdéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,
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3)

4)

5)

g) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wylgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie¢ remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD08 i KDDO09,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO08, KDDOQ9,

b) odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDD08, KDDQ9,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO08,
KDDO09,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD08, KDDO09,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD08, KDDO09;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 41. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U53 o powierzchni terenu (ha): 2,4741; MN/U54 o powierzchni terenu (ha): 0,8805;
MN/U56 o powierzchni terenu (ha): 0,5004, MN/U57 o powierzchni terenu (ha): 0,7270, :

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingdéw i pdl
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaki,
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3)

4)

5)

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

[)  w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

m) dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

n) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

0) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w Kkolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

p) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, dla terenéw MN/U56
i MN/U57 gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego musi byc¢
prostopadta do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

g) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé¢
cechy architektury regionalnej,

s) dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu elementarnego MN/U53:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m,

b) dla terenu elementarnego MN/U54, MN/U56, MN/U57 — zachowuje sie istniejgce podziaty:

zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDLO1, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDDO1, ciggu pieszo-jezdnego KPJ04, drogi wewnetrznej KDWO05,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDDO1, ciggu pieszo-jezdnego KPJ04
i na terenie siegaczy dojazdowych,
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b)

c)

d)

e)

)
9)

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDOL1 i ciggu pieszo-jezdnego KPJ04 oraz projektowanych na
terenie siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDOL1 i ciggu pieszo-jezdnego KPJ04 oraz z siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDOL1 i ciggu pieszo-jezdnego KPJ04 oraz siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDDO1 i ciggu pieszo-jezdnego
KPJ04 oraz siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 42. Obowigzujagce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U65 o powierzchni terenu (ha): 0,5175:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegodlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
e)

f)
0)
h)
i)
)

K)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacije
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
35%do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjgé
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,
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p)
a)
r

s)

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtdéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaftu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

c)
d)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?2,
minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

c)

d)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO1, drogi publicznej klasy dojazdowej KDDOQ9,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

h)
i)
)
k)

1)

m)
n)

odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDDO9,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDQ9,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO09,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO09,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych droég: KDLO1, KDDOQ9;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektdw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 43. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U79 o powierzchni terenu (ha): 2,0000; MN/U84 o powierzchni terenu (ha): 1,3600:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegodlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingdéw i pdl
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)

4)

a)

c)

d)
€)

¢)
h)
i)
)

k)

p)
a)
r

s)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek

budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym gtdéwne pofacie dachu muszg mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, bragzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sig:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi byé réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)

b)

dla terenu elementarnego MN/U84:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

dla terenu elementarnego MN/U 64: utrzymuje sig istniejgce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych

symbolem KDD12, KDD13, drogi wewnetrznej KDWO07 oraz z istniejgcych siegaczy dojazdowych,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD12, KDD13, KDWO07 oraz na
terenie siegaczy dojazdowych,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD12, KDD13, KDWOQ7 oraz na terenie siegaczy
dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDD12, KDD13, KDWO07 oraz na terenie siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDD12, KDD13, KDWO7 oraz na terenie siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrodta ciepta,

telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDD12, KDD13 oraz na terenie
siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 44. Obowigzujagce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U85 o powierzchni terenu (ha): 1,5400:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingoéw i pdl
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)

K)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
359 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne polacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢é
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:
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— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Zo6ttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odno$nie tynkow wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang

wolnostojacag zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametrow zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztaltu dachdéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych

symbolem KDDO03, KDD11, KDD12, drogi wewnetrznej KDWO03, ciggu pieszo-jezdnego

o0znaczonego symbolem KPJ-07, oraz z istniejgcych siegaczy dojazdowych,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog: KDL0O1, KDD03, KDD11, KDD12, KDWO06 oraz
na terenie siegaczy dojazdowych,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDDO03, KDD11, KDD12, KDWO06 oraz na terenie
siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO03, KDD11, KDD12, KDWO06 oraz na terenie siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDDO03, KDD11, KDD12, KDWO06 oraz na terenie siegaczy dojazdowych,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO03, KDD11, KDD12, KDWO06
oraz na terenie siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdéw, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;
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§ 45. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U86 o powierzchni terenu (ha): 0,7500,:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjgc
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

m) dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

n) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

0) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

p) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z drogg, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

g) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

r) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé
cechy architektury regionalnej;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD11, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO06,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a)
b)
c)
d)
e)

)
9)

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD11, KDWO06,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD11, KDWO06,

zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowane;j sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDD11, KDWO6,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDD11, KDWO06,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD11, KDWO06;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 46. Obowigzujagce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U89 o powierzchni terenu (ha): 0,5453; MN/U91 o powierzchni terenu (ha): 5,4200:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
e)

f)
9)
h)
),
)

K)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacije
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
35%do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjgé
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego
ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,
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p)
a)
r

s)

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtdéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie¢ remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO1, drogi publicznej klasy dojazdowych oznaczonych

symbolem KDDO03, KDDO07, KDD10, ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJO3,

KPJO05, KPJO6 ,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
)

odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDDO03, KDD07, KDD10, KPJO03,
KPJO05, KPJO6,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych dr6ég: KDLO1, KDD03, KDD07, KDD10, KPJ03, KPJ05, KPJO6,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO03, KDD07, KDD10, KPJ03, KPJO05, KPJO6,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDDO03, KDDO07, KDD10, KPJ03, KPJ05, KPJO06,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD03, KDD07, KDD10, KPJO03,
KPJO05, KPJO6;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 47. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U92 o powierzchni terenu (ha): 1,1600; MN/U93 o powierzchni terenu (ha): 1,2981;
MN/U100 o powierzchni terenu (ha): 0,8000; MN/U102 o powierzchni terenu (ha): 0,5457; MN/U103 o
powierzchni terenu (ha): 0,4800;:

1) przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b)

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegolnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingow i pél
biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
€)

f)
9)
h)
i)
)

K)

p)
Q)
y

s)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o k3acie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym gtdéwne pofacie dachu muszg mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, bragzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Z6ttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

dla terenu elementarnego MN/U92: utrzymuije sig istniejgce podziaty nieruchomosci;

dla terenu elementarnego MN/U93:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m;

dla terenu elementarnego MN/U100, MN/U102, MN/U103: utrzymuje sie istniejgce podziaty
nieruchomosci;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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5)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO1, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDDO01, KDD02, KDD03, KDD04, KDDO7 drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDWOL1,
KDWO02,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDDO04,
KDDO07, KDWO01, KDWO02,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDD04, KDD0O7, KDWO01,
KDWO02,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO01, KDD02, KDD03, KDD04, KDD07, KDWO01, KDWO02,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDDO03, KDD04, KDDO07, KDWO01, KDWO02,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDDO04,
KDDO7, KDWO01, KDWO02;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow, w tym lokalizowania kempingdéw, pdl biwakowych,
domkow typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektéw o tozsamej
funkgiji i formie, za wyjgtkiem obiektdw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 48. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U105 o powierzchni terenu (ha): 1,0312:

1

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingéw i pol
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziaki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,
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3)

5)

K)

m)
n)

0)

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszag mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

dopuszcza sie realizacie jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze bialtym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang

wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniaé

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejgce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych

klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD02, KDDO3 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej

symbolem KDW04 ,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)
b)
c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDW04,

odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDWO04,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO02,
KDDO03, KDWO04,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDD02, KDD03, KDWO04,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDWO04;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,
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b)

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 49. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U112 o powierzchni terenu (ha): 0,8300; MN/U113 o powierzchni terenu (ha): 1,2700:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlno$ci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytaczeniem kempingéw i pdl
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoélnych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od

350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢

jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjaé

jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, jednego gospodarczego i jednego

ustugowego w granicach dziatki budowlanej,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyZzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii

rozgraniczajgcej z drogg, z kitérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
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4)

5)

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDDO03, KDDO05, KDDO06 oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDWO04,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO03, KDDO05, KDD06, KDWO04,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejagcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD03, KDDO05, KDD06, KDWO04,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO3,
KDDO05, KDD06, KDWO04,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD03, KDD05, KDD06, KDWO04,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDD03, KDDO05, KDD06, KDWO04;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 50. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN/U119 o powierzchni terenu (ha): 1,5500:

1

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytgczeniem kempingdw i pdl
biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50% powierzchni dziakki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 9,0m,

i)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

j)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gidwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojgcej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtdéwne pofacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,
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3)

4)

5)

[)  w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac
jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

m) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

n) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze bialym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

0) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego lub uslugowego musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajgcej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang

p) wolnostojacg zabudowe garazowq i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytgcznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

gq) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej winna uwzgledniac
cechy architektury regionalnej,

r) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegollnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD03, KDDO6,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD03, KDDO06,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO03, KDDO6,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO3,
KDDO06,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD03, KDDO6,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD03, KDDO6;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 51. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: RM64 o powierzchni terenu (ha): 0,5906:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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2)

3)

4)

5)

b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych w tym w
szczegolnosci ustugi agroturystyki;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowej) wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25% powierzchni dziaki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy inwentarskiej — 7,0m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

i)  dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od
350 do 459, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

j) dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i inwentarskiej — ptaskie lub pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtdéwne pofacie dachu musza mie¢
jednakowy spadek,

k) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku garazowego i gospodarczego i inwentarskiego w
granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach, a dla
budynkéw inwentarskich dopuszcza sie pokrycie dachéw spadzistych blachg ptaskg w naturalnym
kolorze metalu lub gontem lub wiérem lub innymi pokryciami naturalnymi,

m) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sig:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Z6ttym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

n) gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z
droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

0) wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg oraz zabudowe inwentarskg nalezy
lokalizowac¢ wytgcznie na zapleczu dziatki budowlanej,

p) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna uwzgledniaé
cechy architektury regionalnej,

g) dla istniejacej zabudowy zagrodowej nie spetniajgcej ustalen planu, w szczegdlnosci w
zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci; zasady i

warunki podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDDQ9,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych,

- dla ustug agroturystyki ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na 1 pokoj
goscinny;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych dr6g: KDLO1, KDDO09,
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b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnej
nieruchomosci lub do rowéw odwadniajgcych;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDQ9,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1, 9
KDDO09,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDDO09,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDQ9;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 52. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: UP/US55 o powierzchni (ha): 1,1226:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugi publicznych,
b) obiekty i urzgdzenia ustug sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska sportowe i place zabaw,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatkki budowlanej - 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne w
tym jedna w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 12m,

f)  maksymalna wysoko$¢ budynku ustug sportu — 12m,

g) dachy dla budynku ustug publicznych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
3502 do 459, przy czym gtdwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

h) dachy dla obiektéw sportowych ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu
od 25° do 400 lub dachy tukowe,

r) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

s) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, Zzottym, pomaranczowym, O niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

i) pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,
dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa Ilub blachodachéwka w kolorach: czerwonym,
brazowym, grafitowym, lub ich odcieniach; szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce
szkto,

i) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,
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4)
5)

6)

7

— tynki w kolorze biatym lub w odcieniach Zzétci lub szarosci, o niskim nasyceniu barw
(odnos$nie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy) z
dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate drewniane nawigzujgce wygladem do muru szachulcowego,

— oktadziny trwate cokotéw klinkierowe,

k) architektura noworealizowanego budynku ustug publicznych winna uwzglednia¢é cechy
architektury regionalnej,

) w przypadku realizacji obiekiéw sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,
basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych
materiatow jak szkto, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszace sie do ksztattu dachu,

m) kolorystyka zespotu zabudowy ustug publicznych i ustug sportu i rekreacji (w szczegélnosci w
zakresie dachu, elewacji zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢
harmonijng catos¢ w zakresie wszystkich budynkéw zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu elementarnego,

n) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynku ustugowego,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow

ustugowych,

- ustala sie dla obiektu sportowego 20 - 50 miejsc postojowych/100 uzytkownikéw

jednoczesnie;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

b) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drogi KDLO1,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja - podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1,;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
wykorzystania rolniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 53. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: UT22 o powierzchni terenu (ha): 0,2741;:

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustug hotelarskich, z wytagczeniem kempingéw i pol
biwakowych,

b) dopuszczalne — lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektéw hotelarskich o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej budynku, ustugi sportu;

c) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie poszczegdlnych terenéw
elementarnych,

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,
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3)

4)

Q)
i)
)

k)

m)

n)

p)
Q)
)

s)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy hotelarskiej i ustug turystyki — 3

kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy hotelarskiej i ustug turystyki— 12,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustug sportu — 12,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy hotelarskiej i ustug turystyki- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia pofaci od 35° do 45°, przy czym gtéwne potfacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

nie dopuszcza sie realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pfaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia pofaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku garazowego i gospodarczego w granicach

dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkow,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gldwna kalenica dachu budynku hotelarskiego i ustug turystyki musi by¢é rownolegta do linii

rozgraniczajgcej z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytacznie na zapleczu dziakki

budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej i ustug turystyki winna uwzglednia¢ cechy

architektury regionalnej,

w przypadku realizacji obiektéw sportowych w ramach zespotu zabudowah (np. hala sportowa,

basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych

materiatow jak szkto, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszgce sie do ksztattu dachu,

dla istniejgcej zabudowy ustug turystyki i ustug hotelarskich nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

u) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci,
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych

klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDLO1, KDLO2 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej

oznaczonej symbolem KDD18,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dla obiektu sportowego 20 - 50 miejsc postojowych/100 uzytkownikdw
jednoczesnie.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1 i KDLO2,

odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD18,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDLO1,
KDL02, KDD18,
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e)

f)
9)

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drog: KDLO1, KDL02, KDD18,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodfa ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL02, KDD18;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkoéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozéw i innych obiektéw o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 54. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: UT88 o powierzchni terenu (ha): 3,6627:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustug hotelarskich, z wytgczeniem kempingow i pol
biwakowych,
dopuszczalne — lokale mieszkalne na potrzeby witascicieli lub obstugi obiektow hotelarskich,
ustugi sportu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

h)
)
)
k)

m)

n)

0)

p)
a)

zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie poszczegdlnych terendow

elementarnych,

lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegolnych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy hotelarskiej — 3 kondygnacje nadziemne, w

tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy hotelarskiej — 12,0m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustug sportu — 12,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy hotelarskiej— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 459 przy czym gtdwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia pofaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku garazowego i gospodarczego w granicach

dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkoéw,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gléwna kalenica dachu budynku ustug hotelarskich musi byé réwnolegta do linii rozgraniczajacej z

droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wylgcznie na zapleczu dziakki

budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzgledniaé cechy architektury

regionalnej,
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3)

4)

5)

s) w przypadku realizacji obiektdow sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,
basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych
materiatow jak szkio, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszace sie do ksztattu dachu,

t) dla istniejacej zabudowy ustug turystyki i ustug hotelarskich nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m2,

- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 80m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 oraz z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDDO03, KDD10, KDD11,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dla obiektu sportowego 20 - 50 miejsc postojowych/100 uzytkownikdw
jednoczesnie.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDD03, KDD10, KDD11,

b) odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDD03, KDD10, KDD11,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog: KDLO1,
KDDO03, KDD10, KDD11,

€) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO03, KDD10, KDD11,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDDO03, KDD10, KDD11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 55. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: UT95 o powierzchni terenu (ha): 1,9650:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustug hotelarskich, z wytaczeniem kempingéw i pdl
biwakowych,

b) dopuszczalne — lokale mieszkalne na potrzeby witascicieli lub obstugi obiektéw hotelarskich,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na potrzeby wiascicieli lub obstugi  obiektéw
hotelarskich, ustugi sportu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie poszczegdinych terendw
elementarnych,

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3)
4)

5)

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

f)  maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych zabudowy hotelarskiej — 3 kondygnacje nadziemne, w
tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m,

i)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy hotelarskiej — 12,0m,

j)  maksymalna wysokos¢ zabudowy ustug sportu — 12,0 m,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

[) dachy dla zabudowy hotelarskiej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°
do 45° przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

m) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

n) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku garazowego i gospodarczego w granicach
dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

0) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

p) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w Kkolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

g) giéwna kalenica dachu budynku ustug hotelarskich musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z
droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

N wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki
budowlanej,

s) architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzgledniaé cechy architektury
regionalnej,

t) w przypadku realizacji obiektéw sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,
basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych
materiatow jak szkto, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszgce sie do ksztattu dachu,

u) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki i ustug hotelarskich nie
spetniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWO01,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dla obiektu sportowego 20 - 50 miejsc postojowych/100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO1, KDWO01,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;
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c)

d)

e)

)
g)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych dr6g: KDD01, KDWO01,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO1,
KDwWO1,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDDO1, KDWO01,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDDO1, KDWOL1;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 56. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: UT99 o powierzchni terenu (ha): 0,5300;:
2) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustug hotelarskich, z wytgczeniem kempingdéw i pdl
biwakowych,
dopuszczalne — lokale mieszkalne na potrzeby wtascicieli lub obstugi obiektéw hotelarskich,
ustugi sportu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
<)
d)

e)

f)
9)

h)
i)
k)

m)
n)

0)

p)

zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie poszczegdlnych terendéw

elementarnych,

lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdinych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziakki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy hotelarskiej — 3 kondygnacje nadziemne, w

tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy hotelarskiej — 12,0m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug sportu — 12,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

dachy dla zabudowy hotelarskiej— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub pulpitowe lub dwuspadowe o kacie

nachylenia potaci od 35°do 459, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku garazowego i gospodarczego w granicach

dziatki budowlanej nalezy przyjaé jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkéw,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub

blachodachéwka w kolorach: czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu budynku ustug hotelarskich musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z

droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
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o)
r

s)

)

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziakki

budowlanej,

architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

w przypadku realizacji obiektéw sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,

basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych

materiatow jak szkto, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszace sie do ksztattu dachu,

dla istniejgcej zabudowy ustug turystyki i ustug hotelarskich nie spetniajgcej ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie:

- linii zabudowy, dopuszcza sie¢ remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztattu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z
ustaleniami planu,

- wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy;

u) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi

wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO01,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dla obiektu sportowego 20 - 50 miejsc postojowych/100 uzytkownikow
jednoczesnie.

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

h)
i)
)
k)
1)

m)
n)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej i gminnej sieci kanalizacyjnej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog: KDWO01,

odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDWO01,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDWO01,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDWO1,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDWO01,

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdéw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu;

§ 57. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: WS28 o powierzchni terenu (ha): 0,0258; WS29 o powierzchni terenu (ha): 0,0245; WS31
0 powierzchni terenu (ha): 0,0106; WS33 o powierzchni terenu (ha): 0,0450; WS36 o powierzchni
terenu (ha): 0,0605; WS37 o powierzchni terenu (ha): 0,1307; WS44 o powierzchni terenu (ha):
0,6412; WS51 o powierzchni terenu (ha): 0,2000; WS80 o powierzchni terenu (ha): 0,1100; WS82 o
powierzchni terenu (ha): 0,0800; WS96 o powierzchni terenu (ha): 0,7000; WS108 o powierzchni
terenu (ha): 0,0800; WS116 o powierzchni terenu (ha): 0,0370; WS120 o powierzchni terenu (ha):
0,0300; WS123 o powierzchni terenu (ha): 0,0250:

1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

ustala sie zachowanie droznosci rowow,
dopuszcza sie przykrycie rowu w celu umozliwienia dojazdéw do dziatek budowlanych z
zachowaniem ich przepustowosci,
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3)

4)

5)

c) w przypadku wykonywania przepustow umozliwiajgacych dojazdy do dziatek budowlanych
przez tereny wod powierzchniowych, wszystkie przepusty muszg posiadaé podobne
parametry na catej dlugosci rowu w granicach obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym,

d) dopuszcza sie wykonanie wspdélnych przepustow dla dwdch sgsiadujgcych ze sobg dziatek,

e) dopuszcza sie przykrycie rowow i zagospodarowanie przykrytej powierzchni zielenig
urzgdzong z elementami matej architektury oraz ciggéw pieszych;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

poszczegolnych terendw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng w celu konserwacji rowow z

drdg publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych, a w przypadku braku dostepnosci do

rowow z drég dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny elementarne;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 58. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ZL1 o powierzchni terenu (ha): 1,2244; ZL2 o powierzchni terenu (ha): 3,9400; ZL7 o
powierzchni terenu (ha): 7,0398; ZL8 o powierzchni terenu (ha): 1,7000; ZL9 o powierzchni terenu
(ha): 0,1270; ZL77 o powierzchni terenu (ha): 1,5400; ZL106 o powierzchni terenu (ha): 1,2103:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu - lasy;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze caly obszar w granicach poszczegodlnych terenéw elementarnych nalezy
zachowac jako powierzchnig biologicznie czynng,

b) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadku
potrzeby lokalizacji na tych terenach obiektéw infrastruktury technicznej,

c) nalezy zachowac istniejgcy drzewostan,

d) teren winien by¢é zagospodarowany zgodnie z obwigzujagcym planem urzadzania lasu lub
uproszczonym planem urzadzania lasu;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

poszczegolnych terendw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z drog publicznych, ciggéw

pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem;

§ 59. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ZL/MN87 o powierzchni terenu (ha): 0,4500; ZL/MN104 o powierzchni terenu (ha):
0,5070;:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych - 75% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 15% powierzchni
dziafki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,

g) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw mieszkalnych,

h) dachy dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35° do 45°, przy czym giéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie
dopuszcza sie realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

i)  pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

j)  elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
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3)

4)

5)

— &ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zottym, pomaranczowym, O hiskim
nasyceniu barw (odnoénie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

k) gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

[) architektura noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej winna uwzglednia¢ cechy
architektury regionalnej,

m) na terenach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowag istniejgcy drzewostan;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dlaterenu elementarnego ZL/MN104: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci,

b) dlaterenu elementarnego ZL/MN87:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
- minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO02, KDDO03, KDD11 oraz z drogi wewnetrznej
KDWO02,

b) warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDD11, KDWO02,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDD11, KDWO02,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDD02, KDDO03, KDD11,
KDWwWO02,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD02, KDD03, KDD11, KDWO02,

f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDD02, KDD03, KDD11, KDWO02;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu;

§ 60. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ZR5 o powierzchni terenu (ha): 0,2600; ZR97 o powierzchni terenu (ha): 0,9400; ZR98 o
powierzchni terenu (ha): 0,2300; ZR109 o powierzchni terenu (ha): 0,0230; ZR115 o powierzchni
terenu (ha): 0,7450; ZR117 o powierzchni terenu (ha): 0,5000; ZR122 o powierzchni terenu (ha):
0,2180; ZR125 o powierzchni terenu (ha): 0,0950;:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny fgk, pastwisk, nieuzytkow;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze caly obszar w granicach terenu elementarnego nalezy zachowaé jako
powierzchnie biologicznie czynna,

b) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadku
potrzeby lokalizacji na tych terenach obiektéw infrastruktury technicznej,

c) ustala sie zachowanie istniejgcych naturalnych zakrzewien i zadrzewien;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

poszczegolnych terenéw elementarnych;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z drég publicznych, drég
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, a w przypadku braku dostepnosci do rowéw z
drég dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny elementarne;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 61. Obowigzujagce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: KDZ01 o powierzchni terenu (ha):3,7300:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej ( droga wojewddzka);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu (docelowa szerokosé w
liniach rozgraniczajgcych drogi 20 m — pozostate poszerzenie drogi poza granicg obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym),

b) wzdluz pasa drogowego nalezy wykona¢ $ciezke rowerowg o minimalnej szerokosci 2 m;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdiuz linii
rozgraniczajacej terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowow
odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie drogowym,

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 62. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDLO1 o powierzchni terenu (ha):4,0000; KDL02 o powierzchni terenu (ha): 0,5500:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej ( drogi gminne);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDLO1 — od 12 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi oznaczonej symbolem KDL02 — 12m,
b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci 1.5 m;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajgcej poszczegoéinych terendw elementarnych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowdw odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowéw,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 63. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDDO1 o powierzchni terenu (ha): 0,5023; KDDO02 o powierzchni terenu (ha):1,2000;
KDDO03 o powierzchni terenu (ha):0,4600; KDDO04 o powierzchni terenu (ha): 0,0730; KDDO5 o
powierzchni terenu (ha): 0,1590; KDDO0O6 o powierzchni terenu (ha): 0,6550; KDDO7 o powierzchni
terenu (ha): 0,1400; KDDO08 o powierzchni terenu (ha): 0,2550; KDDO09 o powierzchni terenu (ha):
0,4400; KDD10 o powierzchni terenu (ha): 0,2260; KDD11 o powierzchni terenu (ha): 0,2500; KDD12
o powierzchni terenu (ha): 0,1700; KDD13 o powierzchni terenu (ha): 0,1400; KDD14 o powierzchni
terenu (ha): 0,6000; KDD15 o powierzchni terenu (ha): 0,2640; KDD16 o powierzchni terenu (ha):
0,1073; KDD17 o powierzchni terenu (ha): 0,3770; KDD18 o powierzchni terenu (ha): 0,5400; KDD19
o powierzchni terenu (ha): 0,3500; KDD20 o powierzchni terenu (ha): 0,7800:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej ( drogi gminne);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi oznaczonej symbolem KDDO01, KDD02, KDD12, KDD14, KDD18, KDD19 —od 8 m

do 14m zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDDO03, KDD04, KDDO05, KDD06, KDD07, KDD08, KDDQ9,

KDD10, KDD11, KDD11, KDD12, KDD13, KDD15, KDD20 — 10 m,
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3)

4)

5)

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci 1.5 m,

c) drogi oznaczone symbolem KDDO08 oraz KDD15 winny by¢ zakohAczone placem
manewrowym o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatkki drogowej wzdtuz linii

rozgraniczajgcej poszczegolnych terendéw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowdw odwadniajgcych zlokalizowanych w  pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowéw,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 64. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: KDWO1 o powierzchni terenu (ha):1,2060; KDWO02 o powierzchni terenu (ha):0,1957;
KDWO03 o powierzchni terenu (ha):0,1258; KDW04 o powierzchni terenu (ha): 0,2150; KDWO05 o
powierzchni terenu (ha): 0,2470; KDWO06 o powierzchni terenu (ha): 0,2193; KDWO07 o powierzchni
terenu (ha): 0,1060; KDWO08 o powierzchni terenu (ha): 0,930; KDWO09 o powierzchni terenu (ha):
0,3680; KDW11 o powierzchni terenu (ha): 0,2560:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna, niepubliczna;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDWO01, KDW02, KDWO05 — od 30 m do 3.5 zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDWO03, KDWO04, KDWO06, KDWO07, KDWO08, KDWQ09,
KDW10, KDW11 — 10 m,
b) droga oznaczona symbolem KDWO02 winna by¢ zakonczona placem manewrowym o
wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajgcej poszczegoélnych terenéw elementarnych;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowéw odwadniajgcych zlokalizowanych w  pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowéw,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 65. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: KPJ01 o powierzchni terenu (ha):0,1350; KPJ02 o powierzchni terenu (ha):0,2400; KPJO03
o powierzchni terenu (ha): 0,0680; KPJ04 o powierzchni terenu (ha): 0,0800; KPJO5 o powierzchni
terenu (ha): 0,1440; KPJ06 o powierzchni terenu (ha): 0,1800; KPJO7 o powierzchni terenu (ha):
0,0350; KPJ08 o powierzchni terenu (ha): 0,0730:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny, niepubliczny;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJO01, KPJO2 — 6 m,
- dla ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJO3 — 8 m,
- dla ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJ04 — 6 m,
- dla ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJ05, KPJ06 — 8 m,
- dlaciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJO7 —5 m,
- dlaciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJO8 — 9 m,
b) ciagi pieszo-jezdne oznaczone oznaczona symbolem KPJ04, KPJ05, KPJ06, KPJ08 winny
by¢ zakonczona placem manewrowym o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatkki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajgcej poszczegoélnych terenéw elementarnych;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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5)

a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowéw odwadniajgcych zlokalizowanych w  pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowéw,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy oraz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za

wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

§ 66. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: KKO1 o powierzchni terenu (ha): 0,0120; KK02 o powierzchni terenu (ha): 0,220; KK03 o
powierzchni terenu (ha) 0,3850; KK04 o powierzchni terenu (ha): 0,3340:

1)
2)

3)

4)
5)

1

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — kolej waskotorowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem KKO3 i KKO4 nalezy urzadzi¢ przystanek kolejki
waskotorowej,

b) wiaty przystankowe, drewniane winny posiada¢ cechy architektury regionalnej;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki na cele kolei waskotorowej

wzdtuz linii rozgraniczajgcej poszczegdinych terendw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

Rozdziat Il
Postanowienia koncowe

§ 67. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia:
na cele nielesne gruntéw lesnych o tacznej powierzchni 1,4104ha za zgodg Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego udzielong w decyzji z dnia 20.02.2008 r. znak DROS.W.KV.7325-
13/08,
na cele nielesne gruntéw lesnych o tgcznej powierzchni 0,32ha za zgodg Ministra Srodowiska
udzielong w decyzji z dnia 22.08.2008 r. znak ZS-P-2120/121/2008,
na cele nierolnicze gruntow rolnych o tacznej powierzchni 2,8947ha za zgodg Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego udzielong w decyzji z dnia 30.06.2008 r. znak DROS.W.AS.7323-
4/36/08,
na cele nierolnicze gruntéw rolnych o facznej powierzchni 1,7805ha za zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi udzielong w decyzji z dnia 10.06.2008 r. znak GZ.tr.057/602-128/08.

§ 68. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Stegna.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Gminy Stegna.

Przewodniczacy Rady
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