Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz J6zef Ogrodowski; Gmina Stegna
dnia 3 pazdziernika 2019 r.

UCHWALA NR 1X/92/2019
RADY GMINY STEGNA

z dnia 3 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemyslaw I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2019 r.,
poz. 506,1309, 157111696) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1524,
16961 1716) w zwigzku zuchwalg z dnia 4 grudnia 2018 r. Nr 1I/14/2018 Rady Gminy Stegna w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw 1I, Rada
Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw II, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwala Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10 z dnia
20.07.2010 roku i zmienionej uchwata Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz
uchwalg Nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej — ustalen Planu;
2) czesci graficznej- rysunku Planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy 10 sposobach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspoélczesnej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami terenéw ztozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego.
§ 5. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w Planie:

1) Dach dwuspadowy- dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) polaci dachowe sa symetryczne, nachylone do poziomu pod katem wigkszym lub réwnym 30°;

Id: 32609632-2A1C-4D40-BC92-5SDES12C28D61. Podpisany Strona 1


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180000994
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180000994
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001945

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza 30% catej polaci,
w ktorej si¢ znajduje; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny,
naczo6lki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkdw, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu.

4) Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw i obiektow
budowlanych;

5) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) Uslugi - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czgsci shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja doébr
materialnych;

7) Uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego
oddziatywania emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) Gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

9) Uslugi z zakresu ochrony zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie gabinetow lekarskich,
osrodkow zdrowia, zakladow rehabilitacji leczniczej, pracowni diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) Uslugi z zakresu turystyki i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ wynajem pokoi goscinnych, kwater
grupowych, mieszkania wakacyjnego, $wiadczenie innych ustug zwigzanych zpobytem turystéw;
standaryzacja ustug wg przepisoOw odrgbnych;

11) Obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) Uslugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug krawieckich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, szewskich, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) Obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) Obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) Ustugi z zakresu edukacji — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoly, obiekty ksztalcenia
dodatkowego lub uzupehiajagcego, w tym kursy 1iszkolenia oraz dzialalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania z wyjatkiem szkot wyzszych, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) Ustugi z zakresu obslugi pojazdoéw — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie myjni¢ samochodowa.
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17) Biura -nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci budynku  w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przyjmowaniem przesylek, administracja, atakze podobng dzialalnos$¢, ktorej  nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich czeséciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

18) Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?> — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m? a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) Obiekty pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, obiekty pogotowi opiekunczych, z wylaczeniem schronisk dla oséb bezdomnych wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia

terenu.
Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizsza klasyfikacja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) U/MN- teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej;

4) U- teren ushug;

5) KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

6) KDW- tereny drog wewnetrznych;

7) KDG- tereny drog publicznych klasy glowne;j;

8) E- tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Podstawg okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci miejsca,
winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historycznej gminy Stegna.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 8. 1. Obowigzuje zabudowa izagospodarowanie terendéw zuwzglgednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegoOlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oslon) oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,
obowiazuje stosowanie kolorystyki i formy elewacji zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do
kolorow i tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien
naturalny.

4. Zakazuje si¢ stosowania:

1) paneli elewacyjnych wykonanych ze sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych;
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2) dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
5. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegotowymi w poszczegolnych kartach terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, §cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi uwzgledniajagc uwarunkowania terenow przyleglych;

3) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) budowy drog i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem.
6) obowiazuje ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekoOw na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych,

¢) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
dojazdow do poszczegdlnych budynkow iwydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla
samochodoéw - w celu zmniejszenia splywu powierzchniowego i utrzymania warunkéw odnawialnosci
wod podziemnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu  w ustaleniach szczegdétowych
niniejszej uchwaty;

2) okresla si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w otulinie parku krajobrazowego Mierzeja Wislana,

b) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu rzek
Szkarpawy i Tugi.

3. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

4. Do ksztattowania zieleni uzywac roslin i gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.
5. Stosowac¢ ogrodzenia, umozliwiajace przemieszczanie si¢ drobnej zwierzyny.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej na obszarze opracowania

§ 10. Nie ustala sig¢.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne oznaczone KDD, KDG
dla ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

2) nakazuje si¢ stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania terenow o funkcji
publicznej poprzez stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki,
donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.;

3) nakazuje si¢ dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12. Z uwagi na brak wystgpowania w granicach obszar6w objetych ustaleniami planu terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Wszelkie projektowane obiekty, stale oraz tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obslugi systemu parkowania

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG stanowigca polaczenie komunikacyjne obszaru
objetego projektem planu z pozostala czg¢$cia gminy ipowiatu oraz zapewnia obstuge komunikacyjng
terenow objetych planem,;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDD wraz z poszerzeniem stanowigca potaczenie
komunikacyjne obszaru objetego projektem planu z pozostala czeScia gminy oraz zapewnia obsluge
komunikacyjng terenéw objetych planem;

3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja dostep dzialek budowlanych do drég
publicznych.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny;

2) dla obiektéw ustugowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego, minimum 1 miejsce postojowe na 5 0sob zatrudnionych;

3) na trenie oznaczonym symbolem 1.U: minimum 1 miejsce postojowe na 5 0sob zatrudnionych;

4) dla obiektéw upowszechniania kultur: minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla biur: minimum 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla obiektow hotelowych: minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

7) dla innych budynkow ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimuml miejsce postojowe na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
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8)dla obiektow dydaktyczne, przedszkoli, $wietlic, ztobkow — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddzial,
dodatkowo nalezy zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonej osoby/
dziecka;

9) dla handlu detalicznego: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
10) dla gastronomii: minimum 4 migjsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

11) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem: 1 miejsce postojowe na 1 oddziat, dodatkowo nalezy
zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonej osoby/ dziecka;

12) dla poradni medycznych i pracowni medycznych: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

13) rzemiosto uslugowe : min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
14) miejsca parkingowe nalezy realizowaé w obszarze wilasnej dziatki budowlane;j;

15) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylgcznie jako
podziemne oraz usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowane;j sieci przy czym:
a) obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w granicach wyznaczonych w planie
terené6w o innym przeznaczeniu, przy czym w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki
przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie
1 utwardzenie jej powierzchni,

c) obowigzuje skablowanie istniejagcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej na calym odcinku
w obszarze objetym planem.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych potozonych poza granicami planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiorniki na gaz plynny.

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej a w przypadku braku sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym, wramach realizowanej sieci nalezy uwzglednié
rozmieszczenie hydrantow zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzanie §ciekoOw komunalnych przez projektowang sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy

czym dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych: pochodzacych zpowierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni iujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne — po uprzednim ich
oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych — do sieci kanalizacyjnej lub do
urzadzen wodnych,
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¢) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; wtym ogrzewanie elektryczne; energii ze zrodet
geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta),

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem plynnym.
6) gospodarowanie i gromadzenie odpaddw stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukturg telekomunikacyjng :

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone przepisami odrebnymi,

c¢) wyklucza sie sytuowanie w obszarze planu stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowe;.

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych);

9) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny wskazane w§ 15ust. 1 pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu;

10) wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny =z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi
i zasadami wspotzycia spolecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastgpujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,00 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu: 15 m?,
c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do
scalania i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie MN — 1000 m?,

b) na terenie MN/U — 1200 m?,

¢) na terenie U/MN — 1500 m?,

d) na terenie 1.U- 2000 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) na terenic MN — 25 m,

b) na terenie MN/U — 25 m,

¢) na terenie U/MN — 25 m,

d) na terenie U - 50 m.
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3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatdow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla calego obszaru planu.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN, 2.MN,
3.MN

2. Powierzchnia: 4,37 ha.
3. Przeznaczenie: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zaktada si¢, ze na terenie jednej dziatki budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie wolnostojacej, wraz zzabudowa towarzyszaca garazy ibudynkéw gospodarczych jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub w formie budynkow wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ushug turystyki irekreacji wylacznie jako obiektu wbudowanego w bryle
budynku mieszkalnego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) przyjmuje si¢, ze wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyniesie
maksymalnie 30%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
8) przyjmuje si¢ maksymalng wysokos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej:
a) jednokondygnacyjna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

b) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 9,5 m,

c)dla budynkéw garazy ibudynkoéw gospodarczych wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej dopuszcza si¢ budynki jednokondygnacyjne wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 6,00 m.

9) przyjmuje si¢ ksztatt dachu dla budynku mieszkalnego- dwuspadowy o nachyleniu potaci gtownej budynku
30° - 45° budynki garazy i budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

10) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa, w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym; kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;.

5. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

6. Zasady dotyczgce zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych: w § 15.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

Id: 32609632-2A1C-4D40-BC92-5SDES12C28D61. Podpisany Strona 8



8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN/U
2. Powierzchnia: 2,03 ha.

3. Przeznaczenie: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe;

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zaktada si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych w formie
wolnostojacej, wraz z zabudowa towarzyszaca garazy ibudynkéw gospodarczych jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolno stojacych na
zapleczu dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace kategorie ustug nieuciazliwych:
a) turystyka i rekreacja,
b) biura,
¢) ustugi drobne.

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug wytacznie z funkcja mieszkaniowa, w budynkach o funkcji mieszane;j,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa i ustugowa;

4) przyjmuje si¢, ze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyniesie
maksymalnie 30%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
9) przyjmuje si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) jednokondygnacyjna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

b) wymiar pionowy budynku mierzonyod poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 9,5 m,

¢) wymiar pionowy budynkow garazy ibudynkéw gospodarczych, mierzony od poziomu terenu do:
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy 6,0 m do kalenicy.

10) przyjmuje sie ksztalt dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°, budynki
garazy 1 budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

11) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa, w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym; kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlane;.

4. Ustalenia dotyczgce podzialu w granicach terenu elementarnego: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w § 15.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U/MN, 2.U/MN
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2. Powierzchnia: 1,23 ha.
3. Przeznaczenie: Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.
4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zaktada si¢ realizacje¢ budynkow mieszkalnych, uslugowo-mieszkalnych, uslugowych  w formie
wolnostojacej, wraz z zabudowsg towarzyszaca garazy ibudynkéw gospodarczych jako wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego, ustugowego lub w formie budynkéw wolno
stojacych na zapleczu dziatki budowlanej;

2) dopuszczone kategorie ustug nieuciazliwych obejmuja:
a) turystyka i rekreacja,
b) ustugi drobne,
c) biura,
d) gastronomia;
e) obiekty hotelowe;
f) ustugi ochrony zdrowia,
g) obiekty upowszechniania kultury,
h) obiekty opieki nad dzieckiem,

i) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu ustugowym do
100 m*

3) zaktada si¢ w budynkach ustugowych mozliwo$¢ realizacji jednego lokalu mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1.U/MN dodatkowo dopuszcza si¢ obiekt opieki spotecznej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

9) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

10) przyjmuje si¢ wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej, ushugowe;j:
a) jednokondygnacyjna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

b) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 10,5 m; dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
towarzyszacych zabudowie dopuszcza si¢ budynki jednokondygnacyjne, wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 6,00 m.

11) przyjmuje si¢ ksztalt dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°, budynki
garazy i budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;

12) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym; kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;.

4. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §15.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.
2. Powierzchnia: 0,84 ha.

3. Przeznaczenie: Zabudowa ustugowa;

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zaktada sie, realizacje budynkow ustlugowych w formie wolno stojacej, wraz z zabudowa towarzyszaca
garazy i budynkow gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku lub w formie budynkow wolno
stojacych;

2) dopuszczone kategorie ustug obejmuja:
a) obiekty hotelowe;
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
¢) ustugi drobne,
d) biura,
e) ustugi ochrony zdrowia,
f) obiekty upowszechniania kultury,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
h) ustugi z zakresu edukacji,
1) ustugi z zakresu obstugi pojazddéw, z dopuszczeniem maksymalnie czterech stanowisk dla pojazdow.

3) przyjmuje si¢, ze wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyniesie
maksymalnie 45%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
8) przyjmuje si¢ wysokos$¢ zabudowy ustlugowe;j:
a) jednokondygnacyjna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

b) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do: najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 10,5 m,

¢) wymiar pionowy budynku lub budowli myjni samochodowej mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 7 m.

9) przyjmuje si¢ ksztatt dachu - dwuspadowy o nachyleniu potaci gléwnej budynku 20° - 45°, budynki garazy
i budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°, ksztalt dachu dla
zadaszenia myjni wedlug rozwigzan indywidualnych;

10) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub brgzowym, lub grafitowym - kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej; przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich.

5. Ustalenia dotyczace podzialu w granicach terenu elementarnego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) dla terenu przeznaczonego pod myjni¢ samochodowg -1000 m?.

6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna: na zasadach okreslonych w §15.
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14.
§ 22. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG.
2. Powierzchnia: 0,72 ha.
3. Przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy drogi gtowne;.
4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 7 m;
3) wyposazenie minimalne: chodniki, oswietlenie, Sciezka rowerowa;

4) wyposazenie dodatkowe: zielen urzadzona, drogowe  obiekty inzynierskie, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

5)teren, oktorym mowa w pkt1, okre§la si¢ jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5. Teren drogi oznaczonej symbolem 1.KDG polozony jest czesciowo w granicy obszaru chronionego
krajobrazu rzek Szkarpawy i Tugi, obowiazuja ustalenia § 9 ust 2 pkt 2 ppkt b niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDD
2. Powierzchnia: 0,32 ha.
3. Przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.
4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m;
3) wyposazenie minimalne: chodniki, o§wietlenie;

4) wyposazenie dodatkowe: szlaki piesze, rowerowe, zielen urzadzona, drogowe obiekty inzynierskie,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDW, 2. KDW,
3. KDW

2. Powierzchnia: 0,70 ha.
3. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.
4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m;
3) wyposazenie minimalne: drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 25. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:1.E.
2. Powierzchnia: 0,0025 ha.
3. Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki.
4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sig;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie okresla sig¢;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
1,5m od granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanym.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow 5,00 m;
2) geometria dachow - wg rozwigzan indywidualnych.
Przepisy Koncowe
§ 26. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stegna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY STEGNA: Mariusz Ogrodowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/92/2019
Rady Gminy Stegna
z dnia 3 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235,730, 1524, 16961 1716) Rada Gminy Stegna
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2018 ., poz. 1945 oraz z 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1524, 1696 1 1716) Wéjt Gminy Stegna ogtosit
W prasiec  miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie
z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko ( Dz.U. z
2018 r., poz. 2081, 22019 r., poz. 630, 1501, 1589 i 1712) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Stegna, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przemystaw II.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 26.07.2019 r. do
19.08.2019 1., aw dniu 08.08.2019 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 02.09.2019 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw II nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/92/2019
Rady Gminy Stegna
z dnia 3 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z2019r., poz. 60, 235, 730, 1524, 16961 1716), po
zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw 11, Rada
Gminy Stegna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1571 1 1696) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) gminng droge publiczng oraz organizacje ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869, 1622 1 1649).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
Zalacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Stegna Nr 1X/92/2019 z dnia 03.10.2019r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
przyjetego uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku
| zmienionej uchwatg Nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku.
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przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

JANANIVANIVAN

7 1 Wymiary w metrach

FUNKCJE TERENU:

MN | Terenzabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

y Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
\ | ustug nieucigzliwych

INFORMACJE:

-=======Wislana Trasa Rowerowa

O O Obszar Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi

USTALENIA KOMUNIKACYJNE:

KDG

KDD

KDW

Teren drog klasy gtownej

Teren drog klasy dojazdowej

Teren drog wewnetrznych

INFRASTRUKTURA:

E

Teren przeznaczony pod urzgdzenia
infrastruktury techniczne
E - energetyka

Nazwa opracowania:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PRZEMYSLAW I

Opracowat: Wojt Gminy Stegna
Kierownik zespotu projektowego: mgr inz. Anna Jamroz
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 poz. 1945 ze zm.)

data opracowania: wrzesien 2019
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Uzasadnienie
Uzasadnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I. Uchwata jest realizacja Uchwaly Nr 1I/14/2018 Rady Gminy Stegna zdnia 4 grudnia 2018 r.
Opracowanie obejmuje obszar dla ktérego dotychczas nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Celem opracowania miejscowego planu jest ustalenie takich zapisow dotyczacych
zagospodarowania i zabudowy ktore umozliwiatyby realizacj¢ projektowanej zabudowy przy jednoczesnym
poszanowaniu wartosci kulturowych obszaru.

II. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: walory architektoniczne i krajobrazowe
wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych walory ekonomiczne przestrzeni poprzez, prawo wilasnosci, potrzeby interesu
publicznego poprzez, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

III. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwalta Rady Gminy
Stegna Nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 roku i zmienionej uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna
z dnia 21.06.2018 roku. Zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w studium przedmiotowy teren planu
potozony jest w strefie osadniczej poinocnej strefy zutawskiej jako miejsca rozwoju i koncentracji
zabudowy mieszkaniowej, odcigzajacej pasmo osadnicze Mierzei WiSlanej (wymagane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

IV. W projekcie planu wskazano glownie tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng iustug nieucigzliwych, zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg, zabudowe ustugowy. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

V. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.) procedure
formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko po uzyskaniu w dniu
29.04.2019 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j:
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a) od dnia 27.05.2019 r.,— udostgpniony byt do opiniowania iuzgodnien wilasciwym organom
1 instytucjom,

b) w dniach od 26.07.2019 r. do 19.08.2019 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

¢) w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu, w dniu 08.08.2019 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

d) w trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu uwagi nie wptynety.

VI. Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

VII. Procedura sporzadzania miejscowego planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art.40, art.42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania
uwag 1wnioskow w formie iterminie okreslonych ww. ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

VIII. Plan miejscowy terenéw wsi Przemystaw II jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - stanowigcymi zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr
V/50/2019 Rady Gminy Stegna z dnia 18 marca 2019 r. Niniejszy plan wymieniony zostal w powyzszym
opracowaniu, w rozdziale dotyczacym analizy miejscowych planow w latach 2014 - 2017 .

IX. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw
II. Okreslono w niej szacunkowe wptywy i wydatki gminy, w tym wplywy z podatku od nieruchomosci
gminy, optaty iodszkodowania oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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