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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna Il wynika
z potrzeb prowadzenia wilasciwej polityki przestrzennej gminy. Przedmiotowy plan bedzie tworzy¢
w powigzaniu z miejscowymi planami obowigzujacymi na sgsiednich terenach integralng catosé
umozliwiajgc racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Celem opracowania miejscowego planu byto:

1. Okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej ustalenia przeznaczenia terendw pod funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Zzabudowy
ustugowej z zakresu turystyki i wypoczynku, zabudowy ustugowej oraz towarzyszacej zieleni
i terenéw obstugi komunikacyjnej. A takze okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy
tych terendw wprowadzajac fad przestrzenny.

2. Stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zréwnowazonego rozwoju.

3. Ograniczenie konfliktow pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi.

4. Ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajagc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy ksztattujacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkow, szerokosci elewacii
frontowej, geometrii dachéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
Wymagania ochrony S$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie
wiekszosci wytycznych wynikajacych z ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna II”
(Pracownia Ochrony Srodowiska Ecozapas, mgr Tomasz Zapasnik, listopad 2017 r.). Obszar planu
w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”. Plan
przeznacza 5-metrowy pas terenu potozony wzdtuz kanatu melioracyjnego C-Stegna pod zieleh
izolacyjng (ZI) jako strefe buforowg od kanatu ograniczajaca sptyw zanieczyszczen i biogendw,
a w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu i prac porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz
kanatu) plan ustala pozostawienie w granicach wydzielenia ZI pasa terenu wzdtuz kanatu o szerokosci
minimum 3,0 m wolnego od zabudowy (dotyczy rowniez ogrodzen) i zagospodarowania go wytgczenie
Zielenig trawiasta.

Dokument obejmuje w czesci grunty rolne klas 11 -1l o tgcznej powierzchni 8,0928 ha, ktére wymagaty
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty te
uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze w decyzji
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GZ.tr.602.395.2018 z dnia 12 czerwca 2019 r. Pozostate grunty objete ustaleniami niniejszego planu
nie wymagaty ww. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W graniach obszaru planu nie wystepujg grunty lesne.
Ustalenia planu nakazuja:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z ukladem gminnej sieci
kanalizacyjnej, a w przypadku braku dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza stosowanie rozwigzan czasowych (do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej)
poprzez gromadzenie Sciekdw w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosci ciekte i ich wywdz do oczyszczalni Sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: z dachdéw obiektéw kubaturowych — lokalne
odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie
czesci wéd opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw lub
do prac porzadkowych; z drdég publicznych - do systemu kanalizacji deszczowej; z nawierzchni
nieprzepuszczalnych na terenach zabudowy ustugowej (drog wewnetrznych, placow, parkingéw itp.)
— wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej lub rowéw (kanatéw) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato z indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala, iz odpady winny by¢
gromadzone i selekcjonowane w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastepnie
wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j.

Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - nr rej. 685 (nowy nr 249), decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
z dnia 21 grudnia 1973 r., ktéry podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych — budynek
plebanii przy kosciele parafialnym p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Stegnie przy
ul. Gdanskiej 1 — budynek podlega Scistej ochronie konserwatorskiej. Obiekt ten jest réwniez ujety
w gminnej ewidencji zabytkow (Zarzadzenie Nr 227/2015 Woéjta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia
2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla gminy Stegna). Na terenie objetym
planem znajduje sie réwniez drugi obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek gospodarczy
plebanii usytuowany przy ul. Gdanskiej 1. Plan ustala zasady ochrony wartosci zabytkowych ww.
budynkow.

Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna oraz strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Granice ww. stref sie pokrywaja. Powyzsze strefy
obejmujg teren oznaczonym symbolem 6.MU (teren plebanii) oraz cze$¢ pasa drogowego drogi
wojewoddzkiej, ul. Gdanskiej, oznaczony symbolem KDZ. Plan wustala zasady zabudowy
i zagospodarowania obowigzujace w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskie;j.

Caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji, w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zakresie formy i gabarytéw zabudowy.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych. Dokument zapewnia zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych. W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na
cele bytowe przewidywane jest z sieci wodociggowej, a na cele przeciwpozarowe wedtug odrebnych
przepisow.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu organ uwzglednit takze:
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a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie wskaznikdw intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy, wprowadzenie obowigzku zastosowania cech
regionalnych architektury dla budynkéw mieszkalnych potagczonych od sciany szczytowej z budynkiem
garazowym lub gospodarczym lub gospodarczo-garazowym oraz dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 4.MU ze wzgledu na lokalizacje tego terenu w otoczeniu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Stegna. Plan wprowadza zasade ksztattowania krajobrazu w taki sposab,
aby nowa zabudowa nie oddziatywata negatywnie na ekspozycje kosciota i wiezy koscielnej (obiektow
usytuowanych poza obszarem planu) oraz zapewniata z ul. Gdanskiej ekspozycje istniejacego
budynku plebanii (usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem 6.MU) i przestrzenne wydzielenie
terenu historycznego zespotu zabudowy zwigzanego z budynkiem plebanii (terenu oznaczonego
symbolem 6.MU). Plan ustala zachowanie szpaleru drzew wzdtuz ul. Gdanskiej oraz zachowanie
istniejacego uktadu otwartych rowéw melioracyjnych w celu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw, wskaznikoéw
intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do parkowania, a
takze ustalenie dla poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowag z zakresu turystyki i wypoczynku
stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%;

c) prawo wlasnosci — obszar planu prawie w catosci stanowi wlasnos¢ osoéb fizycznych za
wyjatkiem: dz. nr 808/3 (wtasnos¢ spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia), dz. nr 811/2 (wiasnos¢
parafii rzymsko-katolickiej), pasa drogowego ul. Gdanskiej, drogi wojewddzkiej nr 501 (wtasnos¢
Wojewodztwa Pomorskiego), pasa drogowego drogi gminnej, dz. nr 834 (wtasnos¢ Gminy Stegna);

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposéb niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
zespotu zabudowy obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W pasie drogowym ul. Gdanskiej (drogi
wojewodzkiej) oraz w pasie drogowym ul. Ogrodowej (drogi gminnej) w sasiedztwie obszaru planu
oraz przez obszar planu przebiega magistrala wodociggowa DN 355. Ponadto przez obszar planu
oraz w jego sasiedztwie przebiegajg przewody wodociggowe DN 200, DN 110, DN 40.

Planowane przeksztatcenia zawarte w niniejszym dokumencie polegajg na ustaleniu dla terenéw juz
zainwestowanych przeznaczenia zgodnego z istniejgcym zainwestowaniem wraz z mozliwoscig ich
rozbudowy i przeksztatceh oraz na zmianie przeznaczenia czesci terenéw bedacych w uzytkowaniu
rolniczym pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z towarzyszacag zabudowg ustugowg z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, w tym
tzw. domki letniskowe (MN/UT), zielen izolacyjng wzdluz kanatu C-Stegna (ZI) oraz ukfad
komunikacyjny obstugujacy tereny przeznaczone pod zabudowe.

Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaly wziete pod uwage wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — lokalizowanie terenéw przeznaczonych pod nowg
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zabudowe bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym istniejacej zabudowy wsi Stegna
z wykorzystaniem istniejacego uktadu komunikacyjnego (ulicy Gdanskiej, ulicy Ogrodowej oraz drogi
gminnej — dz. nr 834 — bez nazwy);

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
poprzez usytuowanie zespotu zabudowy w niedalekim sasiedztwie dworca autobusowego
(w odlegtosci od 150 m do 600 m w linii prostej), przy drodze wojewodzkiej nr 501, po ktérej przebiega
linia autobusowa;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - plan ustala mozliwos¢ przebiegu w pasach drogowych ciggdéw pieszych i Sciezek
rowerowych, plan dostosowuje szerokos¢ pasow drogowych drég publicznych (ul. Ogrodowej, drogi
oznaczonej symbolem KDD-2) do realizacji w ich granicach sciezek rowerowych i chodnikéw dla
pieszych;

d) lokalizowanie nowej zabudowy bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym
istniejacej zabudowy wsi Stegna, na obszarze charakteryzujagcym sie dostepem do istniejacej sieci
komunikacyjnej (poprzez ul. Gdanska - droge wojewddzkg nr 501, ul. Ogrodowg i dziatke nr 834 —
drogi gminne), dostepem do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej
przebiegajacych przez obszar planu oraz w sasiedztwie obszary planu (w pasach drogowych ul.
Gdanskiej i ul. Ogrodowej).

W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada
Gminy Stegna przyjeta wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stegna oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna. Przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stegna w celu ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2014-2017" wskazuje, iz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna uchwalone Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia
21 czerwca 2018 r. jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, natomiast teren opracowania
niniejszego planu miejscowego jest wskazany jako ,MPZP - w trakcie opracowania”.

Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie Uchwaty Nr XXIX/215/2017 Rady Gminy Stegna
zdnia 28 Ilutego 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stegna |l nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna zatwierdzonego
Uchwata Nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna obszar
planu zostat zakwalifikowany do strefy osadniczej oznaczonej numerem 2.4, dla ktérego zostaly
okreslone nastepujace kierunki zagospodarowania:

»lereny osadnicze pofozone w strefie polderu starej zutawy stegieriskiej cechowac powinna:

- bezwzgledna ochrona terenow lesnych przed zmiang uzytkowania na nielesne;

- zachowanie fragmentéw krajobrazu otwartego na rolniczg przestrzen zutawska;

- zachowanie nielicznych wzglednie naturalnych pozostatosci dawnego systemu odwodnienia przed
komasacjg polderéw;

- zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN (Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich) w strefe
Zutaw.
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We fragmentach o bardziej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych (powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.)
moZliwe jest nieznaczne dopetnienie istniejgcego rozproszonego osadnictwa. Na terenach
przydepresyjnych (ponizej 2,6 m n.p.m.) lokalizacja budynkéw wytgcznie na terpach.

W celu lepszej ochrony wizualnej i ekspozycji w terenie cennych ukfaddéw ruralistycznych w Studium
wyznaczono strefy ochrony ekspozycji historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie stref ochrony
ekspozycji nie nalezy lokalizowaé obiektéw wielkokubaturowych oraz dominant widokowych,
wplywajgcych na percepcje krajobrazu obszarow objetych strefq ochrony historycznych wsi
ruralistycznych.”

W Studium caly obszar planu zawiera sie w strefie ochrony ekspozyciji.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozZliwienie rozwoju przestrzennego czesci terendow
miejscowosci Stegna w gminie Stegna objetych granicami planu poprzez okreslenie przeznaczenia
tych terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Zakres regulacji:
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 9,49 ha, ktéry jest zlokalizowany
w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Stegna w gminie Stegna. Obszar planu ogranicza:
- od strony poétnocnej — ul. Ogrodowa (droga gminna) oraz droga wojewddzka nr 501 Gdansk —

Krynica Morska (czes¢ pasa drogowego drogi wojewddzkiej znajduje sie w granicach niniejszego
planu),

- od strony wschodniej — droga gminna,

- od strony potudniowej — kanat melioracji podstawowej C- Stegna,

- od strony zachodniej — teren zabudowy ustugowej (zespét domkoéw zakwaterowania turystycznego).

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna Il zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Wojt Gminy Stegna
w dniu 07.04.2017 r. w formie obwieszczenia i ogloszenia podat do publicznej wiadomosci informacije
o przystapieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogtoszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna,
na stronie http:/bip.stegna.pl oraz w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja z dnia 07.04.2017 r. W
takcie procedury nie wptynely wnioski osob fizycznych. Wéjt Gminy Stegna réwniez ogtosit w gazecie
tygodniku Zutawy i Mierzeja a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stegna oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna, na stronie http://bip.stegna.pl , o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od
05.07.2019 r. do 25.07.2019 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 11.07.2019 r. i mozliwosci wnoszenia uwag do dnia 09.08.2019 r. Do projektu planu wptyneta
1 uwaga osoby fizycznej. Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 5.U
(teren dziatki nr 816/1) na 5.MU. Uwaga zostata uwzgledniona, poza wnioskowang zmiang linii
zabudowy od strony pasa drogowego drogi wojewodzkiej (KDZ) oraz zmiang minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?. Przebieg ustalonej linii zabudowy od strony pasa
drogowego drogi wojewodzkiej (KDZ) jaki i minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej podyktowane sg wymogami Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ustalona linia zabudowy ma za zadanie zapewni¢ z ul. Gdanskiej ekspozycje istniejgcego budynku
plebanii objetego ochrong konserwatorska (budynku usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem




projekt planu — Il wylozenie do publicznego wglqdu — 24.01.202-r. — 13.02.2020 r.

6.MU), natomiast minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w wielkosci 1200 m2
ma nawigzywac¢ do ustalen dla terenu sgsiedniego - 4.MU.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w projekcie planu miejscowego zostat on wylozony powtdrnie
do publicznego wgladu. Wéjt Gminy Stegna ogtosit w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja a takze
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stegna oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Stegna, na stronie http://bip.stegna.pl o drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od 24.01.2020 r. do 13.02.2020 r.,
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 10.02.2020 r. i mozliwosci
wnoszenia uwag do dnia 27.02.2020 r.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwoS¢ zmiany zagospodarowania obszaru
objetego planem — pozwoli wtadajagcym gruntami na terenach juz zainwestowanych na rozbudowe
i przeksztatcenia istniejacej zabudowy, a na terenach niezainwestowanych na realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z towarzyszgcq zabudowg ustugowag z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, w tym tzw. domki
letniskowe (MN/UT). Realizacja ustalen planu zapewni nowe atrakcyjne tereny do zamieszkania
i rozwoju ustug w centralnej czesci miejscowosci, ktdére bedg zaspokajaty potrzeby lokalnej
spotecznosci i odwiedzajgcych miejscowos¢ wczasowiczow.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzata sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow budowy
infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, urzadzenia
projektowanych paséw poszerzen drég publicznych oraz koniecznoscig dokonania wykupu gruntow na
cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym roszczen z tytutu likwidacji ogrodzen na
posesjach przy ulicy Ogrodowe;.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optaty
planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z tytutu podatkéw od nieruchomosci, z optat
adiacenckich z tytulu podziatu nieruchomosci oraz z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej
oraz wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw robot
geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stegna 1I” (autor: mgr inz. Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska).



