ROZSTRZYGNIECIE W SPARWIE ROZPATRZENIA UWAG
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Stegnalll
Wojt Gminy Stegna, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz grotoko’rem z
dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi

Stegna ll, stwierdza co nastepuje:

1. W okresie powtdémego wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna II” wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko (w dniach od 24.01.2020 r. do 13.02.2020 r.) oraz w ciggu 14 dni po wyltozeniu (tj. do
dnia 27.02.2020 r.) do ustalen projektu planu wniesiono 2 uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na podstawie art. 17 ust. 6 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Wajt Gminy Stegna rozstrzyga, co nasigpuje:

1. Do projektu planu wytozonego powtérnie do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko ztozono uwage z dnia 25 lutego 2020 r. (data wplywu 25.02.2020 r., Nr 159.20.epuap), w
zakresie okre$lenia minimainej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenach oznaczonych
symbolami 3.MU, 4 MU i5MU na nie mniejszg niz 500 m* ewentualnie okreélenia minimatnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenach oznaczonych symbolami 4.MU i5.MU na nie
mniejszg niz 1000 m?.

- Uwaga nieuwzgledniona,

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig nastepujgco:

Ustalenia projektu planu okreélaja minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziaki budowlanej: na
terenie oznaczonym symbolem 3.MU nie mniejszg niz 1000 m?, na terenie oznaczonym symbolem
4.MU i 5.MU nie mniejsza niz 1200 m?. Projekt planu wytozony pierwszy raz do publicznego wgladu
zawierat ustalenie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 5.U (obecnie 5.MU) nie moze byé mniejsza niz 1500 m*. Po wnioskowanej
zmianie funkcji terenu oznaczonego numerem 5 z ustugowej (U) na mieszkalno-usiugowa (MU)
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostat obnizona do 1000 m?.

Pomorski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw (PWKZ) w postanowieniu ZN.5150.131.4.2017.JK z
dnia 16 pazdziemika 2019 r. odmdwit uzgodnienia projektu planu miejscowego w zakresie ustalonej
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? wskazujgc réwnoczesnie, iz
minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 5.MU nalezy ustalié w
wielkogci 1200 m? w nawigzaniu do terenu 4. MU (terenu eksponowanego od ul. Gdaniskiej).




PWKZ w uzasadnieniu postanowienia okreslit, iz wskazane przez niego warunki majg na celu
poprawng ochrong krajobrazu kulturowego gminy Stegna, ochrong historycznego zainwestowania
terenu oraz obiektéw zabytkowych i ich bezposredniego otoczenia wystgpujgcego na obszarze planu,
Ponadto wyjasnit, iz:

W granicach obszaru planu zlokalizowane sg obiekly zabytkowe ujete w wojewodzkiej I gminnef
ewidencji zabytkéw: budynek plebanii przy ul. Gdanskiej 1, przy kosciele parafialnym p.w.
Najswietszego Serca Pana Jezusa, wpisany do rejestru zabytkéw dec. nr 685 z dnia 21.12.1973r.
(nowy nr rej.249) oraz budynek gospodarczy plebanii.

Czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu rurafistycznego
wsi Stegna oraz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (w
granicach historycznego zainwestowania terenu). Wobec powyiszego sposéh zagospodarowania
tego terenu podlega ochronie i w lym celu nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zasady ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ograniczenia pozwalajgce na zachowanie wartosci
zabytkowych przedmiotowego obszaru.

Zgodnie z definicig zamieszczong w ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami — arl.3 ust. 1 zabytek
jest to nieruchomosé, ich czes$é lub zespoly, bedace dziefem czlowieka lub zwigzane z jego
dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badZ zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w
interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows, ponad
fo wediug ust.12 historyczny ukfad ruralistyczny stanowi przestrzenne zaltozenie wiejskie, zawierajgce
zespoly budowiane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie
historycznych podzialow wifasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég, zas ust.14
stanowi o krajobrazie kufturowym czyli przestrzeni historycznie uksztaffowanej w wyniku dziatalno$ci
cziowieka, zawierajgcej wytwory cywilizagji oraz elementy przyrodnicze. Natomiast wg art.6 ust. 1 pkt 1
i 3 zabytki nieruchome (np. ukfad urbanistyczny i zespoly zabudowy) i zbytki archeologicznie (np.
pozostafosci terenowe pradziejowe i historycznego osadnictwa), podlegajg ochronie | opiece, bez
wzgledu na stan zachowania.
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Ponadto z uwagi na ochrong krajobrazu kulturowego Stegny i obowigzku wynikajgcego z arl. 17 pkt 6
lit.6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia projektu mpzp z
WKZ w zakresie ksztatowania zabudowy | zagospodarowania terenu, PWKZ informuje, iz przy
zagospodarowaniu ww._terenéw nalezy uwzgledni¢ ochrone krajobrazu kulturowego tego obszaru

gminy i msc. Stegna. Celem ochrony krajobrazu kulfurowego winna by¢ wiasciwa korelacja

nowoprojektowanej zabudowy do sasiadufgcej zabudowy historyeznej, poprzez dostosowanie ww.

ustalert planu do zasad ochrony konserwatorskiej m.in. ochrony historycznego zespotu zabudowy
plebanii, historycznego‘ sposobu zagospodarowania ferenéw (np. poprzez zwigkszenie minimainych
powierzchni dziafek nieodpowiadajgcych charakterowi regionu, wprowadzenie zasad ksztaftowania
zabudowy, jak katy polaci dachéw w nawigzaniu do tradycyjnych zasad zabudowy).”

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci uwzglednienia ztozonej uwagi.




2. Do projektu planu wytozonego powtérnie do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko ztozono uwage z dnia 27 Iu'tego 20120 r. (data wpltywu 27.02.2020 r., Nr 1156,.20.UG), w
zakresie zmiany funkcji na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenie dziatek nr 808/3 i 808/4
potozonych przy ul. Ogrodowej w miejscowosci Stegna oraz zmiang parametréw zabudowy:

- powierzchnia zabudowy do 40%,

- 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe , wysokosé budynkdw do kalenicy 12 m,
kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dach dwuspadowy,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

jedno miejsce parkingowe na jedng jednostke mieszkalng.

- Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Teren dzialek nr 808/3 i 808/4 w projekcie planu zawiera sig w konturze terenu cznaczonego
symbolem 3.MU, dla ktérego zostaty okreslone w projekcie planu nastgpujgce ustalenia:

MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugows;j:

a) na terenfe fednej dzialki budowlanej dopuszcza sig realizacig budynkow w zabudowie woino
stojgeej 0 nastepujgcych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-usfugowych,
ustugowych, gospodarczych i garazy,

[.]
d) dopuszczone ushugi obejmuja:

- obiekty stanowigce baze noclegowa iwypoczynkowsa, takie fak: oSrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, budynki zakwaterowania turystycznego oraz obiekty iurzadzenia towarzyszgce,
w tym sporfowo-rekreacyjne, z wylaczeniem kempingow i pol namiotowych,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: furystyki, rekreacfi I wypoczynku, (w tym wynajem pokoi
w budynkach mieszkalnych), usfugi handiu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu usfugowym
do 200 n¥, ustugi gastronomii, gabinety i biura, instytucje finansowe, drobne rzemiosio ustugowe
typu: fryzjer, kosmetyczka ifp.,

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- wysokos¢ nie wieksza niz 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
dach dwuspadowy, symetryczny o Kgcie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 35° - 45° |

kalenicy giownej réwnofegief do frontu dziaiki,
maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziaiki,

L

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziaiki,

wskaZniki parkingowe - budynek mieszkalny oraz budynek, w skiad kidrego wehodzi funkgja
mieszkaniowa - minimum 2 migjsca do parkowania na 1 mieszkanie.”

W migjscowosci Stegna nie ma zapotrzebowania na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
rmieszkancow Stegny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast w zwigzku z funkcjg
rekreacyjno — wypoczynkowg nadmorskiej miejscowosci jakg jest Stegna wystgpuje zapotrzebowanie
na lokale apartamentowe (funkcja ustugowa) — jako miejsca tymczasowego rekreacyjnego pobytu.
Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje tego rodzaju zabudowy. Przy czym nalezy zauwazy¢,




iz ustalenia projektu planu dopuszczajg budynki mieszkalno-ustugowe, ktére mogg skiadaé sie z
funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

Ustalone w projekcie planu parametry zabudowy zdeterminowane sg lokalizacjg catego obszaru planu
w strefie konserwatorskiej ochrony ekspozycji ukiadu ruralistycznego wsi Stegna oraz wnioskow
Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (PWKZ) jak rowniez wielokrotnych uzgodnien
projektu planu z PYWKZ.

Jednym z wytycznych PWKZ zawartych w pismie ZN.5150.131.2017.JK z dnia 13 maja 2017 r. jako
whiosek do planu jest:

L parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proporcie wymiaréw rzutu, ksztait dachu i jego
ukiad w stosunku do drogi, pokrycie ifp.) dostosowac do geometrii historycznej zabudowy
zlokalizowanej w sgsiedziwie / regionie {nowa zabudowa ukiadem i formq architektoniczng winna
harmonizowaé i nawigzywac do ukladéw i formy tradycyjnych wsi).”

Przedtozone w uwadze parametry nowej zabudowy nie cdpowiadajg wymaganiom stawianym przez
PWKZ w celu zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego wsi Stegna. PWKZ w postanowieniu
ZN.5150.131.4.2017.JK z dnia 16 paZdziernika 2019 r. odmawiajgcym uzgodnienia projektu planu
miejscowego podkresiat, iz:

.Celem ochrony krajobrazu kufturowego winna byé wiasciwa korelacia nowoprojekfowanef zabudowy

do_sasiadujacej zabudowy historycznej, poprzez dostosowanie ww. ustaler planu do zasad ochrony
konserwatorskiej m.in. ochrony historycznego zespofu zabudowy plebanii, historycznego sposobu
zagospodarowania terenéw (np. poprzez zwigkszenie minimainych powierzchni  dzialek
nieodpowiadajgeych charakterowi regionu, wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy, jak katy
potaci dachéw w nawigzaniu do tradycyjnych zasad zabudowy).”

Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w sezonie letnim i duzg iloé¢
wczasowiczow przyjezdzajgcych do Stegny samochodami przy réwnoczesnym czestym sezonowym
przeznaczaniu czesci budynkéw mieszkalnych na pokoje goscinne pod wynajem (bez zmiany funkji
tych pomieszczen na ustugowe) wcelu zapewnienia miejsc postojowych dla przyjezdzajacych
wczasowiczéw na terenie dziakki, zasadnym jest utrzymanie wymogu zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 1 mieszkanie. Natomiast dia pensjonatéw, obiektow $wiadczacych ustugi
zakwaterowania turystycznego, wynajem pokoi goscinnych ustalone w projekcie planu wymagania
parkingowe 5§ mnigjsze - minimum 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj goscinny / hotelowy.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednienia sig zlozonych uwag.

W6jt Gminy Stegna
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