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UCHWALA NR XLII/435/10

Rady Gminy Stegna
z dnia 12 pa zdziernika 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
obszaru zespolu przypla zowego we wsi Jantar na terenie gminy Stegna

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130,poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2006 r. Nr 225 p0z.1635, z 2007 r.,
Nr 127 poz.880, z 2008 r. Nr 199 p0z.1227, z 2008 r. Nr 201 poz.1237, z 2008r. Nr 220 p0z.1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871) Rada
Gminy Stegnha uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1/70/2003 Rady Gminy Stegna z dnia 25 lipca 2003, w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zespotu przyplazowego we wsi Jantar na terenie gminy Stegna, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
uchwalonego Uchwatg Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 rok, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zespotu przyplazowego we wsi Jantar na
terenie gminy Stegna.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 132 ha, ktérego granice wskazuje
rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaly:
1) zalacznik nr 1 —rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 — okreslenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;
3) =zalgcznik nr 3 - okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotem planu jest catosciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji zabudowy zwigzanej z ustugami turystyki, ustugami plazowymi wraz z obstugg
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zielenig lesna.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na calym terenie objetym planem, a ustalenia szczego6towe
obowigzujg dla poszczegdlnych terendéw elementarnych;

2) kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu,
a wystepujgca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementarnego. W przypadku
oznaczenia terendéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi postawiono symbol literowy
oznaczajacy klase drogi;

3) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica terenu objetego planem miejscowym,

b) granica pasa technicznego brzegu morskiego,

c) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania,
d) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,

e) obowigzujgce linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) Sciezki rowerowe;

§ 3. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ regionalny styl architektoniczny
reprezentowany w szczegollnosci przez domy podcieniowe, domy szachulcowe, zagrody
holenderskie oraz domy rybackie;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz zagospodarowanie
terenu;

3) maksymalnej wysoko $ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosc
budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i
warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

4) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng sume powierzchni terenéw biologicznie czynnych w granicach danej dziatki lub
danego terenu wyrazong w procentach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) obowi azujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktorej nalezy lokalizowaé
$ciane frontowg budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) poziomie bezpiecze nstwa zaplecza brzegu - nalezy przez to rozumie¢ ochrone gwarantowang
przez system ochrony brzegu przed prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnego zagrozenia
powodziowego wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia
spietrzenia sztormowedo;

9) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejszg uchwalg;

10) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w danym obiekcie;

11) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w calosci lub czesci stuzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

13) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumiec¢ krétkotrwate, og6lnie dostepne wynajmowanie
domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawianie namiotow lub
przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Okresla
sie nastepujgce rodzaje obiektéw hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy
wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, pola biwakowe;

14) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie powodujg
ponadnormatywnej ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedgce przedsiewzieciami,
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzieciami moggcymi
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, zamieszkiwang
czasowo stuzaca rekreacji indywidualnej, nie bedgcg ustugami hotelarskimi;
16) zabudowie sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do czasowego

uzytkowania zgodnego z ustaleniami planu, na okres nie diuzszy niz 120 dni kalendarzowych w
jednym roku, ktéra po tym okresie musi kazdorazowo ulec catkowitej rozbiorce.

17) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej zawartg
pomiedzy granicg wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajgcej drogi z
ktorej nastepuje wjazd na dzialke budowlang) $ciane budynku funkcji podstawowej dla danego
terenu elementarnego a tylng granicg dziatki budowlanej.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendéw elementarnych o r6znym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) stacja transformatorowa oznaczona symbolem — E;

2) przepompownie kanalizacji sanitarnej oznaczone symbolem - K
3) tereny plazy oznaczone symbolem — PL;

4) tereny wydm nadmorskich oznaczone symbolem — PLW;

5) teren przystani rybackiej oznaczony symbolem — RP;



6) tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone symbolem — UT,;

7) tereny lasow oznaczone symbolem — ZL;

8) tereny zabudowy ustug turystyki na terenach leSnych oznaczone symbolem — ZL/UT;
9) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL ;

10) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem — KPJ;

11) ciggi piesze oznaczone symbolem — CP;

12) ciggi piesze — promenada nadmorska oznaczone symbolem — CPx.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie realizacje no$nikow reklamowych:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

wyltgcznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym 3m?
lub 6m? reklam $wietlnych (neonéw) lub wolnostojgcych stupéw ogtoszeniowych w formie
walca;

umieszczanie szyldow wylgcznie na scianach budynkéw na poziomie pierwszej kondygnaciji
budynku,

reklamy $Swietlne (neony) moga by¢ lokalizowane wytgcznie w powigzaniu z budynkami, w
ktérych prowadzona jest reklamowana przez nie ustuga,

tres¢ reklamy Swietlnej (neonu) musi by¢ scisle zwigzana z ustuga, ktérej dotyczy, np. nazwa
obiektu ustugowego,

dopuszcza sie lokalizowanie pfaszczyzn reklamowych (tablic reklamowych) na nosnikach
reklamowych wolnostojgcych o catkowitej wysokosci no$nika reklamowego nie wiekszej niz 4
m wzdtuz poszczegoélnych ciggéw komunikacyjnych na jednakowej wysokosci dolnej krawedzi
tablicy reklamowej i o jednakowym kacie ustawienia plaszczyzny tablicy wzgledem pasa
jezdni,

umieszczanie reklam obok siebie na jednym nosniku mozliwe jest tylko dla no$nikow
reklamowych o powierzchni reklamowej 3m® w formie zharmonizowanej, przy czym laczna
powierzchnia takiego zestawu nie moze przekracza¢ 6m?,

2) zabrania sie lokalizowania nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej
klasy lokalnej oraz ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, terenéw laséw, terenéw plaz i
terenow wydm nadmorskich;

3) w zakresie realizacji szyldow ustala sie:

a)
b)

c)

d)

umieszczanie szyldéw wytgcznie na $cianach budynkow,

kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw
musi by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz, musi pozostawac w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

w przypadku szyldéw lokalizowanych na budynkach muszg one by¢ umieszczane wytacznie w
pasie wyodrebnionego cokotu, a jezeli brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja parteru,
w obrebie kondygnacji parteru,

szyldy semaforowe moga by¢ lokalizowane wytgcznie na budynkach;

4) w zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

ogrodzenia od strony drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych nalezy realizowac
w liniach rozgraniczajgcych drog, z ktérymi styka sie grodzona nieruchomosé,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych nie moze przekracza¢ 160 cm
mierzac od poziomu gruntu rodzimego,

wszystkie ogrodzenia wykonane wzdtuz tej samej ulicy powinny posiada¢ jednakowg
wysokosé,

ogrodzenia muszg byé minimum w 40% azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi i terenem lub podmuréwka,

maksymalna wysoko$¢ podmuréwki betonowej nie moze przekracza¢ 15 cm od poziomu
gruntu rodzimego,

zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjgtkiem stupkow
ogrodzeniowych, oraz ogrodzen peinych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a)

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjgtkiem:

- drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,



b) wustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych w
granicach obszaru objetego planem miejscowym,

c) ustala sie, ze dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu UT, ZL/UT dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) ustala sie zachowanie strefy o szerokosci 5 m w rzucie poziomym od skrajnego przewodu
linii elektroenergetycznych 15 kV, w granicach strefy wszelkie zagospodarowanie winno by¢
zgodne z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wskazuje sie teren objety niniejszym planem miejscowym jako teren w catosci potozony w
granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”,
b) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja

Wislana” musi by¢é zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

c) ponadto w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

— zachowanie, maksymalnej powierzchni istniejgcego drzewostanu, w szczegdélnosci na
obszarze wydm nadmorskich oraz na terenach podmokiych, lesnych, a w szczegdlnosci
zachowanie starodrzewu,

— wszelkie prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do koniecznego minimum starajgc sie
zachowac naturalne uksztaltowanie terenu,

— zachowanie wydm nadmorskich oraz obszaréw wodno-btotnych w ich naturalnym stanie i
zasiegu,

— uzupetnianie zadrzewien na obszarach lesnych, powinno odbywac sie w oparciu o gatunki
zgodne z siedliskiem i przy dazeniu do zachowania bioréznorodnosci,

— ksztaltowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zrGwnowazonej gospodarki lesne;j.

§ 7. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obiekty dziedzictwa

kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspéitczesnej.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

§ 8. Ustalenia dotyczgce ksztattowania przestrzeni o znaczeniu publicznym, ogélnodostepnym:

wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty o znaczeniu publicznym, ogélnodostepnym:

a) tereny plazy,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej,

c) tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

d) tereny ciggéw pieszych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych wytgcznie na terenach i

na warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy sezonowej wylgcznie na terenach i na warunkach

okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury na wszystkich terenach: ciggdéw pieszych

oraz na terenach lasow o ile jest to zgodne z planem urzadzania lasu;

forma architektoniczna i materiaty budowlane obiektéw matej architektury powinny by¢ jednolite

dla wszystkich ciggébw pieszych w granicach obszaru objetego niniejszym planem migjscowym i

dla wszystkich terenéw lasow;

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni o znaczeniu publicznym do potrzeb o0s6b

niepetnosprawnych poprzez:

a) udostepnienie plaz za pomocg utwardzonych zejs¢ i zjazdéw oraz urzadzenie miejsc z
utwardzong nawierzchnig do pozostawienia wdzkoéw inwalidzkich, wylgcznie w miejscach
oznaczonych w planie,

b) nawierzchnia utwardzona zejS¢ i zjazdéw na plaze oraz miejsc do pozostawienia wozkow
inwalidzkich winna by¢é wykonana z tworzyw sztucznych, imitujgcych drewno, ptasko
rozktadanych bezposrednio na piasku lub innych materiatdw umozliwiajgcych dostep na plaze
osobom niepetnosprawnym np. drewno, kostka betonowa,

c) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci ale nie mniej niz
1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

d) dostosowanie fawek, kioskéw, wiat, tablic i stupow informacyjnych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego,

e) stosowanie kraweznikbw opuszczonych w  miejscach  postojowych dla 0so6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;
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2)

3)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami;
ustala sie obowigzujgce linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 10. Ustalenia dotyczgce sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych

ochronie, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

czes¢ terendw objetych niniejszym planem miejscowym znajduje sie w granicach pasa

technicznego brzegu morskiego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla pasa technicznego okresla sie 20. letni poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu przed
spietrzeniem sztormowym, gwarantowany przez system ochrony brzegu,

b) wszelkie przedsiewziecia, zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w
granicach pasa technicznego brzegu morskiego muszga byé uzgodnione z wihasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

czes¢ terenu objetego niniejszym planem znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu

morskiego. Wszelkie przedsiewziecia, zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w

granicach pasa ochronnego brzegu morskiego muszg by¢ uzgodnione z wiasciwym terytorialnie

organem administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

caly teren objety niniejszym planem znajduje sie w terenie bezposredniego zagrozenia powodzig:

a) wszelkie roboty, zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w granicach terenu
bezposredniego zagrozenia powodzig wymagajg kazdorazowo decyzji wiasciwego
terytorialnie Dyrektora Urzedu Morskiego zwalniajgcej z zakazéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

b) dla inwestycji realizowanych w terenie bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajgce przedmiotowe inwestycje przed:

- wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej 1,25m npm,
- powodzig morskg do rzednej +2,50m npm,

c) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig wznoszenie obiektéw budowlanych oraz
wykonywanie innych robot wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
ustala sie ogoélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:

a) poza parkingami ogélnodostepnymi, potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowac¢ na terenie wtasnej nieruchomosci,

b) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczeg6inych terenéw elementarnych musi by¢ zgodna z
ustaleniami szczegétowymi;

droga publiczna klasy drogi lokalnej (KDLO1) bedaca drogg powiatowg stanowi cigg powigzan z

drogg wojew0dzka tgczaca droge krajowa nr 7 z miejscowoscig gminng Stegna;

ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ zapewniajg obstuge komunikacyjng dla

istniejgcego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym planem

miejscowym;

skrzyzowania ulic jako jednopoziomowe zapewniajgce petng mozliwo$¢ wyboru kierunku jazdy lub

czesciowg mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy;

ukfad komunikacji kotowej uzupetniajg ciggi piesze i Sciezki rowerowe;
ustala sie realizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CPx01 oraz w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDLO1.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, a takze w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-jezdnych, na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggdéw pieszo — jezdnych i ciggdéw pieszych lub przez inne
tereny o znaczeniu publicznym, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, o ile realizacja tych sieci nie ograniczy mozliwosci
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym

oraz za zgoda wiasciciela terenu;

ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru objetego niniejszym planem miejscowym za
pomocg projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) ustala sie realizacje sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 zgodnie z przepisami odrebnymi, ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami KPJO1 i KPJO2 oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggu
pieszego oznaczonego symbolem CPx01,

c) scieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekéw w Stegnie,

d) zakazuje sie stosowania rozwigzan tymczasowych z zakresu gospodarki $ciekowej,

e) wody opadowe z terendéw utwardzonych drég publicznych i parkingbw muszg byé
zatrzymywane systemem powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych zlokalizowanym
w liniach rozgraniczajgcych drog i parkingébw oraz podczyszczane przed odprowadzeniem do
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wdéd opadowych z pozostatych terenéw moze nastgpi¢ do gruntu w granicach
dziafki lub terenu,

g) podczyszczanie wod opadowych zgodne z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zasilanej docelowo z
Centralnego Wodociggu Zutawskiego,

b) ustala sie realizacje sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 zgodnie z przepisami odrebnymi, ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami KPJO1 i KPJO2 oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggu
pieszego oznaczonego symbolem CPx01,

c) zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych za wyjgtkiem studni
stuzacych do ujmowania wod do celéw gospodarczych;

ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15 kV i 0,4 kV lub alternatywnych zrédet energii,

b) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 zgodnie z przepisami odrebnymi, ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami KPJO1 i KPJO2 oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggu
pieszego oznaczonego symbolem CPx01,

c) istniejgce linie napowietrzne $redniego i niskiego napiecia, kolidujgce z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy; zaleca sie ich stopniowg likwidacje i zastepowanie,
w ramach remontdéw, sieciami kablowymi,

d) nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowa¢ jako podziemne,

e) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie realizacje nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

f) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych na kazdym terenie za
zgoda wilasciciela terenu o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy w spos6b znaczacy
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz zostanie zapewniony dostep do tych urzadzen z
drogi publicznej;

ustala sie nastepujagce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplng z indywidualnych Zr6det dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sie budowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia na cele obstugi ustug;

telekomunikacja — zachowuje sie istniejacy na terenach ZL11, ZL12, PLW9, UT15, RP7, ZL20,

KDLO1, ZL21, CPx01, ZL28, PLW4, PLW3, ZL29, KPJ02 telekomunikacyjny kabel dalekosiezny

z dopuszczeniem jego przebudowy lub modernizacji;

ustala sie, ze gromadzenie odpaddéw oraz ich skladowanie musi by¢ zgodne z zasadami

gospodarowania odpadami obowigzujgcymi w gminie Stegna;

ustala sie nakaz stworzenia warunkéw do segregacji odpadéw na wiasnej nieruchomosci lub

zespotu nieruchomosci dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami RP7, UT14, UT15,

UT18, UT25, ZL/UT19, ZL/UT24, ZL/UT31, ZL/UT32 oraz w granicach terenu elementarnego

oznaczonego symbolem PL1 i PL2 w ramach zabudowy sezonowej realizowanej zgodnie z

corocznym planem zagospodarowania plazy.



§ 13. Ustalenia dotyczace szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:
1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terenow

2)

przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odnosnie podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialow nie dotyczg wydzielen
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdéw,

b) podzial poszczegolnych terenéw elementarnych na dzialki budowlane musi uwzglednia¢
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow celu publicznego, drog
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych,

c) ustala sie, ze podziaty nieruchomosci w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami: ZL, PL, PLW muszg odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe
§ 15. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: E17 o powierzchni terenu (ha): 0,0090; E26 o powierzchni terenu (ha): 0,0050:

1)
2)

d)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenu - stacja transformatorowa;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektow staciji
transformatorowe;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 25 m2,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,

ustala sie, ze teren elementarny w liniach rozgraniczajgcych moze posiada¢ powierzchnie w

catosci utwardzong;

tereny w catosci potozone sa:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzduz linii rozgraniczajgcych

poszczegdlnych terendw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego

oznaczonego symbolem E26 poprzez teren oznaczony symbolem UT25 oraz terenu elementarnego

oznaczonego symbolem E17 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego oznaczonego symbolem UT25
oraz w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

b) odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

8§ 16. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu

symbolem: K16 o powierzchni terenu (ha): 0,0216:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - przepompownia kanalizacji sanitarnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem obiektéw
infrastruktury kanalizacyjnej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 25 mz2,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,

d) ustala sie, ze teren elementarny w liniach rozgraniczajgcych moze posiada¢ powierzchnie w
cato$ci utwardzong;

teren w calosci potozony:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 3),

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych

terenu elementarnego;



5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdluz linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej symbolem KDLO1,

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

8§ 17. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu
symbolem: PL1 o powierzchni terenu (ha): 17,0558; PL2 o powierzchni terenu (ha): 3,4835:
1) przeznaczenie terenu — plaza;
2) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych plazy dopuszcza sie lokalizacje wylacznie zabudowy sezonowej
(tymczasowej - na 120 dni i po tym terminie rozebranej) zwigzanej z turystyka i rekreacja,

b) wszelkie zagospodarowanie terenu plazy musi by¢ zgodne ze sporzadzanym przez gmine planem
zagospodarowania plaz corocznym uzgadnianym z whasciwym terenowo organem administracji
morskiej,

¢) w liniach rozgraniczajgcych plazy dopuszcza sie realizacje systeméw ochrony brzegu morskiego,

3) teren w cato$ci potozony:

a) w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1),

b) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia §10
pkt 3),
C) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podzialy na dziatkki ewidencyjne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
d) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego
poprzez cigg pieszy — promenade nadmorska oznaczong symbolem CPx 01,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego symbolem CPx01,
b) odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
c) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego symbolem CPx01,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CPx01;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — zabudowa sezonowa realizowana
zgodnie z corocznym planem zagospodarowania plazy;

§ 18. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: PLW3 o powierzchni terenu (ha): 1,1340; PLW4 o powierzchni terenu (ha): 0,7400; PLW5
o powierzchni terenu (ha): 0;4850; PLW6 o powierzchni terenu (ha): 0,0555; PLW8 o powierzchni
(ha): 1,5630; PLW9 o powierzchni terenu (ha): 14,5000; PLW10 o powierzchni terenu (ha): 2,2340:

1) przeznaczenie terenu — wydmy nadmorskie;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze caty obszar wydm nadmorskich w liniach rozgraniczajgcych poszczegoéinych

terendw elementarnych nalezy zachowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

b) w liniach rozgraniczajgcych wydm nadmorskich dopuszcza sie realizacje systeméw ochrony brzegu

morskiego,

C) zabrania sie wykonywania innych przej$¢ przez wydme za wyjatkiem wskazanych na rysunku planu i

oznaczonych jako ciggi piesze;
3) teren w calosci potozony:
a) w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1),
b) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8§10
pkt 3),
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
poszczegdlnych terendw elementarnych;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obsluge komunikacyjng z ciggu pieszego
oznaczonego symbolem CPx01 zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy, tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

8§ 19. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu

symbolem: RP7 o powierzchni terenu (ha): 1,5242;

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa morskiej przystani rybackiej,

b) uzupelniajgce - zabudowa zaplecza sanitarnego dla ustug plazowych, ustugi handlu i
gastronomii;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie handel rybami, jako funkcja zwigzana z
dziatalnoscig przystani rybackiej,

b) nowo realizowang zabudowe funkcji uzupetniajacej nalezy lokalizowaé w obrebie terenu
elementarnego w sposob pozwalajgcy na zapewnienie dostepu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego i kotowego nie kolidujgcego z komunikacjg zwigzang z funkcjonowaniem przystani
rybackiej oraz z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od urzadzen przystani zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w przypadku wyodrebnienia czesci budynku przystani pod dziatalnos¢ gastronomiczng i handlowg
nalezy zapewnic niezalezny dostep z drogi publicznej dla ruchu pieszego i kolowego od komunikacji
zwigzanej z funkcjonowaniem przystani rybackiej,

d) rozdzielenie funkcji podstawowej i uzupehiajgcej musi mie¢ charakter trwaty uniemozliwiajgcy
dostep do urzadzen i obiektow przystani rybackiej przez osoby nieupowaznione,

e) wszystkie plany i projekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu w granicach morskiej przystani
rybackiej podlegajg uzgodnieniu z wkasciwym terytorialnie organem administracji morskiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego - 40%
powierzchni terenu elementarnego,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatkki budowlanej — 20% powierzchni dziaki,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym,

) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

k) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym gtéwne
pofacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, nie dopuszcza sie realizacji dachéw uskokowych lub
schodkowych,

[) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym, dachdéwka cementowa lub
blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

m) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach zabudowy wsi wylacznie w zakresie: bieli, zofci,
szarosci,

n) architektura noworealizowanej zabudowy przystani rybackiej, ustug handlu i gastronomii oraz
zaplecza sanitarnego dla ustug plazowych winna uwzglednia¢ cechy architektury regionalnej

0) kolorystyka zespotu zabudowy (w szczegodlnosci w zakresie dachu, elewacji zewnetrznych,
stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng cato$¢ w granicach terenu
elementarnego,

p) dla istniejgcej zabudowy przystani rybackiej nie spetniajgcej ustalen planu, w szczegélnosci w
zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane ksztaltu dachu z
dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw zgodnych z ustaleniami
planu,

g) dopuszcza sie wydzielenie z terenu zabudowy przystani powierzchni stuzgcej do obstugi
urzadzen wyciggowych todzi rybackich;

teren w calosci potozony:

a) w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki budowlanej po liniach

rozgraniczajgcych terenu elementarnego

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

b) warunki parkingowe:

—minimum jedno miejsce parkingowe na jednego pracownika,
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dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej
ustug handlu i gastronomii;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDLO1,

b) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach catej przystani,

c) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

€) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédia ciepta,

f) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDLO1;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowoz6w i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 20. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: UT14 o powierzchni terenu (ha): 3,9040:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustugi hotelarskie w tym kempingi i pola biwakowe,

b) uzupehiajgce — lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektow hotelarskich,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu zwigzanego z obslugg ustug turystyki i ustug
plazowych, zabudowa letniskowa;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie dziatki budowlanej,

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowe;j,

c) obiekty sanitarne na potrzeby kempingu i pola biwakowego,

d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - 60%
powierzchni dziatki budowlane,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaiki,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne w
tym jedna w poddaszu,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 14 m,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej — 6,5 m,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug sportu i rekreacji — 10m,

[) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy obiektow zaplecza sanitarnego kempingu i pola
biwakowego —5 m,

m) obiekty garazowe i gospodarcze lokalizowane wytgcznie w budynkach ustug hotelarskich,

n) dachy dla zabudowy ustugowej i letniskowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie
dopuszcza sie realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

0) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,
dachdéwka cementowa lub blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

p) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach zéici lub szarosci, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci
barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za
wyjatkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

g) architektura noworealizowanej zabudowy ustugowej winna uwzgledniaé cechy architektury
regionalnej,

r) w przypadku realizacji obiektéw sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,
basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych
materiatdw jak szklo, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszace sie do ksztaltu dachu,
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3)

4)

5)

6)

s) kolorystyka zespotu zabudowy ustug turystyki (w szczegdélnosci w zakresie dachu, elewac;ji
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng calosé¢ w zakresie
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego,

t) dla istniejgcej zabudowy ustug turystyki i ustug hotelarskich nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegoblnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wylgcznie
remonty,

teren w calosci potozony:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),

zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki budowlanej po linii

rozgraniczajgcej terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obsluga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokoj goscinny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi w liniach rozgraniczajacych drogi KDLO1,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem
budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

8§ 21. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu

symbolem: UT15 o powierzchni terenu (ha): 0,5090:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi handlu i gastronomii zwigzane z ustugami plazowymi i turystyki,

b) uzupehiajgce — zabudowa zwigzana z obslugg plazy, w szczegdlnosci punkt medyczny,
obiekty stuzb ratowniczych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa realizowana kompleksowo w obrebie dziatki budowlane;j,

b) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - odsuniete 4,0 m od granicy pasa
technicznego w giab ladu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - odsuniete 4,0 m od granicy pasa
technicznego w giab ladu,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaki,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej —2 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 9 m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z obstugg plazy — 6 m,

i) dachy dla zabudowy ustugowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachoéw uskokowych lub schodkowych,

j) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,
dachoéwka cementowa lub blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,
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3)

k) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach zéici lub szarosci, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentoéw elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za
wyjgtkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

[) gtowna kalenica dachu budynku ustug musi by¢ rownolegta do linii rozgraniczajgcej z droga, z
ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

m) architektura noworealizowanej zabudowy winna uwzglednia¢ cechy architektury regionalnej,

n) kolorystyka zespotu zabudowy ustug (w szczegdllnosci w zakresie dachu, elewacji
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng catos¢ w zakresie
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego,

o) dlaistniejgcej zabudowy ustugowej nie spetniajgcej ustalen planu, w szczegolnosci w zakresie
wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty,

p) zachowuje sie istniejgcg wieze widokowag z dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy;

teren potozony:

a) czesciowo w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10
pkt 1),

b) czesciowo w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt
2),

c) w catosci w granicach terenu bezpo$redniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 3),

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

5)

6)

a) ustala sie wydzielenie dziatki budowlanej po linii rozgraniczajacej terenu elementarnego,

b) dopuszcza sie wydzielenie terenu zwigzanego z obiektami obstugi medycznej i stuzb
ratowniczych,

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL 01,

b) warunki parkingowe — ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu i gastronomii;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

b) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDL 01,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO1;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

c) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowoz6w i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

d) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wylgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: UT18 o powierzchni terenu (ha): 0,1824:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug turystyki, ustugi hotelarskie, z wylgczeniem kempingow i pél
biwakowych,

b) uzupehiajgce — ustugi handlu zwigzanego z obstugg ustug turystyki i ustug plazowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa realizowana kompleksowo w obrebie dziatki budowlane;j,

b) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatkki budowlanej - 50%
powierzchni dziatki budowlane,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 9 m,

obiekty garazowe i gospodarcze lokalizowane wytgcznie w budynkach ustug hotelarskich,

dachy dla zabudowy ustugowej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacii
dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym,
dachdéwka cementowa lub blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,
elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach zéici lub szarosci, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytagcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentoéw elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za
wyjatkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

gtbwna kalenica dachu budynku ustug hotelarskich musi by¢ réwnolegta do linii
rozgraniczajacej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzgledniaé cechy architektury
regionalnej,

kolorystyka zespotu zabudowy ustug turystyki (w szczegoélnosci w zakresie dachu, elewacji
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng calosé¢ w zakresie
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego;

3) teren w calosci potozony:

a)
b)

w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),
w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 3),

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
poszczegolnych terendw elementarnych;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z drogi publicznej

b)

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1,

warunki parkingowe:
ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,
ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDLO1,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDLO1,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDLO1,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDLO1,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodia ciepta,

)

telekomunikacja — podtgczenie do projektowanych sieci kablowych zlokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL 01;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

e)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

8§ 23. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu
symbolem: UT25 o powierzchni terenu (ha): 1,2459:
1) przeznaczenie terenu:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustugi hotelarskie, z wylgczeniem kempingéw i pdl
biwakowych,

b) uzupehiajgce — lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektow hotelarskich,
ustugi sportu i rekreacji;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie dziatki budowlanej,

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziaki budowlanej - 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaki,

f) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych zabudowy hotelarskiej — 3 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy hotelarskiej — 12m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug sportu — 10m,

i) obiekty garazowe i gospodarcze lokalizowane wytgcznie w budynkach ustug hotelarskich,

j) dachy dla zabudowy ustugowej— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do
45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachéw uskokowych lub schodkowych,

k) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,
dachéwka cementowa lub blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach zéici lub szarosci, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci
barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za
wyjgtkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

m) architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

n) w przypadku realizacji obiektéw sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa,
basen, itp.), dopuszcza sie obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych
materiatow jak szklo, metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszgce sie do ksztaltu dachu,

0) kolorystyka zespotu zabudowy ustug turystyki (w szczegdlnosci w zakresie dachu, elewacji
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng catos¢ w zakresie
wszystkich budynkow zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego,

p) dla istniejgcej zabudowy ustug turystyki i ustug hotelarskich nie spetniajgcej ustalen planu, w
szczegoblnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wylgcznie
remonty;

teren w calosci potozony:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 3),

zasady i warunki podziatlu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki budowlanej po linii

rozgraniczajgcej terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu elementarnego z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ 02,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokoj goscinny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ
02,

b) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgce i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ 02 oraz ciggu
pieszego CPO01,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ 02,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ 02,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrddia ciepta,
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g) telekomunikacja — podigczenie do istniejgcej sieci kablowych zlokalizowanych w liniach

rozgraniczajgcych drogi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ 02;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

g) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdw i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

h) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 24. Obowigzujgce ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ZL11 o powierzchni terenu (ha): 7,1445; ZL12 o powierzchni terenu (ha): 41,9578; ZL13 o
powierzchni terenu (ha): 5,6407; ZL20 o powierzchni terenu (ha): 0,2230; ZL21 o powierzchni terenu
(ha): 0,3690; ZL22 o powierzchni terenu (ha): 0,7564; ZL23 o powierzchni terenu (ha): 4,8850; ZL27 o
powierzchni terenu (ha): 03647; ZL28 o powierzchni terenu (ha): 0,7367; ZL29 o powierzchni terenu
(ha): 1,4204; ZL30 o powierzchni terenu (ha): 9,8196:

1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze caly obszar w granicach poszczegolnych terenéw elementarnych nalezy

zachowac jako powierzchnie biologicznie czynna,

b) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadku

potrzeby lokalizacji na tych terenach obiektow infrastruktury technicznej,

c) nalezy zachowac istniejgcy drzewostan,

d) teren winien byé zagospodarowany zgodnie z obwigzujgcym planem urzadzania lasu lub

uproszczonym planem urzadzania lasu;
3) tereny ZL11, ZL13, ZL20, ZL21, ZL28, ZL29 w calosci potozone sg w granicach pasa

technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1),

4) tereny ZL12, ZL22, ZL23, ZL27, ZL30 w catosci potozone w granicach pasa ochronnego brzegu

morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

5) tereny w catosci potozone w granicach w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig

— obowigzujg ustalenia § 10 pkt ), pkt 3),

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: ustala sie wydzielenie dziatki wzdiuz linii rozgraniczajgcych
poszczegolnych terendw elementarnych;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z drég publicznych i ciggow
pieszo-jezdnych i ciggbw pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,

8) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob

wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ZL/UT19 o powierzchni terenu (ha): 0,1104; ZL/UT24 o powierzchni terenu (ha): 1,9360;
ZL/UT31 o powierzchni terenu (ha): 1,1570; ZL/UT32 o powierzchni terenu (ha): 0,9810:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustugi hotelarskie, z wytgczeniem kempingéw i pél

biwakowych,

b) uzupetniajgce — lokale mieszkalne na potrzeby wtascicieli lub obstugi obiektow hotelarskich;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrebie dziatki budowlanej,

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynkéw zabudowy ustugowej,

c) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 15% powierzchni dziakki,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy hotelarskiej — 3 kondygnacje nadziemne w

tym jedna w poddaszu uzytkowym,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy hotelarskiej — 12 m,

i) obiekty garazowe i gospodarcze lokalizowane wytgcznie w budynkach ustug hotelarskich,
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3)

4)

5)

6)

j) dachy dla zabudowy hotelarskiej — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachoéw uskokowych lub schodkowych,

k) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,
dachdéwka cementowa lub blachodachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach zéftci lub szarosci, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wylgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci
barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w
barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za
wyjatkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

m) gidwna kalenica dachu budynku ustug hotelarskich musi by¢é réwnolegta do linii
rozgraniczajacej z droga, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

n) architektura noworealizowanej zabudowy hotelarskiej winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

0) kolorystyka zespotu zabudowy ustug turystyki (w szczegdélnosci w zakresie dachu, elewacji
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng calos¢ w zakresie
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych poszczegoélnych terenéw
elementarnych,

p) naterenach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowac istniejgcy drzewostan;

tereny w catosci potozone:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),

b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),

zasady i warunki podzialu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziakki budowlanej po liniach

rozgraniczajgcych poszczegdlnych terenéw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KPJO1, KPJ 02,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokoj goscinny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KPJO1, KPJ02,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KPJO1,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych lub wzdhuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KPJ0O1, KPJ02,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog: KDLO1, KPJO1, KPJO2

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédia ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do istniejgcej i projektowanej sieci kablowych zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KPJO1, KPJO2 ;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow,
pél biwakowych, domkéw typu holenderskiego, angielskiego i innych obiektéw o
tozsamej funkcji i formie,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 26. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: KDLO1 o powierzchni terenu (ha): 0,7100:

1)
2)

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej (droga powiatowa);

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 15 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykonaé¢ chodnik o minimalnej
szerokosci 1.5 m,

¢) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wykonac¢ Sciezke rowerowg o minimalnej szerokosci
2m,
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3) teren w calosci potozony:
a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),
b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 3),
4)  zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej wzdiuz linii
rozgraniczajgcych terenu elementarnego;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowéw odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowow,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw,
b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wylgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 27. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego ha rysunku planu
symbolem: KPJO1 o powierzchni terenu (ha): 0,1430; KPJO2 o powierzchni terenu (ha): 0,3070:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny (droga gminna);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJO1—-8 m,
dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ02 — 10m,
b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykonaé¢ chodnik o minimalnej
szerokosci 1.5 m;
3) teren w calosci potozony:
a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),
b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 3),
4) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
poszczegolnych terendw elementarnych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych za pomocg rowow odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie
drogowym lub do gruntu w przypadku braku rowow,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajgcych drogi lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
c) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
d) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposo6b
wykorzystywania terenu, z wylgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 28. Obowigzujgce ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: CP01 o powierzchni terenu (ha): 0,0237:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —zgodnie ze stanem istniejgcym — maksymalna szeroko$¢
ciggu pieszego 4,0 m,
b) ciagi piesze winny mie¢ nawierzchnie przepuszczalne, lub pétprzepuszczalne wykonane z
materiatdw naturalnych lub imitujgcych materiat naturalny;
3) teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia
8§ 10 pkt 1),
4) teren w calosci potozony w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 3),
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
terenu elementarnego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw,
b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wylgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;
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§ 29. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: CP02 o powierzchni terenu (ha): 0,3543:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ciagi piesze winny mie¢ nawierzchnie przepuszczalne, lub pétprzepuszczalne wykonane z
materiatow naturalnych lub imitujgcych materiat naturalny;
5) teren w cato$ci potozony:
a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2),
b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
terenu elementarnego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:
c) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw,
d) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

§ 30. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: CPx01 o powierzchni terenu (ha): 1,3540:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy — promenada nadmorska;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z ze stanem istniejgcym poszerzonym o 0,5 m,

b) ciggi piesze winny mie¢ nawierzchnie przepuszczalne, lub pétprzepuszczalne wykonane z
materiatdw naturalnych lub imitujgcych materiat naturalny;

c) ustala sie realizacje urzadzonych miejsc odpoczynku i miejsc widokowych,

d) wskazuje sie realizacje obiektéw malej architektury,

3) teren w calosci potozony:
a) w granicach pasa technicznego brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1),
b) w granicach terenu bezposredniego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3),
4) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcych
terenu elementarnego;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, w szczegoélnosci zakazuje sie realizacji tymczasowych
obiektow, w tym niepotgczonych trwale z gruntem stanowigcych stoiska sprzedazy,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu, z wytgczeniem tymczasowego zagospodarowania terenu;

Rozdziat Il
Postanowienia ko ncowe

§ 31. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stegna.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Gminy Stegna.

Przewodnicz acy Rady
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