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WPROWADZENIE
1. PODSTAWY FORMALNE

Formalng podstawg zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna® jest uchwata Nr XLIV/456/2014 Rady Gminy Stegna
z dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium

! zwanego dalej w skrécie Studium
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2. PODSTAWY MERYTORYCZNE

Podstawy  merytoryczne  zmiany  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna wynikajg z nastepujgcych podstaw
prawnych:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073%);

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan, kierunkéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)>;

e uchwata XLIV/456/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna;

e whnioski instytucji wspotdziatajgcych przy tworzeniu zmiany studium;

e whioski mieszkancow.

Szczegotowy zakres merytoryczny Studium okresla Rozporzadzenie w §6, z ktérego
wynika, ze projekt Studium zawiera:

e ustalenia dotyczgace zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne do ich okreslenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami
miejscowymi;

e ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw powinny w szczegolnosci okreslic minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego

2 zwanej dalej Ustawg
% zwanej dalej Rozporzadzeniem



rozwoju, wskazywac tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawierac
wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych;

e ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przy-
rody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegdlnosci
wytyczne do ich okreslenia w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, o ktorych mowa w art. 72 wustawy 2z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 519 ze
zm.), obowigzujgcych ustalen planow ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz innych form
ochrony przyrody wystepujgcych na terenach objetych studium; a takze
uzdrowisk, o ktorych mowa w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.
o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Nr 23, poz. 150, z pézn.
zmianami);

e ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej powinny zawieraé w szczegodlnosci wytyczne do
okreslania zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony
zabytkéw i parkow kulturowych, o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568);

e ustalenia dotyczgce kierunkéow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawieraC w szczegolnosci wytyczne do okreslania w
planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych

systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych;
e ustalenia dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegolnosci obszary, w ktorych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Ponadto w §4 Rozporzadzenia ustalono Ze projekt Studium powinien zawiera¢ czesc
okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10, ust. 1 Ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej. W Swietle tych regulacji prawnych problematyka tej
czesci Studium zawiera¢ powinna uwarunkowania wynikajgce w szczeg6lnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

e stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

¢ stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;



stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terendédw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziem-
nych;

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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W uchwale Rady Gminy wszczynajgcej prace nad zmiang Studium, procedowang
w 2016 r. uzasadniono, ze ,W celu prowadzenia prawidfowe]j gospodarki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem zasobow i waloréw obszaru przy jednoczesnym uwzglednieniu
zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalen
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strategii rozwoju gminy a takze wnioskéw wypracowanych w wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i dokonaniu
oceny aktualnosci studium i mpzp gminy Stegna oraz wnioskow i postulatow
skfadanych przez mieszkanicow w zakresie lokalizacji farm wiatrowych, zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji i wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna”.

3. SYTUACJA PLANISTYCZNA

System planowania przestrzennego®* przewiduje sporzadzanie na poziomie lokalnym
nastepujgcych dokumentdéw planistycznych:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Stegna posiada obowigzujgcg zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokument ten, zatwierdzony uchwatg
Nr XL/397/10 Rady Gminy w Stegnie w dniu 20 lipca 2010 roku, zmienit studium
przyjete uchwatg nr XXI1/162/2004 z dnia 27 pazdziernika 2004 r. Studium nie
jest prawem miejscowym, jest ono jedynie wyrazem polityki przestrzennej
realizowanej przez wojta gminy Stegna;

e Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego.

Gmina nie posiada jednego, spojnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catego swojego obszaru, jednoczesnie duza dynamika
zamierzen inwestycyjnych wymusza zmiany plandéw juz istniejgcych. Na terenie
gminy Stegna obowigzujg 22 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktérych fgczna powierzchnia wynosi 2372,15 ha, co stanowi
14 % catkowitej powierzchni gminy.

* Decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego.

W zastepstwie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
narzedziem wspomagajgcym wydawanie pozwolen na budowe sg decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gmina moze wykorzystywaé to narzedzie
w odniesieniu do 86 % powierzchni swojego obszaru. W ciggu ostatnich 5 lat
(2010-2014) wydano ponad 500 decyzji, ktére zastepowaty plany miejscowe.

Aktualny projekt Studium bedzie drugg trzecig edycjg zmiany dokumentu
pierwotnego sporzgdzonego w latach 1999 — 2000 przez Instytut Problemow
Ekorozwoju Fundacji ECOBALTIC® zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami), ktéra obowigzywata do dnia 10 lipca 2003 r.

Pierwotne Studium uchwalone zostato przez Rade Gminy Stegna uchwatg
Nr XVIII/144/2000 z dnia 21 marca 2000r. W dokumentacji graficznej tego

* Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

% przez Zespdt Autorski w sktadzie: Generalny Projektant: B. J. Bankowska, J. Bochenski, Zespot
Generalnego Projektanta: D. Kotodziej, R. Kraszewski, W. taguna, D. Plichta, M. WitoAski; Zespét
Ekspercki: E. Gerstmanowa, A. Kostarczyk, A. Talaga, M. Ebelt, M. Piotrzkowska
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opracowania® zgromadzono bogaty materiat analityczny i badawczy obejmujacy
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne oraz kierunki zmian zagospodarowania
w duzym stopniu aktualne do chwili obecne;.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Stegna podjeta uchwate
Nr XI/73/2003 z dnia 25 lipca 2003 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
pierwotnego Studium.

Zmiana pierwotnego Studium wykonana w latach 2003-2004 przez firme ATA Ustugi
Projektowe’ obejmowata nowg formute kierunkéw zgodng z nowg ustawg i zawierata:

e nowy rysunek Studium wykonany w skali 1:10.000

e uzupetnienie tekstu pierwotnego Studium o zagadnienia wynikajgce z nowej
ustawy, a dotyczgce inwestycji celu publicznego oraz polityki planistyczne,.

Uchwalona w 2010 r. a wykonana przez Instytut projektowania urbanistycznego
zmiana studium byfa uzupetnieniem dokumentu opracowanego w 2003-2004 r.

W nawigzaniu do obowigzujgcej polityki przestrzennej gmina przygotowata
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych wykaz zawiera Tabl. 1.

® przedstawionej w formie albumu sporzagdzonego w formacie A3 o pojemnosci 63 stron
" przez Zespét Autorski w sktadzie: Generalny Projektant: A. Talaga, Zesp6t Generalnego Projektanta:
J. Celej, D. Kownacka, Zespét Ekspercki: J. Marcinkowska, M. Ebelt, D. Doktor-Rochna
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Tabl. 1.

Obowiazujgce plany miejscowe w gminie Stegna

Data . - - Pow.
Lp. e ElE Nr uchwaty Obszar Ustalenia Ochrona/Ograniczenia [ha]
Przeznaczenie  terenéw: teren  ustug teren  ustug Pl lobelzonisuls elbldiion §eliaslny
. . - . O szczegolnie szkodliwych dla
i 28.11.1997 XXXIX/283/97 Mata Holandia” T EERTER, (7 ClRay) [pRUEenfen [ leenEn, e s’rodO\?viska lub mogqcyvc\:,r}: pogorszyé | 22,45
T " zieleni parkowej, teren zieleni izolacyjnej, teren roslinnosci t srodowisk kodli h dl !
naturalnej stan srodowiska oraz szkodliwych dla
) zdrowia ludzi.
Przeznaczenie terenu dla obszaru wsi Rybina:
zmiana w ogélnym teren zabudowy ustugowo-handlowej, teren zabudowy
2 22.12.1998 IV/37/98 mpzp gminy Stegna | mieszkaniowej jednorodzinnej, teren sportu i rekreacii. - 2,93
(Chetmek, Rybina) Przeznaczenie terenu dla obszaru wsi Chetmek:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Przeznaczenie _terenow: zaktad unieszkodliwiania odpa@ow Wyznaczono: strefe  ograniczonego
3 28.12.2001 XXXI11/289/2001 Bronowo kon]L_maI’nych ! komu_naln(_)-podo_bnych Z _Wykluczenlgm uzytkowania terenu, pas ochronny | 171,81
T mozliwosci  sktadowania i unieszkodliwiania odpadoéw diuz kanat i P !
niebezpiecznych wzdtuz kanatu melioracyjnego.
Teren ustug Przeznaczenie terenéw: teren plazy, teren wydm zalesionych, | Caty obszar planu znajduje sie na
4 13.11.1996 XXIX/166/96 przyplazowych w teren przystani rybackiej, teren ustug, teren laséw, teren ciggéw | terenie otuliny parku krajobrazowego | 16,75
Stegnie pieszo-jezdnych, teren drég publicznych. ,Mierzeja Wislana”.
zmiana w mpzp = e t swe t " K inveh.  t Calv ob | idui :
terenu ustug rzeznaczenie terenow: tere ustug komercyjnych, teren aly obszar planu znajduje si¢ na
5 10.10.2002 XLI/357/2002 rzvplazowveh w przystani rybackiej, teren parkingéw, teren zejs¢ doplazowych, | terenie otuliny parku krajobrazowego | 1,6
gte)g/;%ie y teren ciggdéw pieszych, teren drog publicznych. +Mierzeja Wislana”.
Przeznaczenie terenu:
Stegna | -zat. 1: ;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren ogrodow g?ere?é”ogjteet enaplllfr\Jvecr:;Ioésc tiezgngadu'g
dziatkowych, teren droég dojazdowych, teren ciggéw pieszych; teg ’b 9 h Jaul
Stegna Il - zat. 2: ks)le w o slf_arze pasa ochronnego
6 25.03.2003 VII/42/2003 zmiana mpzp gminy | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; rZ€gu Morskiego. 196
T Stegna Stegna lll- zat. 3: Steana Il - zat. 2 !
teren zieleni lesnej; gna ’ —
Rybina - zat. 4: W planie ustalono ochrone istniejgcego
teren ustug komercyjnych, teren zieleni parkowej, teren eS|
gastronomii sezonowej pod dachem tekstylnym, tereny
parkingowe.
Caly obszar planu znajduje si¢ na
: - : : : . | terenie otuliny parku krajobrazowego
Przeznaczenie terenu: teren plaz, teren wydm niezalesionych i Micrzeia Widlana”. Czesé  terenow
Obszar przvolazo zalesionych, teren laséw, oraz tereny laséw z parkingami Z)b' t cg1 lanem -zna'dQU'e sie w
7 27.04.2007 VI1/50/2007 Wi Mik(?szg\?vo Wy lesnymi, teren zabudowy ustugowej, teren ciggdéw pieszo — r;ii)(/:ach' pasa technicjznje o b?ze u 119,59
jezdnych, pieszych oraz nadmorski ciggéw rowerowych, teren 9 ki - P h 9 b 9
infrastruktury technicznej. B coompasagochienneqogbrzedy
morskiego.
8 28.10.2010 XLI1/454/10 Mikoszewo - Ujscie Przeznaczenie terenu: Caly obszar planu znajduje sie na | 353,9

® Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci gminy Nowy Dwoér Gdanski, we wschodniej czesci gminy Ostaszewo i potudniowej czesci gminy Stegna
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Wisty

teren wéd srodlgdowych ptynacych, teren komunikacji wodnej,
teren infrastruktury przeciwpowodziowej - watu
przeciwpowodziowego, teren infrastruktury  technicznej
(przepompowni),

teren ustug turystyki w tym takze edukacyjnych, tereny uzytkow
zielonych,

teren zabudowy zagrodowej, teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

teren zieleni parkowej, teren rezerwatu przyrody, teren zieleni
stabilizujgcej wydmy nadmorskie, teren laséw, teren drég
publicznych, teren drég wewnetrznych.

terenie otuliny parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana” oraz obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig. W
planie uwzgledniono:

granica obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 — Ujscie Wisty
(PLB220004), granica specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 —

Ostoja w Ujsciu Wisty

(PLH220044), granica rezerwatu
przyrody Mewia tacha, granica
Srodkowozutawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, granica

postulowanego uzytku ekologicznego,
granice pasa technicznego i
ochronnego brzegu morskiego,
ochrone obiektéw wpisanych do
rejestru  zabytkbw oraz  gminnej
ewidencji zabytkow.

,,Wiatraki Nowotna”
fragment wsi

Przeznaczenie terenu: teren gruntéw rolnych, teren drog

W planie wytyczono strefe zespotu

9 12.10.2010 XLI1/434/10 : S S wewnetrznych, teren wéd otwartych, tern lokalizacji elektrowni . 770,0
?uwjfkrzmca i wiatrowych, teren zabudowy zagrodowej. St I AN Pl
Zakaz lokalizacji budowli oraz obiektéw
émiana mpzp wsi 0 wysokosci powyzej 20 m n.p.t. Przy
tegna w czesci 4 - . . . - ; .. | realizacji  ustalen planu  nalezy
10 5.11.2012 XXV/245/2012 Stegna lll (dz. o nr lezssfjgnjiiézr:;gwg;?kCJa prall el il e enal zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk | 1,75
ewid. 1247/5 i ochronnych gatunkéw, zgodnie
1247/6) z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowe;j.
Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana” oraz obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Czes¢ terenéw objetych  planem
Przeznaczenie terenu: znajduje sie w granicach: pasa
Obszar zespotu teren zabudowy ustug turystyki, teren infrastruktury technicznej | technicznego brzegu morskiego, pasa
11 12.10.2010 XLII/435/10 przyplazowego we (stacja transformatorowa, przepompownia), teren plaz, teren | ochronnego _brzegu morskiego. Na 1320
— Wsi Jantar wydm nadmorskich, teren przystani rybackiej, teren laséw, | obszarze objetym ustaleniami planu !
tereny drog publicznych, ustanowiono catkowity zakaz
teren ciggow pieszo-jezdnych, teren lokalizowania
przedsiewzie¢c  mogacych  zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko.

Znaczgco
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Zmiana mpzp wsi

Przeznaczenie terenu:

teren infrastruktury technicznej (przepompownia, stacja
transformatorowa), teren zabudowy letniskowej,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy

Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana”.

W planie wyznaczono: strefe ochrony

12° LoRIp20 OO E AN Junoszyno EEINE] konserwatorskiej, ochrone obiektow e
y tereny zabudowy ustugowej, teren ustug publicznych, . : ARSI . p
. . ? g ... | wpisanych do gminnej ewidenciji
teren wod powierzchniowych, teren lasow, teren fak, pastwisk i % » .
N . . 5 zabytkow, historycznych  uktadéw
nieuzytkow, tereny drég publicznych, tereny drég .
. ; ruralistycznych.
wewnetrznych, teren ciggéw pieszo-jezdnych,
teren komunikaciji kolejowej.
Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
.Mierzeja  Wislana’oraz  Korytarza
Przeznaczenie terenow: Ekologicznego Przymorskiego
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy | Wschodniego.
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowo- | W planie wyznaczono: strefe ochrony
ustugowej, teren zabudowy ustugowej, teren parkingéw, teren | konserwatorskiej, strefe ochrony
13 15.05.2014 XI111/415/2014 Stegna — Wschod przestrzeni publicznych, teren zieleni publicznej, teren laséw, | archeologicznej, granice | 28,8
teren drég publicznych, teren drog wewnetrznych, teren ciggéw | projektowanego uzytku ekologicznego
pieszo-jezdnych, pieszych i rowerowych, teren kolei | ,Stegnienskie  Nenufary”, granice
waskotorowe;j. korytarza ekologicznego rowu
melioracyjnego, ochrone  obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow,
historycznych uktadéw ruralistycznych.
Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
. o . . .Mierzeja Wislana” oraz w strefie
Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa ] ; -
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa R arChBOIOQ'CZQEJ' W Ly
ustugowa, teren ustug publicznych, teren sportu i rekreaciji, ATk _s_trefe sciste] - ochrony
ielen bli K iZolacyi ielen | konserwatorskiej, strefe ochrony
Zmiana mpzp zielen pu |czn.ak(par. owa, tlzoacylina),} Z|e|.en ’?a‘“rt"“ na, konserwatorskiej, korytarz ekologiczny 2117
14 12.06.2014 XLIN/437/2014 _ rezerwy na powiekszenie cmentarza, kanat melioracyjny, teren . e : ,
Slegiai=Eenitin infrastruktury technicznej (przepompownia, stacja yvzd_’fu_z LTz melloracyjn’ego, ochrong
. ) 5 istniejgcych ~ zadrzewien, ochrone
transformatorowa), teren drég publicznych, teren drég e . )
. . o : : obiektow wpisanych do rejestru
niepublicznych (wewnetrznych), teren ciggéw pieszo-jezdnych, . L . "
teren kolejki waskotorowej, teren parkingow AL @EE G| S e
’ ’ zabytkow, historycznych  ukfadéw
ruralistycznych, dziedzictwa
pradziejowego.
Przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej | Caty obszar planu znajduje sie na
jednorodzinnej, terenie otuliny parku krajobrazowego
15 12.06.2014 XLIII/438/2014 Czesc¢ wsi Jantar teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny obstugi | ,Mierzeja Wislana’. Obszar planu 855

(Jantar — potudnie)

produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych
i rybackich, teren zieleni,

czesciowo potozony w obszarze uzytku
ekologicznego ,jantarowe oczko” oraz
obszaréw potencjalnego zagrozenia

° Zmiana uchwaty nr XXXV/347/10 z dnia 22.01.2010 r.
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teren drog publicznych.

powodzig.

Przy

realizacji  ustalen planu  nalezy
zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
ochronnych gatunkéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgacymi ochrony gatunkowe;.

W planie wyznaczono: strefe ochrony
konserwatorskiej, strefe ochrony
archeologicznej, ochrone obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow,
historycznych uktaddw ruralistycznych.

Przeznaczenie terendw: teren zabudowy ustugowej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren rolny z

Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana” oraz w strefie
ochrony archeologiczne;j.

Obszar planu czesciowo potozony w
granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu

16 18.09.2014 XLIV/452/2014 Drewnica zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, teren rolny, Rzeki Szkarpawy 180,0
teren zieleni, teren wéd powierzchniowych, tereny komunikacji. W planie wyznaczono: strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej, strefe
ochrony krajobrazu, ochrone obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow,
historycznych uktadéw ruralistycznych.
. A . . . . Caly obszar planu znajduje sie na
Przeznaczenie terendéw: teren infrastruktury technicznej (stacja . . .
transformatorowa), teren parkingébw, teren przestrzeni ta%?;i':w;gé ng?rku e [T INEnE
publicznych, teren zabudowy letniskowe;j, E)z &6 ) terenow : obietvch lanem
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, esC : Jety . P
> . ) znajduje sie w granicach: pasa
Zmiana mozo wsi teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ochronneao brzeau morskiedo. strefie
17" 18.09.2014 XLIV/453/2014 3 pzp mieszkaniowej wielorodzinnej, 9 gu ma 9o 142,0
S tereny zabudowy ustugowej, teren sportu i rekreacji ochrony_archeolog|cznej.
teren wod powierzchniowych, teren laséw, teren fak, pastwisk i W planie wyznaczono: _s_trefe Scistej
N . h - o ; ochrony konserwatorskiej, ochrone
nieuzytkow, tereny zieleni urzagdzonej, tereny drog publicznych, Y - )

. SN . obiektow wpisanych do rejestru
tereny drog wewnetrznych, teren ciggéw pieszo-jezdnych, zabytkow oraz gminnej  ewidencj
teren komunikacji kolejowe;. X 9 ! /

zabytkow.
: o - Caly obszar planu znajduje sie na
_ Przeznaczenie te'renow. las; tgrep zabudovs{y ustug kul_tury W | terenie otuliny parku Krajobrazowego
Zmiana mpzp obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — UK/ZZ; teren Mierzeia Widlana® oraz obszarow
18" 28.02.2017 XXIX/217/2017 Mikoszewo - Ujscie zabudowy ustug turystyki w obszarze szczegdlnego zagrozenia | ” ) -

Wisty

powodzig — UT/ZZ; teren drogi publicznej klasy dojazdowej —
KDD.

szczegodlnego zagrozenia powodzig. W
planie uwzgledniono:
granica obszaru specjalnej ochrony

1% Zmiana uchwaty nr XXXV/348/10 z dnia 22.01.2010 r.
1 Zmiana uchwaty nr XLI11/454/10 z dnia 28.10.2010 .
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ptakow Natura 2000 — Ujscie Wisty
(PLB220004), granica
Srodkowozutawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, granice pasa
ochronnego brzegu morskiego,.

Zmiana mpzp wsi

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
tereny zabudowy ustugowej faczonej z zabudowg
mieszkaniowg, tereny przeznaczone pod ustugi handlu,
gastronomii i obstugi ruchu turystycznego, tereny ustug oswiaty,
tereny ustug bezpieczenstwa przeciwpozarowego, tereny
przeznaczone pod ustugi kultu religijnego, tereny ustug
turystycznych, w tym: hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, domki letniskowe, tereny zamieszkania
zbiorowego, ustug turystycznych, opieki zdrowotnej, tereny

Caly obszar planu znajduje sie na
terenie otuliny parku krajobrazowego
.Mierzeja Wislana”. Obszar planu
czesciowo  potozony w  zasiegu
miedzynarodowej sieci ekologicznej
ECONET, Zielonych Ptuc Polski. Przy
realizacji  ustalen planu  nalezy
zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk

19" 28.02.2017 XXIX/216/2017 Mik ustug oswiaty, kultury, kultu religijnego i opieki spotecznej, teren | ochronnych gatunkéw, zgodnie 107,43
RaeEis cmentarza, tereny przestrzeni publicznej - park wiejski | z obowigzujacymi przepisami prawa
ogolnodostepny, tereny rolnicze, tereny ogrodnictwa o profilu | dotyczacymi ochrony gatunkowej. W
szkoétkarskim, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach | planie wyznaczono: strefe Scistej
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny lasow, tereny wod | ochrony konserwatorskiej, strefe
powierzchniowych s$rédlgdowych, teren obstugi podréznych, | ochrony konserwatorskiej, ochrone
tereny infrastruktury technicznej, tereny kolei i obstugi kolei, | obiektéow wpisanych do rejestru
tereny obstugi komunikacji, tereny drég publicznych, oznaczone | zabytkbw oraz gminnej ewidencji
symbolem, tereny drég wewnetrznych, tereny wydzielonych | zabytkéw.
drdg pieszo-jezdnych, pieszo - rowerowych, rowerowych, ulic o
rébwnouprawnionym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym,
tereny wydzielonych drég pieszych, droga rowerowa
Zmiana mpzp wsi | Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ey elberal iRl sEele sl e
20" 28.02.2017 XXIX/218/2017 St pzp tuai oSwiat 1ai sportu | rekreacii ! " | terenie otuliny parku krajobrazowego | -
rewnica ustugi oswiaty oraz ustugi sportu i rekreacji,. Mierzeja Wisiana”.
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, | Caty obszar planu znajduje sie na
teren zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, teren | terenie otuliny parku krajobrazowego
21 28.02.2017 XXIX/219/2017 Przemystaw kulturyil_(ultury ﬁzycznej,'tereny kultury.i kultury f.i.zyczn.ej, ustug ,,Mie’r;eja Wis’lar_1a". Obszar planu 88,81
rekreacyjnych — przystan, teren obstugi produkcji rolnej, tereny | czgsciowo potozony w Obszarze
zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze, teren zieleni parkowej, | Chronionego Krajobrazu Rzeki
tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni izolacyjnej, teren wéd | Szkarpawy.
powierzchniowych, tereny komunikacji.
Przeznaczenie terenu: teren morskiej przystani rybackiej, teren - :
Teren przyplazowy | zabudowy ustugowej, teren plazy, tereny wydmy przedniej galy jobszarplanuznajdulesic Tna
22 31.03.2016 XVI11/144/2016 ’ ’ ' | terenie otuliny parku krajobrazowego | 4,7

wsi Stegna

tereny laséw ochronnych w pasie technicznym brzegu
morskiego, teren laséw ochronnych.

,Mierzeja Wislana”.

Zrédtfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG Stegna.

12 Zmiana uchwaty nr XLII/416/2014 z dnia 15.05.2014 r.
3 Zmiana uchwaty nr XLIV/452/2014 z dnia 18.09.2014 r.
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kgezna Realizacja ebu—grup plandw miejscowych pociggnie za sobg powazne
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy (Art. 20 ust. 1 i 2 Ustawy). Mogg sie one okaza¢ nadmiernym i nie w petni
uzasadnionym obcigzeniem finanséw gminy.

W Swietle przytoczonych informaciji problem polityki planistycznej staje sie jednym z
najwazniejszych zagadnien wymagajacych rozwigzania w nowej edycji Studium.

W zwigzku z powyzszym przy aktualizacji uwarunkowan za najwazniejsze do
rozwiniecia uznano nastepujgce regulacje ustawowe:

e uwarunkowania  wynikajgce w  szczegdlnosci z  dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu (Art. 10, ust. 1, pkt 1);

e uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (Art. 10,
ust. 1, pkt 7).

4. WNIOSKI DO STUDIUM

W odpowiedzi na obwieszczenie wojta o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, do Urzedu Gminy Stegna wptyneto tgcznie 99 wnioskdow.
Whnioskodawcami byty gtéwnie osoby fizyczne i firmy (88 wnioskéw), jednak duze
zaangazowanie wykazaty réwniez lokalne stowarzyszenia (5 wnioskow, w tym jeden
o tej samej tresci ztozony dwukrotnie) oraz sottysi wsi Stegna, Bronowo, Tujsk,
Zutawki i Ksigzece Zutawy, Jantar, Junoszyno (6 wnioskow).

Ze wzgledu na znaczne zréznicowanie tresci wnioskow dokonano ich ujednolicenia,
w celu przeprowadzenia analizy. Podzielono je na cztery grupy:

1. dotyczgce zmian przeznaczenia terenu,

2. przedstawiajgce stanowisko mieszkancow wzgledem lokalizacji elektrowni
wiatrowych,

3. odnoszgce sie do ochrony krajobrazu kulturowego gminy Stegna,
4.inne.
W ostatniej kategorii nalezy wyrézni¢ wnioski, ktore dotyczyty m. in.:
e zachowania funkcji wczasowo-wypoczynkowej w pasie nadmorskim,
e rozwinigecia sieci parkingdbw przyplazowych,

e udroznienia drogi Zutawki-Mikoszewo poprzez skrécenie cyklu operagii
otwierania i zamykania mostu zwodzonego z 17 minut do 2-3 minut,

e stworzenie systemu komunikacji sieci drog srodpolnych i drog powiatowych
oraz wojewddzkich,

e braku zgody na lokalizacje zaktadow przemystowych przetworstwa
chemicznego,

e rozwdj turystyki wodnej i rowerowej,
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e ustalenia lokalizacji oczyszczalni $ciekdw w odlegtosci 10 km od zabudowy
mieszkaniowej,

e zakazu prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska,

e przeznaczenia dziatki pod farme fotowoltaiczng,

e budowy ronda i dwuetapowego przejscia dla pieszych w Tujsku,

e odstgpienia od planu stworzenia uzdrowiska w miejscowosci Stegna.

Wiekszos¢ tych wnioskdéw miata postaé ogolnych postulatow i nie posiadata
konkretnych odniesien przestrzennych, czesc¢ zas odnosita sie do zagadnien, ktorymi
studium nie zajmuje sie.

Grupa wnioskéw, odnoszgca sie do zmiany przeznaczenia terenu, obejmowata
gtébwnie prosby o przekwalifikowanie funkcjonalne pojedynczych dziatek
ewidencyjnych, w szczegdlnosci na cele budownictwa mieszkaniowego z funkcjg
towarzyszacg (Ryc. 1). Ponadto wiele pism, zawierato propozycje dotyczgce
zagospodarowania obszaréw nadrzecznych Szkarpawy, przeznaczajgc je na
dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z turystykg. Wptynety rowniez wnioski, ktére odnosity
sie bezposrednio do wydzielenh zawartych w studium z 2010 roku, obejmujgce
zmiany strefy problemowej w osadniczg, czy strefy lesnej w turystyczna.

Mieszkancy zwracali uwage takze na koniecznosc ksztattowania terendw o zawartym
charakterze zabudowy, kierujgc te postulaty do granic catych miejscowosci.

Ztozone wnioski prezentujg rowniez stanowisko mieszkancéw w kwestii lokalizacji
elektorowi wiatrowych na terenie gminy. Spotecznosc¢ lokalna w wigkszosci pism
zaznaczyta brak zgody na realizacje instalacji stuzgcych do pozyskiwania energii
z wiatru, w sgsiedztwie swojej dziatki (podawane byty odlegtosci od 1,6 do 10 km),
badZz na terenie catej gminy. Jako uzasadnienie, padaty argumenty dotyczace
negatywnego odziatywania wiatrakow na zdrowie ludzi (jeden z wnioskow zawierat
opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elblggu — zostat on
ztozony dwukrotnie), naruszenia waloréw krajobrazowych, czy emisji hatasu.

Pojawity sie jednak wnioski o przeznaczenie nowych lub zachowanie istniejgcych
terenéw pod elektrownie wiatrowe, ktore ztozyli przedstawiciele firm lub lokalnych
wielkopowierzchniowych gospodarstw rolnych. Whnioski te ze wzgledu na wejscie
w zycie tzw. ,ustawy wiatrakowej” nie bedg pozytywnie rozpatrzone.

W wielu wnioskach pojawiaty sie postulaty odnoszgce sie do ochrony krajobrazu oraz
dziedzictwa kulturowego. W szczegdlnosci zawieraty one che¢ utworzenia parku
krajobrazowego ,Krajobrazy Zutaw” oraz ochrony historycznych uktadéw
ruralistycznych.

Na szczegdlng uwage zastugujg pisma, ktorych tre$¢ wskazuje na brak zgody na
stworzenie uzdrowiska w granicach miejscowosci Stegna. Sprzeciw przedstawili
gtébwnie wiasciciele lokalnych podmiotéw gospodarczych i jest on uzasadniony
bardzo restrykcyjnymi przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych, ktore mogg doprowadzic do upadku licznych dziatalnosci
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ograniczajgc tym samym rozwdj turystyczny

0 charakterze ustugowym,

MiejSCOWOSCiI.

Warto réwniez zaznaczy¢, ze w gminie Stegna widoczna jest aktywna postawa
spotecznosci lokalnych wykazujgca che¢ partycypacji przy tworzeniu polityki
przestrzennej gminy. Az cztery stowarzyszenia (,Drewnica”, ,Obroncy Zutaw’,
.Turystyczna Stegna”, ,Zutawki i Ksigzece Zutawy”) ztozyly obszerne wnioski
do studium, ktére sg odzwierciedleniem wizji mieszkancéw co do dalszego rozwoju

gminy.
Poza wyzej omowionymi wnioskami wptynety réwniez takie, kitore sg odpowiedzig

na zawiadomienie wojta gminy o przystgpieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (14 wnioskéw). Pisma
z uwagami wystosowali Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, Wojt
Gminy Ostaszewo, Zarzgd Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim, Zastepca
Prezydenta miasta Gdanska, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, Urzad
Morski w Gdyni, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Zarzad
Wojewddztwa Pomorskiego, Polska Spoétka Gazownictwa, Energa operator S. A.
oraz Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. Informacje o braku wnioskow przestali

wytgcznie Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz Gaz System S. A.
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5. CELE ZMIANY STUDIUM

Nowy dokument bedzie zmiang przyjetej w 2010 r. polityki przestrzennej, w czesci
tekstowej jak i na zatgcznikach graficznych. Poza uwzglednieniem wytycznych
zawartych w dokumentach planistycznych przygotowanych na poziomie krajowym
i regionalnym zmiany wynika¢ bedg rowniez z rozpatrzenia wnioskéw i postulatow
mieszkancow w zakresie pozgdanego sposobu zagospodarowania terenu.

W Swietle przedstawionych podstaw merytorycznych przyjeto, ze ogdélnym celem
zmian Studium uchwalonego w 2010 r. bedzie dostosowanie tego dokumentu do:

e wymogow nowej Ustawy oraz Rozporzgadzenia wykonawczego;

e nowych strategii formutowanych na poziomie UE, kraju, wojewddztwa, powiatu
oraz gminy;

e aktualnej sytuacji planistycznej gminy;

e pogtebionych uwarunkowan lokalnych dotyczgcych w szczegdlnosci istniejgce-
go zagospodarowania.

6. UKLAD OPRACOWANIA

Ukfad dokumentu koncowego Studium sktada sie z trzech nastepujgcych rozdziatéw:

e rozdziat| - uwarunkowania
e rozdziat Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego
e rozdziat Il — kierunki polityki przestrzennej

Uwarunkowania dostosowano do wymogow ustawowych zawartych w art. 10 ust. 1,
punkty 1 do 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W podziale wewnetrznym poszczegdlnych punktéw wyrézniono pod-

Rozdziat || zawiera opis wptywu uwarunkowan na kierunki zmian w strukturze
przestrzennej, przedstawiony w formie analizy czynnikowej SWOT oraz ustalenia,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

Rozdziat Il ma charakter pozaustawowy i zawiera rozwiniecie nowej polityKi
przestrzennej odniesione do wyréznionych elementéow struktury obszarowej. W
rozdziale tym opisano wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw
zagospodarowania oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw.
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ROZDZIAL | UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO

PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Gmina lezy na obszarze potudniowobattyckiego korytarza ekologicznego, o
ponadregionalnych walorach i funkcjach przyrodniczych oraz na obszarze Zielonych
Ptuc Polski — przestrzeni sgsiedzkiej wymagajgcej wspotdziatania. Nalezy do grupy
gmin zakwalifikowanych do objecia systemem zintegrowanego zarzadzania
obszarami przybrzeznymi (ZZOP).
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Ryc. 2 Potozenie gminy Stegna
Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie www.codgik.gov.pl i OpenStreetMap

Jednoczesnie na obszar gminy naktadajg sie obszary funkcjonalne: dolina Dolnej
Wisly i jej delta (cze$¢ Zutaw Wislanych) ze szczegdlnymi formami rozwoju rolnictwa
i przetwdrstwa rolnego oraz obszar stagnacji gospodarczej i strukturalnego
bezrobocia. W planie wojewddztwa obszary te zostaty wydzielone jako nastepujgce
obszary problemowe: Pas nadmorski, Dolina Dolnej Wisty wraz z jej obszarem
deltowym oraz Obszar regresu spotecznego i gospodarczego.


http://www.codgik.gov.pl/

Teren gminy pofozony jest w zasiegu krzyzujgcych sie europejskich korytarzy
transportowych: Korytarza VI oraz Korytarza | A. Oba korytarze stanowig przyszie
rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Transportowej UE.

Gmina znajduje sie w rejonie wymagajgcym szczegolnej polityki proturystycznej,
wskazanym do rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki oraz na obszarach
korzystnych do rozwoju wysokotowarowej gospodarki rolnej oraz przemystu
wodochtonnego.

Z wyrdznionych, w opracowaniu ,Studia nad obszarami metropolitalnymi Trojmiasta”,
strefach metropolii trojmiejskiej gmina Stegna znajduje sie w strefie — otoczenie
metropolii.

Ustalenia i wnioski

Specyfika przyrodnicza i funkcjonalno-przestrzenna pasa nadmorskiego wskazuje na
mozliwos¢, a nawet nieuchronno$¢  statego  wzrostu intensywnosci
zagospodarowania, wykraczajgcego poza racjonalny ekologicznie poziom. W
procesie zagospodarowania nalezy tu zatem ksztaltowac taki uktad funkcjonalno-
przestrzenny rekreacji nadmorskiej, ktéry by zapewniat zaréwno osigganie wysokich
walorow uzytkowych i krajobrazowych odpowiadajgcych spotecznym kryteriom
wypoczynku, jak i ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego. Wartosci te mozna
by ksztattowac poprzez stosowanie m.in. nastepujgcych zasad:

e restrukturyzacje dotychczas uksztattowanego uktadu pasma (réznicowanie form
wypoczynku i zagospodarowania w dostosowaniu do warunkéw przyrodniczych
oraz wigzanie ich w zharmonizowane struktury przestrzenne, oparte na
systemach infrastruktury technicznej i spotecznej);

e kompleksowg modernizacje i rekonstrukcje uksztattowanych dotychczas osiedli
i osrodkéw rekreacyjnych w celu nadania im wszystkich wartosci uzytkowych
wymaganych przez wspofczesne wzorce wypoczynku i kryteria
zrownowazonego rozwoju z jednoczesnym podniesieniem efektywnosci ich
funkcjonowania;

e stopniowg budowe nowych zespotdow rekreacyjnych na terenach
niezagospodarowanych o najwyzszych wartosciach odpowiadajgcych
standardom zrownowazonego rozwoju;

e tworzenie systemu funkcjonowania turystyki krajoznawczej tak, aby jego
urzgdzenia nie kolidowaty z funkcjami wypoczynku pobytowego i walorami
srodowiska przyrodniczego;

o tworzenie uktadu otwartego przestrzennie, podatnego na stopniowg
intensyfikacje zagospodarowania, nie wykraczajgcg jednak poza granice jego
naturalnej pojemnosci ekologicznej.

Na obszarach gospodarki rolnej niezbedne jest stworzenie warunkéw do rozwoju
rolnictwa, w tym rozbudowy przemystu przetwérczego — gtéwnie w obszarach o
najwyzszej potencjalnej produktywnosci i w dziedzinach rokujgcych wysokie
standardy produktéw.



1.2.

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Istniejgce uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu determinuje w najwiekszym
stopniu zaréwno dotychczasowy jak i przyszty rozwdj gminy, a takze przeznaczenie
jej poszczegolnych czesci na rozne funkcje. Zmiana zagospodarowania dokonywana
jest w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do okreslenia istniejgcego zagospodarowania byto:

sporzadzenie na zlecenie Gminy Stegna scalonej mapy ewidencji gruntéw dla
catego obszaru objetego zmiang Studium w skali 1:10.000;

przetworzenie informacji zawartych na mapie ewidencji gruntéw i budynkéw na
oznaczenia stosowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

sporzgdzenie odrebnej mapy uwarunkowan wewnetrznych wynikajgcych
z istniejgcego zagospodarowania terenow w skali 1:10.000;

ocene intensywnos$ci wykorzystania terenow zabudowanych i zurbanizowanych
dla trzech wyrdznionych wczesniej czesci gminy o odrebnych uwarunkowaniach
i przeznaczeniu.

1.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw

Dotychczasowe przeznaczenie catej gminy oraz jej wyrdzniajgcych sie czesci jest
efektem:

pofozenia gminy w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich** na obszarze
dwadch jednostek fizycznogeograficznych:

— Mierzei Wislanej,

— Zutaw Wislanych;

potozenia geopolitycznego;

historii rozwoiju;

proceséw gospodarczych okresu powojennego;

przemian systemowych po 1990 roku.

Cechy potozenia gminy Stegna stanowity i bedg stanowi¢ w przysztosci najsilniejsze
uwarunkowanie rozwoju. Podstawowe cechy tej przestrzeni to:

wybitne nagromadzenie réznorodnych form krajobrazowych (morze, plaze,
zalesione wydmy nadmorskie, nizina deltowa Wisty i Szkarpawy, miedzywala
Wisty i Szkarpawy oraz reliktowe miedzywala z okresu przed komasacjg
polderéw) o odmiennych preferencjach funkcjonalnych;

143, Kondracki: Regiony fizycznogeograficzne Polski; Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego;
Warszawa 1977



e wysoka atrakcyjno$¢ i unikatowos¢ waloréw krajobrazowych, klimatycznych,
turystycznych i uzdrowiskowych;

e duza konfliktowos¢ miedzy atrakcyjnoscig lokalizacyjng, a matg odpornoscig
srodowiska na degradacje;

e wysoki stopien zniszczenia procesami wywotanymi przez naktadajgce sie
zrodta degradaciji i zagrozenia o charakterze lokalnym, regionalnym i ogdlno-
krajowym.

Przestrzen mierzejowa

Potnocne pasmo przymorskie gminy Stegna wypetnia centralng czesc
piecdziesieciokilometrowego odcinka Mierzei Wislanej ciggngcej sie od Battijska do
Sopotu. Jest to pasmo szerokosci 1,0 km w rejonie Jantara, 2,5 km na odcinku
stegienskim

i 3,0 km przy przekopie Wisty, o tgcznej dtlugosci 14 km. Graniczy ono od wschodu
z gming Sztutowo, od zachodu z Przekopem Wisty i miastem Gdansk. Strukture
przestrzenng tego pasma tworzg trzy strefy o odmiennych uwarunkowaniach
prawnych, do ktérych odnoszona bedzie polityka przestrzenna:

o Strefa kgpieliskowa — tworzona przez waski pas przybrzezny, administrowany
przez Urzad Morski, o szerokosci 150 do 300 m. Ma ona charakter ciggty od
Stegny do Przekopu Wisty w rejonie Mikoszewa. Ostatni 2,5 km odcinek tej
strefy wypetnia przyujsciowy stozek naptywowy Wisty.

e Strefa lesna — réwnolegta do linii brzegowej o szerokos$ci od 2,5 km w rejonie
Stegny do 0,6 km w obszarze Jantara, obejmujgca waty wydmowe Starej
Mierzei srodlgdowej, zarzgdzana w catosci przez Lasy Panstwowe. W strefie tej
wystepujg nadmorskie zespoty turystyczne (Stegna, Jantar) o tgcznej liczbie
4.800 pierwotnych™ turystycznych miejsc noclegowych.

e Strefa osadnicza — nieciggta, wypetniajgca niemal catkowicie bezlesng czes$é
rowniny mierzejowej; obejmuje cztery nadmorskie miejscowosci turystyczne:
Stegna, Jantar, Junoszyno i Mikoszewo, o tgcznej liczbie 4.079 mieszkancow
w 1999 roku, obecnie 4.550 osob oraz okoto 10.000 miejsc w osrodkach
wczasowych, kwaterach prywatnych i pensjonatach.

Przestrzen zutawska stanowi 85% powierzchni gminy. Jest to péinocna, najmtodsza
cze$é Zutaw Wielkich, charakteryzujgca sie bardzo duzym udziatem terenéw
depresyjnych (uposledzonych). Granice tej przestrzeni wyznaczaja:

e od zachodu: osmiokilometrowy odcinek miedzywala Przekopu Wisty;

e od potudnia: osmiokilometrowy odcinek drogi ekspresowej Gdansk -
Warszawa,

¢ od potudniowego wschodu: gmina Nowy Dwér Gdanski;

¢ od wschodu: skrajne ramiona rzek delty Szkarpowy oraz Gmina Sztutowo.

5 przed transformacjg systemowa



Strukture przestrzenng tego obszaru wyznaczajg ekosystemy polderowe obejmujgce
niskie przydepresyjne i depresyjne czesci rownin deltowych. Od strony rzek poldery
chronione sg watami, stanowigcymi réwnoczesnie ich ostone przeciwpowodziows.
Pod wzgledem hipsometrycznym i melioracyjnym przestrzen zutawska dzieli sie na'®:

e depresyjng o rzednych terenu potozonych ponizej poziomu morza (p.p.m.);
e przydepresyjng o rzednych terenu od 0,0 do 2,5 m n.p.m.;
e Wwysokg o rzednych terenu powyzej 2,5 m n.p.m.

Obszar zutawski pétnocny

W przestrzeni stegienskich Zutaw dominujg tereny depresyjne i czesciowo przyde-
presyjne. Srodowisko przyrodnicze Zutaw posiada silne antropogeniczne pietno, stad
tez kazdy z elementéw naturalnych lub pétnaturalnych ma duzy walor przyrodniczy
i krajobrazowy. Do elementow tych zalicza sie:

o reliktowe starorzecza i miedzywala pozostate z okresu przed komasacjg
polderow;

e potnaturalne i naturalne zbiorowiska roslinne tgk, szuwarow turzycowych i trzci-
nowych, koncentrujgce sie wzdtuz naturalnych ciekow i rowdw melioracyjnych;

o fragmenty laséw i zarosli, a takze zadrzewien srédpolnych spetniajgcych duzg
role biocenotyczng i fitomelioracyjna.

Najwieksze nagromadzenie tych form wystepuje w przestrzeni stykowej Mierzeja —
Zutawy. Jest to obszar najdtuzej stabilizujgcej sie Zutawy Starej Mierzei Srédlgdowe;j
(od XII w. w strefie Mikoszewa do XIX w. w strefie granicznej Stegna — Sztutowo).
Czes¢ tej zutawy potozonej na potudnie od drogi turystycznej (na odcinku od
przeprawy promowej na Wisle do granicy Sztutowa) o szerokosci 2-3 km i diugosci
ok. 13 km, moze by¢é wskazywana do rozwoju obstugi ruchu turystycznego,
krajoznawczego, ekoturystyki, agroturystyki oraz réznych form specjalistycznej
rekreaciji. Jest to strefa niejedno-rodna krajobrazowo. Wydzielono w nigj trzy czesci:

o strefa krajobrazowa Mikoszewo dlugosci 2,5 km charakteryzuje sie

najmniejszym udziatem zadrzewien i naturalnych akwendéw, o malej
atrakcyjnosci;
e strefa krajobrazowa Jantar — Junoszyno — Stegna o dtugosci 6,5 km

charakteryzuje sie znacznym udziatem zadrzewien, watéw wydmowych
i rozwinietym systemem akwendow (odnoga stegiehnska, starorzecza, dwa
zespoty stawdw), bardzo atrakcyjna krajobrazowo;

e strefa krajobrazowa Stegna — Sztutowo o diugosci 4,0 km stanowi wschodnig
czes¢ dawnego potnocnego polderu oraz dwa wnetrza potozone na potudnie od
niego. Jest to najmniej interesujgca krajobrazowo czes¢ strefy charakteryzujgca
sie matg liczbg wnetrz krajobrazowych oraz duzg powierzchnig depresji.

16 K. Cebulak: Delimitacja stref transportowania zanieczyszczen poprzez polderowe systemy melio-
racyjne w strefie brzegowej Baltyku ze szczegdlnym uwzglednieniem Delty Wisty; Gdansk 1987
(maszynopis)



Cztery omowione strefy: kagpieliskowa, lesna, osadnicza oraz stykowa Mierzeja —
Zutawy mieszczg sie w granicach sotectw Mikoszewo, Jantar, Junoszyno, Stegna.
Jest to obszar nadmorski nazywany zamiennie obszarem potnocnym gminy; stanowi
on ok. 29% powierzchni terenu catej gminy i w catosci wchodzi w granice strefy
otulinowej Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

Obszar zutawski centralny

Centralng zutawskg czes¢ gminy wypetnia pasmo osadnictwa rolniczego potozone
na lewym brzegu Szkarpawy oraz Wisty Krolewieckiej o szerokosci od 2,0 do 3,0 km
i dlugosci ok. 13,0 km. Obszar ten obejmuje 7 sotectw: Drewnica, Przemystaw,
Izbiska, Stegienka, Chorgzéwka, Gtobica i Rybina. Obszar zwany dalej posrednim
lub centralnym stanowi 23% powierzchni terenu catej gminy i skupia 22%
mieszkancow gminy. Gtéwng funkcjg jest rolnictwo. Dominuje gospodarka
indywidualna.

W systemie osadniczym wyrdzniajg sie dwie wsie petnigce w przesziosci funkcje wsi
gromadzkich (Drewnica i Rybina). W charakterze zabudowy dominujg wsie
przywatowe, wypetniajgce tzw. ,wysokie tereny zutawskie” (powyzej 2,5 m n.p.m.).
Caly obszar traktowany jest jako otulina Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

Obszar zutawski potudniowy

Obszar potudniowy gminy potozony na prawym brzegu Szkarpawy ograniczony jest
od potudnia Kanatem Wislano-Zalewowym, rownolegtym do drogi krajowej nr 7
Gdansk — Warszawa oraz rzekg Tugg i granicami gminy Nowy Dwor Gdanski.
Obszar ten stanowi ok. 48% powierzchni terenu catej gminy i skupia ok. 34% miesz-
kancow gminy. Obejmuje 8 sotectw: Zutawki, Niedzwiedzica - Dworek, Bronowo,
Swierznica, Tujsk, Stobiec, Chetmek oraz Chetmek -Osada. Jest to obszar o wybitnie
niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych, potozony niemal w catosci w strefie
depresyjnej (uposledzonej wg UE). W okresie powojennym zrealizowano tu 11
zaktadowych zespotow mieszkaniowych bylych panstwowych gospodarstw rolnych,
w ktorych zamieszkuje obecnie ok. 1.400 os6b, w bardzo ztych ekologicznych
warunkach zycia. Gtéwng funkcjg obszaru jest rolnictwo. Powierzchnia uzytkow
rolnych przekazanych Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa z bytych zasobdéw
panstwowych gospodarstw rolnych w poszczegdinych wsiach waha sie w granicach
do 80-90% (Dworek, Bronowo, Niedzwiedzica) do ok. 50% (Swierznica, Stobiec).
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Ryc. 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Stegna
Zrodto: opracowanie wiasne

Wszystkie obowigzujgce na obszarze gminy Stegna miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z przyjetg politykg przestrzennag.
Plany opracowane zostaty dla obszaréw najatrakcyjniejszych inwestycyjnie. Jednak
nadal 86% powierzchni gminy, pozostaje bez planu miejscowego. Wsrod tych
obszaréw sg tereny intensywnie wykorzystywane rolniczo, lasy i wody, ale sg
réwniez i takie tereny, dla ktorych gmina w ciggu ostatnich 5 lat wydata decyzje wzizt,
ktore sg sferze zainteresowania potencjalnych inwestoréw.

Aktualnie w fazie opracowania sg dwa plany, dla nowych obszaréw: Stegna i
Zutawki.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, wykonanej w 2014 r.
oceniono pozytywnie stopien aktualnosci planéw miejscowych. W przypadku planu
dla wsi Junoszyno wskazano na potrzebe opracowania tekstu jednolitego.

Przygotowana z myslg o bilansowaniu terendw budowlanych analiza planow
miejscowych wykazata, sposrdéd 2372 ha obszarow objetych planami okoto 25 % ,
stanowig tereny zieleni, lasow, wdd nie wskazanych do zabudowy i zainwestowania.
Pozostaty obszar przeznaczony =zostat pod zabudowe (~63%) i na cele
komunikacyjne (~12 %).



Obecnie zaledwie 190 ha stanowi zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa, zas jedynie 50 ha zajmuje zabudowa produkcyjna, ustugowa, sakralna,
oswiatowa, sportowa, rekreacyjna, w tym zespoty domkow letniskowych.

Pokrycie planami miejscowymi gminy Stegna wynosi 13,42 % (2278,64 ha)
catkowitej jej powierzchni, w zwigzku z tym przestrzeh ksztattowana jest w duzej
mierze na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych. W latach 2009-2014
wydano tgcznie 659 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(decyzji wzizt) oraz 55 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotem analizy jest 657 prawomocnych decyzji o wzizt. Wylgczono z niej
decyzje odmowne (39 decyzji) oraz inne zarejestrowane, ale niedoprowadzone
do konca postepowania (wnioski wycofane, zawieszone Ilub odnoszace sie
do obszarow, na ktorych obowigzuje mpzp).
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Ryc. 4 Liczba decyzji wzizt oraz inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2009 — 2014
Zrodto: opracowanie wtasne

Decyzje o warunkach zabudowy, wydane w latach 2009-2014, dotyczyly r6znego
rodzaju obiektow. Poczgwszy od budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
ustugowych, letniskowych, magazynowych, na elektrowniach wiatrowych czy
sztucznych zbiornikach wodnych konczgc. W ujeciu ogélnym decyzje te odnosity sie
przede wszystkim do:

¢ budowy nowego obiektu — 73 % decyzji,
e rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcego obiektu — 18 % decyzji,
e zmiany przeznaczenia istniejgcego obiektu na inne cele — 5 % decyzji,

e rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcego obiektu wraz ze zmiang jego
przeznaczenia na inne cele — 4 % decyzji.

Przedmiotem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, wydanych w gminie
Stegna w analizowanym okresie czasu, jest gtéwnie infrastruktura techniczna (79,6



%) w szczegolnosci kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna. Pozostate odnoszg sie
do infrastruktury komunikacyjnej (14,8 %) oraz spotecznej (5,6 %).

Liczba wydanych decyzji o wzizt zmniejszyta sie od roku 2011 (Ryc. 5), co jest
wynikiem uchwalenia w 2010 roku pieciu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Trzy z nich obejmujg miejscowosci Junoszyno i Jantar, czyli obszary
koncentracji osadnictwa. Mozna przypuszcza¢, ze trend spadkowy liczby
prawomocnych decyzji bedzie sie utrzymywat, poniewaz w 2014 roku powstaty
kolejne duze powierzchniowo plany miejscowe dla czesci wsi Stegna, Mikoszewo,
Jantar oraz Drewnica.

Taki stan rzeczy ma charakter bardzo pozytywny, poniewaz decyzje o wzizt
to instrument substytucyjny w stosunku do plandw miejscowych. Tereny
0 najwiekszej atrakcyjnosci inwestycyjnej powinny posiada¢ mpzp, aby w sposéb
kontrolowany ksztattowac przestrzen w gminie.

Decyzje o warunkach zabudowy koncentrujg sie gtbwnie w:

e miejscowosci Stegna,

e wzdtuz odcinka uj$ciowego rzeki Szkarpawy, we wsiach Zutawki, Drewnica oraz
Przemystaw,

e potudniowo-wschodniej cze$¢ gminy, szczegodlnie w Rybinie i Tujsku (Ryc. 5).

Dotyczg one réznego rodzaju inwestycji, brak jest wyraznego ukierunkowania na
konkretny typ obiektow. Decyzje, ktorych przedmiotem sg nietypowe przedsiewziecia
budowlane to np.: biogazownia rolnicza i farma wiatrowa we wsi Bronowo czy
zbiornik przeciwpozarowy w Drewnicy.

Warto zauwazyc, ze w zwigzku uchwaleniem mpzp, najmniej decyzji w latach 2009-
2014 zostato wydanych na terenie wsi Jantar i Junoszyno.
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Ryc. 5 Decyzje wzizt wydane w latach 2009-2014 przedmiot i lokalizacja

Zrédto: opracowanie wiasne

1.2.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenow
tgczna powierzchnia gminy Stegna wynosi 17.012 ha, a liczba mieszkancow wedtug

stanu na kwiecien 2015 r. wynosi 9831 oséb i w ciggu 6 lat zmniejszyta sie o 244
Gesto$¢ zatrudnienia wynosi

osoby. dzieA—14-07.2009 > 10.075 oseby.
dotychczasowego  uzytkowania terenu

57,8 592 os./km?  Strukture
zagoespodarowania—gminy Stegna przedstawiono w formie zatgczonej Tabl. 2
Zawiera ona przetworzone informacje z zestawienia zbiorczego dotyczgcego
ewidencji gruntow wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2015 r. 14022007 r.

7 informacje uzyskane z gminy Stegna
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Struktura uzytkowania terendéw wskazuje, ze Stegna jest gming rolniczg, uzytki rolne
zajmujg powierzchnie 12974 ha, co stanowi ok. 76% obszaru gminy, w tym 9225 ha
(54%) zajmujg grunty orne, 22 ha (0,13 %) - sady, a 3042 ha (18%) trwate uzytki
zielone (tgki i pastwiska). Lasy na obszarze gminy zajmujg powierzchnie 1836 ha,
co stanowi 11,3% jej powierzchni. Pozostatg czes¢ powierzchni gminy ok. 1090 ha
zajmujg tereny zainwestowane (tereny istniejgcej zabudowy, drogi, rowy, i inne
tereny rézne), jest to (6,4%).

Tabl. 2. Struktura uzytkowania terenu (2014)

grrLTr?t?)wycl:l 2R Rodzaj uzytku gruntowego Pow. [ha] Udziat w pow. miasta
tereny mieszkaniowe 417,40 2,45%
tereny przemystowe 5,03 0,03%
inne tereny zabudowane 107,68 0,63%
zurbanizowane tereny niezabudowane 32,69 0,19%
Grunty tereny rekreacyjno- wypoczynkowe 5,53 0,03%
zabudowane uzytki kopalne 0,08 1090,59 | 000059 | 6:40%
i zurbanizowane
drogi 493,28 2,90%
tereny kolejowe 23,20 0,14%
tereny
komunikacyjne grgnty przeznaczone __pod _budowe,- 0,07 0,0004%
rég publicznych lub linii kolejowych
inne tereny komunikacyjne 5,62 0,03%
grunty orne 9225,89 54,19%
sady 22,30 0,13%
taki trwate 2010,21 11,81%
Uzytki rolne pastwiska trwate 1032,51 | 12973,87 | 6,06% 76,20%
grunty rolne zabudowane 2,69 0,02%
grunty pod rowami 673,43 3,96%
grunty pod stawami 6,83 0,04%
Grunty lesne oraz | |asy 1836,63 10,79%
zadrzewione 1921,10 11,29%
i zakrzaczone grunty zadrzewione i zakrzaczone 84,47 0,50%
powierzchniowymi ptyngcymi 455,56 2,68%
V%L‘g:% i'°°d powierzchniowymi stojacymi 66,57 537,90 | 0,39% 3,16%
grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi 15,77 0,09%
Nieuzytki 375,43 375,43 2,21% 2,21%
Tereny rézne 125,60 125,60 0,74% 0,74%
Powierzchnia ogdlna: 17024,49 100,00%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych PODGIK, 01.01.2015 r.
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W kwietniu 2015 r. przeprowadzono inwentaryzacje zabudowy, ktérej celem byto
okreslenie funkcji terenu oraz ocena mozliwosci rozwoju zabudowy, w oparciu
o istniejgce zagospodarowanie.

Wyniki klasyfikacji funkcjonalnej obszaru gminy prezentuje Ryc. 6.

Jednoczesnie faktycznie zachodzgce w przestrzeni zmiany nie sg wynikiem
uchwalania w gminie Stegna miejscowych planéw Zzagospodarowania
przestrzennego lub wydawania decyzji wzizt lecz podejmowania faktycznych dziatan
inwestycyjnych w przestrzeni. Ich wyrazem sg uzyskane pozwolenia na budowe,
oraz nowo oddane budynki do uzytkowania.
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... Granca solectwa
Funkcje terenu
B Toron zabudowy mieszianiowe] jednorodzinne)
. Teron zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinney
BB Toron zabudowy meszkaniowo-uskigowe)
Teron zabudowy zagrodowe;
§ Teren roknicze) zabudowy Procukayino-ushugowe)
[l Tecen zabudowy peodukeyno-ushigowe;
[l Teren zabudowy ushugowe)
I Teren usiug pubicznych
Teven turystyczno-rekreacyyny
- Tecen infrastrukiury kemunskacyjney
Bl Tecen infrastruktuey techniczne
Grunty roine
Teren rodhnnodci trawiaste)
- Teren upraw trwalych
. Tecen ledny | zadrzewiony
Teren plazy
Teren pod wodami

T

0 05 1 2
T T —

Ryc. 6 Zagospodarowanie terenu na podstawie inwentaryzacji (uproszczone)
Zrédto: Opracowanie wiasne

W latach 2010-2014 w gminie Stegna wydano fgcznie 287 (Ryc. 7) pozwolen
na budowe z czego 281 dotyczyto budowy nowych obiektéw, 5 obejmowato budowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, zas 1 odnosit sie wytgcznie do rozbudowy
budynku. Podmiotem 30 decyzji byly realizacje wiecej niz jednego obiektu.

80 <3
70 62
= 60 - 26 53
350 46
S 40 -
S 30 -
=20
10
0 : : : :
2010 2011 2012 2013 2014

Ryc. 7 Liczba wydanych pozwolen na budowe ogétem w latach 2010-2014
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Stegna.

Dominujgcyg czes¢ wszystkich wydanych decyzji w latach 2010-2014, stanowig
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (68,64%).
Pozostate odnoszg sie do obiektéw gospodarczych (6,62%), zakwaterowania
turystycznego (6,62%), magazynowych (5,23%), ustugowych (4,18%), letniskowych
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(3,14%), mieszkalnych wielorodzinnych (0,70%) oraz innych nieokreslonych
w powyzszej klasyfikacji (4,88%)

Ryc. 8).

50

10

30

20

10

0

2010 2011 2012 2013 2014

Ehudynek gospodarczy 2 6 3 5 3
E@hudynek letniskowy 3 1 1 2 2
Mbudynek magazynowy 1 7 2 4 1
Ehudynek mieszkalny jednorodzinny 50 37 39 29 42
Ebudynek mieszkalny wielorodzinny 1 1 0 0 0
Ehudynek uslugowy 2 2 2 4 2
Mbudynek zakwaterowania turystycznego 6 5 5 2 1
Minne 5 3 4 0 7

Ryc. 8 Liczba wydanych pozwolen na budowe w podziale na funkcje budynku w latach 2010-
2014
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Stegna.

Pozwolenie na budowe:
budynku mieszklanego jednorodzinnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
®  budynku ustugowego
budynku zakwaterowania turystycznego

® budynku letniskowego
® budynku gospodarczego
®  budynku magazynowego
@ innego obiektu
i g A N g / Droga
' .‘ ) Y ¢ 0¥ krajowa
N . ) % i wojewddzka
" ; i XY s . powiatowa
5 ] . Rzeka
P | B % IR <
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Ryc. 9 Rozmieszczenie pozwolen na budowe nowych budynkéw wydanych w okresie 2010 —
2014 r.
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Stegna.
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Zdecydowana wiekszo$¢ pozwolen na budowe koncentrowata sie w strefie
mierzejowej Ryc. 9.

W latach 2010-2014 wydano 80 pozwolen na budowe infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej niezbednej do obstugi aktualnego zagospodarowanie. Dotyczyty one
m. in. zjazdow drogowych na dziatke, drog zjazdowych, elektroenergetycznej linii
kablowej, stacji transformatorowych, sieci wodociggowej z przytaczami, sieci
kanalizacji sanitarnej z przytgczami, czy instalacji zbiornikowej, doziemnej
i wewnetrznej gazu.
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2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

2.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

tad przestrzenny oznacza takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne®®. Podstawowe elementy postrzegane jako cechy tadu
przestrzennego to: porzadek, dobra organizacja, ale takze rownowaga i zgodnos¢
wewnetrzna oraz eliminacja konfliktow. Ksztattowanie tadu przestrzennego jest
nieustajgcym procesem, w ktorym cziowiek tworzy i przeksztatca swe srodowisko
zgodnie ze swoim systemem wartosci i mozliwosciami w granicach wyznaczanych
przez $rodowisko przyrodnicze®. Dla zdefiniowania fadu przestrzennego najbardziej
istotne sg trzy elementy: podmiot (spotecznos$é¢ lokalna), przedmiot tadu (catoksztait
krajobrazu gminnego, fizyczna przestrzen przyrodnicza) i czas, w ktérym on istnieje.

W nowych uwarunkowaniach systemowych proces rownowazenia rozwoju regulowa-
ny powinien by¢ przez formutowanie zasad i kierunkdw okreslajgcych polityke tadu
zintegrowanego, taczacego®:

e tad spoteczny identyfikujgcy strategiczne cele i srodki oraz przedsiewziecia
zmierzajgce do poprawy jakosci zycia spoteczenstwa:

e fad ekonomiczny, okreslajgcy strategiczne cele i srodki generujgce efektywny
rozwdj spoteczno-gospodarczy w otwartym systemie gry konkurencyjnej;

e fad ekologiczny, formutujgcy uwarunkowania, strategiczne cele ochrony
i racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, zmierzajgce do
utrwalania rozwoju ekologicznie zrownowazonego (ekorozwoju);

e lad przestrzenny, okreslajgcy strategiczne cele i kryteria ksztattowania struktur
przestrzennych wyrazajgce zasady i kierunki gospodarowania przestrzenig
geograficzna.

W zaleznosci od poziomu spojnosci osigganej w wyniku stosowanych procedur
negocjacyjnych w catym systemie regulowania rozwoju mozliwe bytoby ksztattowanie
tadu zintegrowanego w réznicowanym terytorialnie zakresie. Wyrazatby on
najwyzszy stopien realizacji strategii rownowazenia rozwoju. Obecny system
planowania obowigzujgcy na poziomie lokalnym nie dysponuje wystarczajgcym
instrumentem do kreowania tadu zintegrowanego.

18 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2, ust. 1

9 Podolak S.; O ksztattowaniu tadu przestrzennego, IGPiK, Warszawa 1993

% Kotodziejski J.; Ksztattowanie tadu przestrzennego polskich metropolii w procesie transformacji
ustrojowej Il R.P. Biuletyn KPZK PAN zeszyt 193, Warszawa 2001 r.
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2.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

tad przestrzenny postrzegany w kategoriach lokalnych to harmonijny porzadek
rzeczy na danym obszarze dajgcym sie zakwalifikowaé jako przestrzen zyciowa?.
Powszechna ocena braku tadu w polskiej przestrzeni ma wymiar historyczny,
kulturowy, ekonomiczny oraz ustrojowo-prawny>2,

W odniesieniu do gminy Stegna chaos przestrzenny oraz niska jakos¢ nadmorskiej
przestrzeni turystycznej wynika miedzy innymi ze zmiennych polityk krajowych
w minionych dekadach:

lata 60. odkrywanie Mierzei Wislanej; dominuje wypoczynek Swigteczny, pola na-
miotowe, domki kempingowe;

lata 70. nastepuje koncentracja zaktadowych osrodkéw wypoczynkowych potenta-
téw przemystowych; powstajg niedobory infrastrukturalne;

lata 80. wiekszos¢ stref nadmorskich wchodzi w skfad obszaréw zagrozenia
ekologicznego; realizacja wielkich programow infrastrukturalnych; stagna-
cja w turystyce;

lata 90. dominuje polityka proekologiczna i ustanawianie réznorodnych form
ochrony, w turystyce prywatyzacja i restrukturyzacja oparta na regutach
rynkowych; liberalizacja gospodarki przestrzennej; zmiany popytu na
produkty turystyczne.

Istotng przyczyng chaosu i niskiej jakosci zagospodarowania sg takze sprzeczne
cele i priorytety gtownych dysponentdéw przestrzeni mierzejowej (Urzad Morski, Lasy
Panstwowe, rybacy zatokowi, dysponenci drég powiatowych, wtasciciele osrodkow

wypoczynkowych);
W przestrzeni mierzejowej mozna ryzykowac twierdzenie, iz konflikt zakodowany

w naturalnych cechach przestrzeni; obszary matoodporne sg rdéwnoczesnie
najbardziej atrakcyjne dla rozwoju funkcji turystycznej;

W przestrzeni zutawskiej chaos i degradacja kulturowego krajobrazu wiejskiego
powstat przez zabudowe pegeerowskg realizowang w latach 1965-85 — nastgpito
lokalne obnizenie wartosci przestrzeni dla rozwoju funkcji turystyczno-krajoznawczej
lub pobytowe,.

W rezultacie w przestrzeni dominujg trzy zjawiska:

e niska jakos¢ przestrzeni turystycznej i przypadkowos¢ rozwigzan
architektonicznych nie uwzgledniajgcych kontekstu otoczenia;

e chaos przestrzenny pogtebiany przez nowe realizacje (chata goralska obok
4-kondygnacyjnej kamienicy) w miejscowosciach nadmorskich;

e monotonia i degradacja typowej zabudowy popegeerowskiej.

2 Szolginia W.; Lad przestrzenny w zespole mieszkaniowym
2 Niewiadomski Z.; Za chaos w budownictwie odpowiedzialne jest panstwo [w:] Rzeczpospolita,
17.12.2007 r.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Poétnocna czes¢ terenu gminy lezy w zasiegu zlewni bezposredniej Battyku (dorzecze
Battyku), pozostata czes¢ — w zlewni rzek: Wisty, Szkarpowy i Nogatu (dorzecze
Wisty).

Gmina potozona jest na obszarach o wysokich walorach ponadlokalnych powigzan
ekologicznych, tworzgcych  przestrzenng  spdjnos¢  krajowego  systemu
ekologicznego, wigzacych go z ekologicznymi uktadami europejskimi. Do obszaréw
tych nalezg:

e potudniowobattycki korytarz ekologiczny obejmujgcy wody przybrzezne
i wybrzeze Baltyku 2z Pobrzezem Stowinskim i Gdanskim (w tym
ponadregionalny Kkorytarz ekologiczny przymorski — wschodni). Do tego
korytarza nalezy takze zaliczy¢ obszar morski od linii brzegowej do zasiegu
izobaty 20 m, majagcy duze znaczenie funkcjonalne dla strefy brzegowej
i stanowigcy srodowisko bytowania przybrzeznych organizmow morskich oraz
ptactwa wodnego.

e ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Wisty.

Poza ww. obszarami tkanke ekologiczng na terenie gminy tworzy: regionalny
korytarz ekologiczny rzeki Szkarpowy rozciggajacy sie pomiedzy korytem Wisty,
a Zalewem Wislanym.
W granicach gminy znajdujg sie obszary prawnie chronione:

e rezerwat przyrody: Mewia tacha (faunistyczny),

¢ otulina Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

e obszary chronionego krajobrazu: OCHK Rzeki Szkarpawy, OCHK
Srodkowozutawski,

e pomniki przyrody.

Ponadto wystepujg tu obszary chronione wyznaczone w ramach sieci Natura 2000:
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP)?%: Ujscie Wisly (PLB 220004),
obejmujgcy czesc lgdowg oraz wody przybrzezne Battyku,
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP): Dolina Dolnej Wisty (PLB
040003),
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk: ,Ostoja w Ujsciu Wisty” (PLH 220044).

W dalszym otoczeniu wystepujg takze obszary chronione wyznaczone w ramach
sieci Natura 2000:

% Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313)
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e obszar Natura 2000 ,Zalew Wislany” PLB 280010 — Obszar Specjalnej Ochro-
ny Ptakow,

e obszar Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” PLH 280007 -
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk.

Zgodnie z obowigzujgcym polskim prawem i decyzjami Komisji Europejskiej oraz
Trybunatu  Sprawiedliwosci Wspdlnot  Europejskich, wszystkie propozycje
projektowanych obszarow Natura 2000, do czasu ich utworzenia lub odrzucenia,
muszg by¢ brane pod uwage jako potencjalne obszary chronione i podlegac ochronie
prawnej, co oznacza, ze dla wszystkich tych obszarow nalezy stosowac
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzie¢ na obszar Natura.

W granicach gminy znajdujg sie ponadto inne projektowane formy ochrony przyrody
takie jak:, zespot przyrodniczo-krajobrazowy Delta Szkarpawy (fragment), uzytki
ekologiczne: Stegnienskie Nenufary, Junoszynskie Starorzecze, Jantarowe Oczko
i Lagki Zalewowe w Dolinie Wisty.

W granicach gminy znajdujg sie grunty rolne i leSne chronione prawem, w tym uzytki
rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej oraz wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego, a takze grunty lesne stanowigce w wiekszosci lasy ochronne.

Ustalenia i wnioski

Dochodzenie do maksymalnego, proekologicznego modelu przyrody w wojewddztwie
pomorskim, winno odbywac¢ sie stopniowo w perspektywie okresu realizacji Planu.
W modelu tym muszg sie znalez¢ istniejgce oraz proponowane obszary Natura 2000
a zwilaszcza dziatania wynikajgce z zapiséw planu ochrony lub planu zadan
ochronnych poszczegolnych obszaréw Natura 2000. Pierwszym, niezbednym
krokiem w kierunku realizacji zapisow Planu, jest utworzenie przestrzennej tgcznosci
pomiedzy juz istniejgcymi obszarami chronionymi w regionie oraz dowigzanie tego
systemu do uktadow wojewodztw sgsiednich.

Plan-wojewoddztwa Przyjmuje sie koncepcje spojnej i rownorzednej ochrony walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz okresla zasadnicze kierunki
dziatah polityki przestrzennej w zakresie ochrony ich zasobow. W odniesieniu do
obszaru gminy sg to m.in.:

e zachowanie i podtrzymanie trwatosci pozostatych fragmentow osnowy
ekologicznej z poszukiwaniem mozliwosci odtworzenia powigzan lub ,obejscia”
stref zainwestowanych;

e wprowadzenie zalesien, zakrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych i przy granicach
korytarzy i ptatow ekologicznych;

e ochrona gleb oraz utrzymanie ich najlepszych waloréw produkcyjnych;

e przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapisow
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (w opracowaniach
ekofizjograficznych);

e utrzymanie lasow ochronnych;
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e odtworzenie, tam gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref brzegowych
ciekdéw, ograniczajgcych sptyw zanieczyszczen do wod;

e zabudowa techniczna niszczonych odcinkéw brzegu morskiego w strefach
dziatalnosci abrazyjnej morza, w warunkach zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i infrastruktury;

e odtwarzanie zniszczonych odcinkédw akumulacyjnych wybrzeza poprzez
refulacje, szczegdlnie w obszarach o wybitnej funkcji rekreacyjnej;

e wyznaczanie obszarow preferowanych do rozwijania infrastruktury
energetycznej opartej na zrodtach odnawialnych;

e wprowadzanie elementéw izolacji technicznej i biologicznej ograniczajgcej
rozprzestrzenianie hatasu wzdtuz ciggow komunikacyjnych w obszarach
zabudowy mieszkaniowej;

e modernizacje i przebudowa ciggow komunikacyjnych w celu zmniejszenia
wibracji wywotywanych ciezkim transportem samochodowym.

Obowigzujgcy Plan Zadan Ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 wskazuje na koniecznos¢ zapewnienia wiasciwego stanu ochrony dla
gatunkow: bielik, btotniak stawowy, zuraw, ges zbozowa, kulik wielki, siewka ziota.
Zgodnie z zapisami Planu wymienione gatunki nalezg do grupy wrazliwych na
odstraszanie (efekt bariery) przy produkcji energii wiatrowej. Dodatkowo dokument
wskazuje, ze wraz z silnym wzrostem liczebnosci populacji bielika, Zzurawia oraz gesi
zbozowej w obszarze i w Polsce oraz intensyfikacjg rozbudowy infrastruktury
znaczgco wzrasta ryzyko potencjalnych kolizji z liniami energetycznymi 200-400 kV,
I mostami w dolinie. W zwigzku z powyzszym w ramach wskazan do zmian
w istniejgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna, dotyczgcych eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych
lub zewnetrznych, niezbednych dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony gatunkéw zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
Plan Zadanh Ochronnych wskazuje:

e nie wyznaczanie terendw przeznaczonych pod energetyke odnawialng
ze wskazaniem elektrowni wiatrowych na terenie obszaru Natura 2000
i w sgsiedztwie do 2000 m od jego granic;

e nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia ograniczajgce kolizyjnos¢ (dla linii
energetycznych oraz mostow);

e niewyznaczanie terendéw przeznaczonych pod budowe ferm norek w obszarze
Natura 2000 i w odlegtosci do 10 km od granic obszaru.
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3.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
3.2.1. Struktura srodowiska przyrodniczego obszaru gminy

Mierzeja Wislana — piaszczysty wat wydmowy ciggnacy sie tukiem wzdtuz wybrzeza
morskiego, jest efektem dryfu i akumulacji morskiej materiatu pochodzgcego z abrazji
brzegu morskiego oraz deflacji i akumulacji eolicznej. Na terenie gminy Mierzeja
osigga szerokos¢ dochodzgcg do okoto 2 km. Rzezba terenu Mierzei charakteryzuje
sie wyrazng strefowoscig, przejawiajgcg sie w réwnolegtym przebiegu pasm
wydmowych w stosunku do brzegu morskiego. Kolejno od pétnocy wyrézni¢ mozna:

e plaze nadzatokowe;

e wat wydm przednich;

¢ strefe gtbwnego watu wydmowego;

o strefe rytmicznej rzezby wydmowej starych wydm na réwninie mierzejowej
z ciggami wilgotnych obnizen wydmowych;

e strefe przejsciowg miedzy Mierzejg i Zutawami.

Zutawy Wislane to obszar delty Wisty — nisko potozonej réwniny aluwialnej
utworzonej w wyniku akumulacji namutéw rzecznych. Naturalny proces narastania
delty i odcinania terenow nizej potozonych nastepowat dzieki akumulacji
przykorytowej i zmianom koryta ujsciowych ramion rzecznych. Jednoczesnie
narastajgca od zachodu mierzeja powoli zamykata zasypywang dawng zatoke
morska, skierowujgc odptyw wod rzecznych na wschod w kierunku obecnego Zalewu
Wislanego.

Wspbiczesny krajobraz Zutaw Wislanych — bezle$nej, ptaskiej powierzchni pocietej
licznymi kanatami jest wynikiem dziatalnosci antropogenicznej — polderyzacji,
rozpoczetej ok. Xlll w. Proces polderyzacji zasadniczo zakonczyt sie pod koniec XIX
w. przekopaniem nowego koryta Wisty miedzy Swibnem i Mikoszewem oraz
zamknieciem Sluzami Martwej Wisty i Szkarpawy. Caty obszar jest nasycony
antropogenicznymi  formami rzezby (kanaty i rowy melioracyjne, waly
przeciwpowodziowe, terpy) i niemal zupetnie pozbawiony elementéw naturalnych.

Wody powierzchniowe

Obszar Mierzei Wislanej jest ubogi w elementy hydrograficzne. Brak jest odptywu
powierzchniowego — dominujg tu obszary powierzchniowo bezodptywowe. W bez-
odptywowych zagtebieniach obnizen miedzywydmowych wystepujg podmokitosci
i bagna oraz niewielkie zbiorniki wodne, bedgce miejscami uprzywilejowanej infiltracji
wod opadowych do warstwy wodonosne;.

Uktad hydrograficzny Zutaw Wislanych charakteryzuje sie dominacjg elementow
antropogenicznych. Tworzy go bardzo gesta sieC¢ kanatow i rowdw melioracyjnych
powigzanych z gidwng osig Szkarpawy, jednym z dawnych ujSciowych ramion Wisty
o dtugosci ok. 27 km i szerokosci koryta od 28 40 do 50 m, w tym 30 m szlaku
zeglownego uchodzacej do Zalewu Wlslanego
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Odptyw wody z polderow odbywa sie w sposéb wymuszony, dzieki urzgdzeniom
hydrotechnicznym. Caty obszar odwadniany jest w kierunku wschodnim do Zalewu
Wislanego. Na obszarze tym wystepujg takze starorzecza, zazwyczaj w postaci
ciaggébw drobnych oczek wodnych i odcietych odcinkéw kanatow o brzegach
porosnietych roslinnoscig wysoka.

Szkarpawa, po reaktywowaniu na niej szlaku zeglugowego, ma szanse staé sie
gtéwnym ciggiem turystycznym Zutaw.

Zachodnig granice gminy wyznacza wykonany w 1895 roku tzw. Przekop Wisty
Smiatej, odprowadzajgcy wody Wisty do Zatoki Gdanskiej, oddzielony od pozostatych
terendbw gminy watem przeciwpowodziowym. U ujscia Wisty tworzy sie nowy stozek
ujsciowy z licznymi jeziorkami deltowymi. Ujscie Wisty wraz ze stozkiem ujsciowym
stanowi interesujgcy obszar dla turystyki przyrodniczej (ekoturystyki).

Warunki hydrograficzne

Zaréwno na terenie mierzei, jak i Zutaw rozpoznano pietra wodonosne w utworach
kredy i czwartorzedu.

W obrebie tych pieter, ze wzgledu na dynamike wod podziemnych wyrdzniono strefe
wod Mierzei Wislanej, w ktorej zasilanie odbywa sie wytlgcznie przez bezposrednig
infiltracje opadow atmosferycznych. W obrebie tej strefy wystepujg wody
0 najnizszym stopniu zasolenia, za wyjatkiem rejonéw intensywnej eksploatacji wody,
np. w Jantarze.

Na terenie Zutaw w obrebie pieter czwartorzedowego i kredowego, ze wzgledu na
dynamike wodd podziemnych wyrézniono strefe powolnej wymiany poziomej
i pionowej, wystepujgcg na zachod od linii Stegna — Stegienka, oraz strefe woéd
stagnujgcych lub o bardzo powolnej wymianie, wystepujgcg w delcie Szkarpawy.
Zarowno kredowe jak i czwartorzedowe pietra wodonosne charakteryzujg sie
wysokim zasoleniem wzrastajgcym w kierunku wschodnim.

Gleby
W Zutawskiej czesci gminy Stegny dominujg gleby aluwialne:
e mady ciezkie — bardzo zyzne, wymagajgce bardzo starannej uprawy ze
wzgledu na duzg wrazliwo$¢ na zmiany wilgotnosciowe (oglejenie);
e mady srednie — bardzo zyzne, o dobrych wtasciwosciach fizycznych, zaliczane
do najlepszych gleb w Polsce;

e mady lekkie — przewiewne, stosunkowo ubozsze w sktadniki pokarmowe.

Gleby te zaliczane sg do klas bonitacyjnych od | do IVa o wysokiej jakosci
I przydatnosci rolniczej. Na obszarze tym dominuje powierzchniowo kompleks
pszenny dobry w mozaice z kompleksami zytnimi. Lokalnie wystepuje kompleks
pszenny bardzo dobry.
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W obszarze przejéciowym miedzy Mierzejg Wislang a Zutawami wystepujg gleby
stabo wyksztatcone. Przewazajg grunty klasyfikowane jako uzytki zielone srednie,
stabe i bardzo stabe na piaskach luznych oraz glebach torfowych i murszowatych.

W czesci mierzejowej dominujg gleby stabo wyksztatcone oraz gleby bielicowe.
Ponadto, w miejscach o nie przeksztatconym rezimie wodnym wystepujg gleby
torfowe, a na terenach o stale wysokim poziomie wéd gruntowych gleby glejowe.

W miedzywalu Wisty wystepujg mtode mady o niewyksztatconym profilu.

Srodowisko biotyczne

W wyniku zniszczenia pokrywy lesnej i pozniejszych nasadzen obecnie na Mierzei
dominuje sosna zwyczajna, zajmujgca okoto 90% powierzchni lesnej. Pozostate 10%
buduje gtdwnie brzoza, olsza i buk. W bezodptywowych zagtebieniach
miedzywydmowych wystepujg kwasne i skgpozywne siedliska, zasilane prawie
wylgcznie przez wody opadowe.

Na terenie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana i jego otuliny stwierdzono
wystepowanie 21 gatunkéw dziko rosngcych roslin naczyniowych i 2 gatunki
porostow podlegajgcych Scistej ochronie gatunkowej oraz 9 gatunkdw roslin
naczyniowych podlegajgcych ochronie czesciowej. Ponadto wyrdzniono okoto 150
gatunkdw roslin uznanych za zagrozone w skali kraju lub regionu oraz wystepujgcych
na zagrozo-nych siedliskach.

Obszar Mierzei Wislanej jest szczegodlnie atrakcyjny dla awifauny, co wynika z jego
potozenia na skandynawsko-iberyjskim szlaku wedrowek ptakow oraz wystepowaniu
rzadkich w skali kraju siedlisk. Znajdujg sie tu m.in. najwieksze kolonie legowe czapli
i kormorandw oraz wazne w skali europejskiej koncentracje przelotnych i zimujgcych
ptakédw wodno-btotnych. Pod wzgledem sktadu gatunkowego fauny ssakoéw (39
gatunkow) Mierzeja nie odbiega zbytnio do terenéw przylegtych.

Obszar zutawski charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztatcenia srodowiska
i znikomym udziatem formacji roslinnych zblizonych do zbiorowisk naturalnych.
Wyrézniajg sie tu ciggi zadrzewien wzdtuz drog oraz zadrzewienia i zbiorowiska
roslinnosci szuwarowej wzdtuz drég, rowow melioracyjnych oraz wokoét oczek
wodnych w starorzeczach, bedgce gtéwnymi elementami osnowy ekologicznej
monotonnej rolniczej przestrzeni zutawskiej.

3.2.2. Podstawowe zagrozenia srodowiskowe
Zagrozenie powodziowe

Ze wzgledu na szczegolne potozenie gminy Stegna oraz wystepowanie w jej
granicach znacznych obszaréw depresyjnych, obszar gminy objety jest zagrozeniem
powodziowym zwigzanym z nastepujgcymi sytuacjami nadzwyczajnymi:

e przesigkanie lub przerwanie watu albo przelanie sie wezbranych wod ponad
korong watu przeciwpowodziowego koryta Wisty, bedgce wynikiem:
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— spietrzenia wod Wisty w jej dolnym biegu przez zator lodowy podczas
wezbrania wiosennego (roztopowego),

— przejscia fali powodziowej po katasrofalnych opadach w dorzeczu Wisty
w sezonie letnim (wezbranie opadowe).

Dodatkowymi czynnikami zwiekszajgcymi prawdopodobienstwo wystgpienia

ww. sytuacji sg:

— okresowe niesprzyjajgce warunki wiatrowe, podpietrzajgce poziom wody
w Zatoce Gdanskiej, a w okresie zimowo-wiosennym dodatkowo
utrudniajgce odptyw kry,

— obserwowane procesy akumulacyjne odktadu rumowiska, prowadzgce do
budowania w giab Zatoki Gdanskiej nowej, zewnetrznej delty?*;

e przesigkanie lub przerwanie watu albo przelanie sie wezbranych wod ponad
korong watu przeciwpowodziowego koryta Szkarpawy, bedgce wynikiem
spietrzenia wod Zalewu Wislanego przez sztormowe wiatry potnocno-
wschodnie (,cofka”);

e wystgpienie na terenie Zutaw dtugotrwatych obfitych opadéw w sytuagii
ograniczonej droznosci kanatow melioracyjnych — zagrozenie to dotyczy
zwtaszcza obszarow depresyjnych.

Ponadto, w perspektywie dtugoterminowej, obszar gminy objety jest zagrozeniem
powodziowym zwigzanym z procesem podnoszenia sie¢ poziomu oceanu
Swiatowego, bedgcego wynikiem globalnych zmian klimatycznych. Efektem tego
procesu bedzie:

e postepujgce abrazyjne niszczenie i cofanie sie brzegu morskiego,
e podnoszenie sie poziomu wod gruntowych,

e podnoszenie sie bazy erozyjnej Wisty i Szkarpawy.
Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Znaczgcym  zroédiem  substancji  biogennych  wprowadzanych do  wdd
powierzchniowych sg oczyszczone Scieki komunalne z oczyszczalni w Stegnie
odprowadzane poprzez kanat melioracyjny do Wisty Krolewieckiej.

Ponadto na terenie gminy wystepuje kilka miejsc potencjalnego kontaktu wdd
gruntowych i powierzchniowych z substancjami biogennymi i ropopochodnymi.
Zlokalizowane sg one na niedostatecznie lub w ogodle nie izolowanych terenach
zabudowan gospodarczych bylych PGR (bazy sprzetu rolniczego, stacje paliw,
budynki inwentarskie). Znaczgcym problemem jest takze w chwili obecnej brak
kontroli nad utylizacjg $ciekéw z produkcji zwierzecej (gnojowica).

Innym potencjalnym miejscem skazenia wod gruntowych i powierzchniowych jest
nieurzgdzone i niedostatecznie izolowane wysypisko odpadéw w Izbiskach.

% Jerzy Makowski, Waly przeciwpowodziowe Dolnej Wisty, historyczne ksztattowanie, obecny stan
i zachowanie w czasie znacznych wezbran, IBW PAN, Gdansk, 1993
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Weditug prowadzonych w ostatnich latach badan wptyw tego wysypiska na stan
czystosci wod gruntowych i rzeki Szkarpawy jest niewielki, jednak wobec technologii
przygotowania wysypiska nalezy sie liczy¢ z dtugotrwatym procesem migracji
toksycznych odciekow do wod gruntowych.

Zagrozenie dla wod gruntowych stanowig réwniez niewielkie, nielegalne wysypiska,
wymagajgce bezwzglednej likwidacji oraz przypadki zasypywania odpadami zastoisk
wody i rowow, a takze wykorzystanie odpadow do budowy nasypow.

Degradacja atmosfery

Na terenie gminy Stegna brak jest istotnych emitorow punktowych. Jedynym istotnym
zrodtem degradacji atmosfery jest droga krajowa nr 7. Wstepne szacunki zagrozen
zwigzanych z duzym natezeniem ruchu pojazdow spalinowych wskazujg, w bezpos-
rednim otoczeniu jezdni stezenia zanieczyszczen charakterystycznych (tlenki azotu,
tlenki otowiu, ozon) przekraczajg normy.

Degradacja gleb

Na obszarach o podwyzszonym poziomie wdéd gruntowych, zwlaszcza na terenach
depresyjnych i przydepresyjnych, w wiekszosci potozonych na potudnie od
Szkarpawy, istnieje niebezpieczenstwo degradacji zwlaszcza bardzo zyznych mad
ciezkich poprzez procesy oglejenia. Niebezpieczenstwo to wynika z utrzymywania
sie podwyzszonego poziomu wod gruntowych lub wrecz zalegania na polach wdéd
opadowych lub roztopowych wskutek pogorszonej droznosci kanatow
melioracyjnych, bedgcej efektem zaniedban w ich konserwaciji.

W czesci mierzejowej, zwitaszcza w okolicach dojs¢ do plazy oraz w otoczeniu
osrodkédw wypoczynkowych i punktow ustugowych znaczgcym problemem jest
degradacja pokrywy stabo wyksztatconych gleb pasa wydmowego (rozdeptywanie,
rozjezdzanie).

Degradacja srodowiska biotycznego

Wsréd czynnikédw negatywnie oddziatywujgcych na faune i flore wymieni¢ nalezy
przede wszystkim antropopresje wynikajgcg z nadkoncentracji ruchu turystycznego
w waskim pasie Mierzei Wislanej, przejawiajgcg sie gtdwnie masowg penetracjg
powodujgcg degradacje pokrywy stabo wyksztatconych gleb pasa wydmowego
I niszczenie roslinnosci.

W pasie zagtebien miedzywydmowych gtdwnym czynnikiem degradujgcym sg
wykonywane na niektérych obszarach melioracje osuszajgce, prowadzace do

zanikania torfowisk, oraz zniszczenia spowodowane nielegalrym pozyskiwaniem
bursztynu.
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3.2.3. Obszary objete ochrong przyrody
Rezerwaty przyrody

,Mewia tacha”

Potozony po wschodniej stronie stozka naptywowego Wisty rezerwat ornitologiczny
Mewia tacha obejmuje ostoje ptakdéw o randze europejskiej. Celem ochrony jest
zachowanie kolonii legowej rybitw oraz miejsc bytowania ptakdéw siewkowatych
i blaszkodziobych.

»Moczary”

Jest to projektowany rezerwat torfowiskowy, w celu ochrony najlepiej zachowanych
na Mierzei Wislanej torfowisk oligotroficznych, uznany za obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zachowania pierwotnego zréznicowania roslinnosci Mierzei Wislane;.
Z punktu widzenia znaczenia dla ochrony dziedzictwa przyrodniczego postepujgcych
niekorzystnych zmian w szacie roslinnej oraz zagrozen zwigzanych z penetracjg
terenu, rezerwat ten wymaga pilnego utworzenia w pierwszej kolejnosci (obszar
administrowany przez Lasy Panstwowe).

Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy obejmuje doline rzeki
Szkarpawy, ptyngcej rownoleznikowo przez centralng cze$é¢ stegienskich Zutaw
Wislanych i dzielgcej go na dwie czesci. Przebiega od doliny Wisty na zachodzie
(Przekop Wisty w rejonie $luzy Gdanska Gtowa), peprzez waskim pasem
nieistniejgcego dzi§ miedzywala Szkarpawy, rozszerzajgc sie w czesci wschodniej na
znaczng czesc terenu delty ujsciowej Szkarpawy do Zalewu Wislanego.

Na obszarze tym zostaty zminimalizowane powierzchnie stref brzegowych wadd
powierzchniowych i ograniczone do minimum mozliwosci migracji organizmodw,
utrzymujgc relatywnie silne powigzania lokalne i znacznie stabsze regionalne.
Obszar ten wymaga czynnych dziatan rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych
i restytucyjnych podnoszgcych ich range funkcjonalng w strukturze ekologicznej
przestrzeni gminy.

Srodkowozutawski Obszar Chronionego Krajobrazu rozcigga sie wzdiuz
zachodniej granicy gminy, obejmujgc prawobrzezng czes¢ miedzywala Wisty
z wyjatkiem 2,5-kilometrowego odcinka stozka ujsciowego Wisty.

Otulina Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — obszar obejmujgcy p6tnocng
cze$¢ gminy, ktérego potudniowg granice stanowi potudniowy, prawobrzezny wat
rzeki Szkarpawy stanowi otuline parku krajobrazowego Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana (PKMW).

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Delta Szkarpawy”
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Projektowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy na obszarze gminy Stegha
obejmuje Szkarpawe na odcinku na wschdéd od wsi Rybina. Cele ochrony tego
obszaru to:

e zachowanie wybitnych walorow krajobrazowych,
e utrwalenie cech krajobrazu rolniczego,

e ochrona istniejgcego systemu hydrograficznego i pozostato$ci dawnych drog
odptywu powierzchniowego,

e ochrona roslinnosci szuwarowej i wodne;.

Projektowane uzytki ekologiczne

,»Laki zalewowe w dolinie Wisty”

Projektowany uzytek ekologiczny obejmuje okresowo zalewane tereny miedzywala
prawego brzegu Wisty, stanowigce w okresie wiosennym miejsce odpoczynku
i zerowania ptakéw wodnych i wodno-btotnych, a dla niektérych z nich roéwniez
dogodny teren legowy.

,Jantarowe Oczko”

Celem ochrony jest zachowanie roslinnosci wodno-szuwarowej towarzyszacej $rod-
polnym zbiornikom wodnym.

»Junoszynskie Starorzecze”

Celem ochrony jest zachowanie roslinnosci wodno-szuwarowej Ssrodpolnych staro-
rzeczy.

»Stegienskie Nenufary”
Celem ochrony jest zachowanie roslinnosci wodno-szuwarowej $rédpolnych staro-

rzeczy oraz bogatego stanowiska grazela zottego.
Pomniki przyrody

Na terenie gminy Stegna znajduje sie osiem pomnikow przyrody — wpisanych do
Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody pod numerami:
e Nr WKP 43 — Dagb szyputkowy o obwodzie 370 cm, wysokosci 30 m, zlokali-

zowany w Stegnie przy zabudowaniach ALP Obreb Stegna, zarzadca: NDI.
Elblgg, Skarb Panstwa;

e Nr WKP 186 — Buk pospolity, odmiana purpurowa o obwodzie 368 cm,
zarzgdca: ZmiUW Woj. Pom. Skarb Panstwa;

e Nr WKP 186 — Buk pospolity, odmiana purpurowa o obwodzie 376 cm,
zarzagdca: ZmiUW Woj. Pom. Skarb Panstwa;

e Nr WKP 75/88 — Topola czarna, o obwodzie 385 cm, potozona przy ul. Gdan-
skiej 15 w Mikoszewie;
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e Nr WKP 276 — Mitorzgb dwuklapkowy o obwodzie 248 cm, zarzadca UG
Stegna,

e Nr WKP 206 — Buk pospolity odmiana purpurowa o obwodzie 260 cm, zarzgdca
UG Stegna,

e Nr WKP 207 — Buk pospolity odmana purpurowa o obwodzie 448 cm, zarzadca
UG Stegna,

e Nr WKP 130 — Grab pospolity o obwodzie 431 cm, potozony w Drewnicy na
gruncie prywatnym.

W stosunku do istniejgcych pomnikéw przyrody nalezy zachowaé strefe wolng od
inwestycji o szerokosci 15 m.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Gmina potfozona jest na obszarach wyrdznionych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa regiondéw przyrodniczo-kulturowych: pas nadmorski
(mikroregion Mierzeja Wislana i dolny taras Gdanska) — o wysokich wartosciach
kulturowych oraz Zutawy (mikroregion Zutawy Malborskie Wielkie) — o wybitnych
wartosciach kulturowych. Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe
(w tym: domy podcieniowe, ukfady ruralistyczne, zabytki sakralne oraz zespot
pracowni bursztyniarskich kultury rzucewskiej, najwiekszy w Europie zespot

Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla gminy Stegna.

Lokalizacje obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw wskazano na mapie.

Ustalenia i wnioski

Gtownym celem polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasoboéw i walorow
srodowiska kulturowego jest wspieranie roznorodnosci kulturowej regionu
i zachowanie dziedzictwa historycznego, za$ zasadniczymi kierunkami rozwoju s3a:
utrwalanie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem lokalnych
odrebnosci oraz wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego jako waznego
elementu rozwoju gospodarczego i promocji wojewodztwa.

Kierunki dziatan polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

e ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach
kulturowych i krajobrazowych poprzez ustalenie form ochrony;

e kompleksowa rewaloryzacja obiektow i zespotow zabytkowych wigczonych do
stref konserwatorskich;

e wspieranie dziatan  stuzgcych  umacnianiu  tozsamos$ci  regionalnej
z zachowaniem roznorodnosci tradycji, dorobku i dziedzictwa historycznego
zutawskiego i innych;

e ochrona tozsamosci kulturowej miejsca (miejscowosci, regionu) — objecie
ochrong obszaréw zabudowy w sgsiedztwie wartoSciowych zespotéw
przestrzennych;
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e zachowanie i ochrona domdéw podcieniowych, zagrod holenderskich, domow
rybackich oraz letniskowych, tradycyjnych obiektéw wiejskiego budownictwa,
architektury sakralnej, cmentarzy roznych wyznan;

¢ likwidacja istniejgcych obiektow nielegalnej zabudowy oraz likwidacja lub
przebudowa obiektow substandardowych;

e zachowanie i ochrona obiektéw hydrotechnicznych, drogowych, kolejowych,
charakterystycznych obiektoéw zwigzanych z powstawaniem i funkcjonowaniem
linii kolejowych powstatych na Zutawach;

e zachowanie i ochrona zabytkow techniki: mostow drogowych kolejowych,
obiektow hydrotechnicznych, wiatrakow i miyndéw, kolejki waskotorowej,
architektury morskiej itp.;

e zachowanie i ochrona grodzisk, utrzymanie, udostepnianie i zagospodarowanie
stanowisk archeologicznych o zachowanych formach krajobrazowych w celach
naukowych, dydaktycznych oraz turystycznych.

W zakresie ochrony i ksztattowania walorow krajobrazowych stanowigcych
o tozsamosci regionu, gtéwnymi celami polityki przestrzennej zapisanymi w Planie
wojewoddztwa sg m.in.: zachowanie i ochrona  najwarto$ciowszych,
nieprzeksztatconych zespotow i fragmentéw krajobrazow wraz z ich panoramami
widokowymi i wnetrzami architektoniczno — krajobrazowymi oraz rekultywacja,
rewaloryzacja i restytucja elementow przyrodniczych i architektonicznych, stuzgca
podtrzymaniu lub odtworzeniu tych walorow.

Kierunki dziatan polityki przestrzennej to m.in.:

e ochrona i rewaloryzacja starych uktadow ruralistycznych oraz czesci wsi, w tym
ochrona, adaptacja i rewaloryzacja historycznej zabudowy osad rybackich;

o wytgczenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa przybrzeznego dla
utrzymania waloréw krajobrazowych brzegdw i ograniczenia prac technicznych
w pasie nadmorskim;

e ochrona waloréw krajobrazowych systemu polderowego Zutaw ze
wspotczesnymi uktadami elementéw hydrograficznych i towarzyszacymi im
zabytkami techniki;

e okreslenie w miejscowych dokumentach planistycznych zasad
zagospodarowania punktow widokowych i ochrony panoram widokowych.

W celu lepszej ochrony potencjatu kulturowego i odpowiedniego wykorzystania go
dla rozwoju rekreacji i turystyki na obszarach o wysokich walorach historyczno-
kulturowych wskazuje sie miejsca szczegdlnie predystynowane do powotania parkow
kulturowych — tu Obszar Zutaw i Mierzei Wislane;.

4.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Gtéwne elementy struktury srodowiska geograficznego gminy Stegna pojawity sie
w procesie dziejowym w nastepujgcej kolejnosci:
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e Mierzeja Wislana,
o Wyspa Przemystaw,

e Delta Szkarpawy.

Transformacje sSrodowiska kulturowego na tych obszarach byly czeste i
wielowagtkowe, co sprawito, ze struktura srodowiska geograficznego jest tu niezwykle
ztozona i réznorodna. W uktadzie osadniczym Zutaw widaé wyraznie 3 kolejne
formacje struktur osadniczych: $redniowieczng, nowozytng i nowoczesng -
w uktadzie postepujgcym od nasady delty do Mierzei Wislanej i Zalewu.

Mierzeja Wislana do XIV wieku byta pasmem wysepek okresowo tgczacych sie
i przerywanych przez sztormy (wiosenne i jesienne) oraz powodzie na Wisle
(w czesci od Junoszyna do Wistoujscia), stgd relikty morfogenetyczne osad
rybackich typu wyspowego. Jednak juz od XV wieku rozwija sie funkcja
komunikacyjna: trakt pocztowy i handlowy z Gdanska do Krolewca drogg przez
Mierzeje.

Podstawowg cechg struktury s$rodowiska geograficznego subregionu Mierzei
Wislanej i delty Szkarpawy jest jej ztozonos¢é oraz bogactwo réznorodnosci form
kultury gospodarowania przestrzenig. Te swoiste wlasciwosci  struktury
morfogenetycznej wynikajg z:
e zmiennosci warunkéw naturalnych w nadmorskiej strefie brzegowej,
a zwtaszcza w delcie Wisty;

e zmian politycznych i koniunktur gospodarczych w jakie obfitowaty dzieje tego
subregionu od XIIl do XX wieku.

Istotnymi czynnikami tozsamosci sg tu:
e Mierzeja Wislana — osady rybackie typu wyspowego,
e Delta Szkarpawy — osady jednodworcze (typu fryzyjskiego) na terpach.

Potencjat srodowiska kulturowego wskazany do turystycznego zagospodarowania
obejmuje:
¢ historyczne siedliska jednodworcze na terpach, ktére znakomicie nadajg sie do
restytucji na cele turystyczne; w rejonie delty Szkarpawy oraz pomiedzy Nowym
Dworem Gdanskim, a Tujskiem i w rejonie dawnego okregu Szkarpawy
(Bronowo) zachowaty sie dziesigtki ,holenderskich” terp (sztucznie usypanych
wzniesien) dawnych siedlisk jednodworczych;

¢ historyczne karczmy do restytucji; tradycja lokalizacji na skrzyzowaniu drog
badz przy przeprawach promowych jest dobrg rentg potozenia, ktdra moze byc¢
wykorzystana jako element sieci szlakow turystycznych;

e historyczne drogi wodne do restytucji; do lat 30-tych XX wieku podstawg
komunikacji na Zutawach byt system drég wodnych. Ta sie¢ moze byé
wykorzystana dla celdw turystyki wodnej i rekreacji, pod warunkiem
wyremontowania Sluz, mostéw zwodzonych, portow rzecznych i przystani.

31



Potencjalna struktura przestrzeni turystycznej oparta na przestankach kulturowych
obejmowaé powinna:

e ochrone zasoboOw dziedzictwa i czynnikow tozsamosci Srodowiska kulturowego,
takich jak:
— zutawskie domy podcieniowe,
— wiatraki,
— straznice przywatowe;
e restytucje historycznych siedlisk opartych na koncepcji sieci farm w ramach
formuty agroturystyki;
e rewitalizacje historycznych drég wodnych rzek, kanatéw, Sluz, mostow
zwodzonych, portow i przystani, a w szczegdlnosci:
— adaptacja dawnych drég wodnych dla potrzeb szlakéw turystyki wodnej,
— adaptacja dawnych portéw i przystani na mariny ekologiczne, stanice wodne;
e rewitalizacje lgdowych drog historycznych, przepraw promowych, karczm,
zajazdow, stacji pocztowych i dawnych komor celnych, w tym:
— adaptacje na drogi krajobrazowe i dla turystyki rowerowej,
— adaptacje karczm na zajazdy przydrozne i pensjonaty hotelowe;

e rewitalizacje historycznych os$rodkéw osadniczych dla potrzeb tworzenia
centrow turystyki indywidualnej i kwalifikowane;j.

Na badanym obszarze istnieje szereg miejscowosci, ktore posiadajg interesujgce
dziedzictwo historyczne (np. Twierdza Gdanska Gtowa w Drewnicy), a nie s3g
obecnie osrodkami gminy (Drewnica, Szkarpowa, Rybina, Tujsk) i z tego tylko
powodu ulegajg postepujacej deprecjacji; z uwagi na bardzo atrakcyjne potozenie
i wysokg rente potozenia, miejscowosci te mogtyby sta¢ sie centrami specjalistyczne;j
turystyki indywidualnej.
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5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Na jakos¢ zycia mieszkancow wptywa caly zespot czynnikow zewnetrznych
wynikajgcych z potozenia gminy Stegna w systemach ponadlokalnych.
Najistotniejsze z nich obejmuja:

e atrakcyjne potozenie w mierzejowym pasie nadmorskim oraz przy ujsciu Wisty
do zatoki Gdanskiej (Wista stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
europejskim ECONET Polska, strefa nadmorska od Gdanska do granicy
panstwowej z Rosjg objeta jest zasadami chronionego krajobrazu);

e potozenie w  bezposrednim  sgsiedztwie  Tréjmiejskiego  Obszaru
Metropolitalnego w odlegtosci 20-25 km od centrum Gdanska;

e potozenie potudniowej czesci gminy przy trasie ekspresowej Gdansk -
Warszawa miedzy Gdanskiem (25-30 km) i Elblggiem (25-30 km);

e potencjalne mozliwosci wykorzystania ujsciowego odcinka Wisty do
reaktywowania towarowego transportu wodnego, pasazerskiej zeglugi

turystycznej oraz zeglarstwa i sportow wodnych (trasy Gdansk — Bydgoszcz
i Gdansk — Elblgg, Zalew);

e potozenie w obszarze Zielonego Pierscienia wokét Battyku na skandynawsko-
iberyjskim szlaku przelotu ptakow;

e bliskie sgsiedztwo atrakcyjnych turystycznie osrodkow i obszaréw (Gdansk,
Malbork, Frombork, Elblag, Zalew Wislany, Mierzeja Wislana, Wysoczyzna
Elblgska).

5.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

O jakosci zycia mieszkancoéw $wiadczg ogoélne uwarunkowania spoteczno-
gospodarcze, ktére mozna zaobserwowac bez prowadzenia szczegétowych badan
spotecznych. Sg one rozwijane w ramach prac nad strategig gminy. Przejawem
jakosci zycia w gminie sg uwarunkowania demograficzne, pokazujgce potencjat
ludnosci gminy.

Potencjat demograficzny jest jednym z decydujgcych czynnikbw wptywajgcych na
obecng sytuacje gospodarczo-ekonomiczng gminy a takze mozliwosci jej rozwoju.
Wskaznikami, ktére stuzg do przedstawienia potencjatu demograficznego, sg przede
wszystkim zmiany liczby ludno$ci, gestos¢ zaludnienia, przyrost naturalny, struktura
wieku i pitci oraz saldo migracji spotecznosci lokalnej. Informacje te majg
niebagatelne znacznie w zwigzku z licznymi wnioskami o zmiane przeznaczenia
terenu, ktéry zgtosili mieszkancy oraz wieloma kolizjami pomiedzy oczekiwaniami
mieszkancow a wartosciami wysoko cenionymi, ktore podlegajg lub powinny
podlegac ochronie w dokumentach planistycznych.
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Gmina Stegna liczyta tgcznie w 2015 r. (kwiecien) - 9831 mieszkancow, z czego
2319 ( 23,58%) zamieszkuje miejscowos¢ gminng (Stegna).

Na przetomie 2011 - 2015 (4 ostatnich lat) odnotowano znaczny spadek liczby
ludnosci w gminie o 155 osoby, czyli ok. 1,58%.

Dynamike zmiany w liczbie ludnosci w gminie Stegna w latach 1999 - 2012
przedstawia Ryc. 10.
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Ryc. 10 Zmiana liczby ludnosci w gminie Stegna w latach 2010 - 2015
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG Stegna

Najwiekszymi miejscowosciami w gminie sg wsie Stegna, Drewnica, Jantar,
Mikoszewo. Najmniej osob zamieszkuje we wsiach: Chetmek, Chorgzéwka, Gtobica,
Izbiska — ponizej 100, (Tabl. 3). Srednia gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi 57,96
oséb/km? i jest nizsza wzgledem 2009 r. o 1,24 osoby/km?.

Tabl. 3. Liczba ludnosci w gminie Stegna, z podzialem na miejscowosci w latach 2010 — 2015

Liczba mieszkancow
Miejscowo$¢é

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Broniewo 152 149 144 142 141 142
Bronowo 211 217 223 221 219 215
Chetmek 27 28 25 25 27 28
Chetmek Osada 276 278 263 259 260 255
Chorgzéwka 58 58 57 56 56 56
Drewnica 945 939 919 915 900 894
Dworek 185 181 184 179 179 180
Gtobica 50 50 48 49 49 49
Izbiska 89 89 90 94 93 95
Jantar 757 758 756 765 758 753
Jantar Le$niczéwka 231 228 222 225 223 223
Junoszyno 400 408 406 408 424 431
Ksigzece Zutawy 141 141 141 135 133 133
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Mikoszewo 755 763 759 751 742 739
Niedzwiedzica 108 109 116 112 110 109
Niedzwiedziéwka 160 161 156 150 147 147
Nowotna 318 320 320 312 312 307
Popowo 104 103 106 104 105 105
Przemystaw 318 319 334 334 338 339
Rybina 395 395 389 391 404 404
Stare Babki 136 137 135 130 133 132
Stegienka 122 122 120 127 127 127
Stegienka Osada 172 172 172 173 150 154
Stegna 2326 2329 2343 2335 2329 2319
Stobiec 177 176 174 175 179 177
Szkarpawa 60 60 57 56 55 55
Swierznica 132 134 131 133 131 132
Tujsk 351 351 356 356 355 354
Wisnidwka 187 186 175 168 169 166
Wybicko 162 162 154 149 148 149
Zutawki 462 463 473 473 463 462
Razem 9967 9986 9948 9902 9859 9831

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG Stegna
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Ryc. 11 Zmiany liczby ludnosci w latach 2010 — 2015 w gminie Stegna

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG Stegna
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Najwieksze ubytki w liczbie mieszkancéw wsi, ktére stwierdzono analizujgc dane z lat
2010 i 2015 odnotowano w miejscowosciach: Drewnica (-51 0s.), Chetmek-Osada,
Wisnidowka (-21) i Stegienk-Osada (-18 0s.). Natomiast dynamiczne wzrosty miaty
miejsce w Junoszynie (31 o0s.) i Przemystawie (21 0s.), co ilustruje Ryc. 11 Zmiany
liczby ludnosci w latach 2010 — 2015 w gminie Stegna oraz Ryc. 12.
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Ryc. 12 Zmiany liczby ludnosci w miejscowosciach gminy Stegna w latach 2010 - 2015, rozktad
przestrzenny.
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG Stegna

Cechg charakterystyczng gminy sg wybitnie zréznicowane warunki Zzycia
mieszkancow w miejscowosciach nadmorskich i w przestrzeni zutawskiej.

W miejscowosciach nadmorskich za istotny uzna¢ mozna:

dajgcy sie zauwazyC wzrost aktywnosci spotecznej, wyrazajgcy sie iloscig
drobnych podmiotéw gospodarczych — relatywnie wyzszg niz w sasiednich
gminach zutawskich;

nasilajgcy sie proces zmniejszania sie udziatu zatrudnionych w rolnictwie
na rzecz rozwoju szeroko pojetych ustug;

stwierdzone w latach 1997 — 2007 zahamowanie odptywu ludnosci — $wiadcza-
ce o odczuwalnej przez mieszkancow poprawie perspektyw;

dobrze rozwiniete systemy infrastruktury spotecznej i technicznej
w miejscowosciach pasa nadmorskiego;

znaczny potencjat infrastruktury turystyczno-wypoczynkowej w pasie
nadmorskim, stanowigcy duzg szanse dla rozwoju wypoczynku $wigtecznego
mieszkancoéw Gdanska i Elblgga, pod warunkami:
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— poprawy standardu obiektow turystycznych,

— poprawy jakosci otoczenia plaz,

— usprawnienia komunikacji promowej;

niski standard wyposazenia i estetyki przestrzeni publicznej, szczegdlnie
w pasie nadmorskim; skfada sie na to miedzy innymi:

— brak wyksztatconego centrum ustugowego w Stegnie,

— niska jakos¢ i estetyka ustug przyplazowych (poza Stegna),

— brak odpowiedniej ilosci toalet i Smietnikdw w sezonie,

— brak ogolnodostepnej infrastruktury turystycznej: hoteli, moteli, schronisk itp.,
— brak odpowiedniego do potrzeb zabezpieczenia w ustugi medyczne,

— brak urzgdzenh widowiskowo — sportowych,

— brak parkingéw strategicznych.

W przestrzeni zutawskiej, a szczegodlnie w jej czesci potudniowej obserwuije sie:

niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach wsi popegeerowskich,
wynikajgce z bezrobocia, ubozenia oraz niedostosowania do zmienionej
sytuacji ekonomicznej:

ucieczka ludzi mtodych,

relatywnie staba dynamika rozwoju przedsiebiorczosci,

przewaga postaw biernych i roszczeniowych,

zjawisko patologii spofecznej;
znaczgcy odptyw ludnosci w latach 1997 — 2007,

starzenie sie ludnosci gminy; udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
w latach 2010 — 2020 wzrastac bedzie o 46% w stosunku do obecnego;

wzrost wg prognozy demograficznej ilosci gospodarstw domowych o 700 do
roku 2010 i dalsze 300 do 2020 - stwarza¢ bedzie okreslone napiecia
w gospodarce przestrzennej i mieszkaniowej gminy;

brak poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw, wysoki wskaznik przestepczosci;
spotecznie odczuwalny niezadowalajgcy stan infrastruktury komunalnej;

niekorzystne warunki ekofizjograficzne miejscowosci potozonych w obszarach
depresyjnych i przydepresyjnych;
niedorozwdj lokalnego, drobnego przetworstwa rolno-spozywczego na styku
rolnictwa z rynkiem turystycznym;

wysokg wartos¢ komercyjng i relatywnie duzg tatwosé pozyskania wybranych
terenéw z zasobu ANR — potozonych w niedalekim sgsiedztwie drogi nr 7;
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6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | ICH MIENIA
6.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Prawie caty obszar gminy potozony jest na terenach zmeliorowanych. W granicach
gminy wystepujg liczne tereny zagrozone powodzig. Sg to: tereny miedzywala
wzdtuz rzek: Wisty, Szkarpawy i Tugi, tereny o prawdopodobienstwie wystgpienia
10% i 1% (ze strony rz. Wisty oraz Zatoki Gdanskiej). Ponadto od Zatoki Gdanskiej
wystepuje zagrozenie powodzig morskg w wyniku spietrzen sztormowych; lokalnie,
zwtaszcza we wschodniej czesci erozjg morska.

Dla potrzeb planowania ochrony przed powodzig dyrektor RZGW wskazat na
Mapach zagrozenia powodziowego i Mapach ryzyka powodziowego obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig. Obszary zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie gq=1%, wskazuje sie na mapach — zatgcznikach 1A i 1B
do studium.

Ustalenia i wnioski

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

e niedopuszczalna jest zabudowa dolin rzecznych i obszaréw narazonych na za-
lanie wezbranymi wodami powodziowymi. Nalezy tworzy¢ warunki zatrzymania
wod deszczowych w miejscu ich opadania, tworzy¢ wodom przestrzen
umozliwiajgcg opodzniony odptyw;

e w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac
nastepujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpowodziowej (w problematyce
sregulacji stosunkéw wodnych”) dla terenéw zagrozonych powodzig:

— ochronie planistycznej podlegajg urzadzenia 1 obiekty ochrony
przeciwpowodziowej, takie jak: waty przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne
mokre i suche, kanaty ulgi, przepompownie i wrota przeciwpowodziowe oraz
budowle i systemy ochrony brzegu morskiego;

— kazdorazowo nalezy dokona¢ analiz wplywu zagospodarowania
przestrzennego na zagrozenia powodziowe w danej zlewni; nalezy
uwzgledni¢ istniejgce obiekty ostony przeciwpowodziowej pod wzgledem
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mozliwosci przepustowej i zaprojektowaé ich dostosowanie do nowych
potrzeb lub wprowadzi¢ nowe;

— planowanie przestrzenne na terenach zagrozonych powodzig pocigga za
sobg wazne decyzje inwestycyjne dotyczgce utrzymania, modernizaciji
i rekonstrukcji istniejacych  obiektow ostony przeciwpowodziowe;;
odpowiednie zapisy powinny sie znalez¢ w ustaleniach uchwalanych planéw;

— planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢
dostosowane do istniejgcych systemow melioracyjnych, a jezeli jest to
niemozliwe, nalezy przewidywac ich odtworzenie;

— na terenach odwadnianych mechanicznie nie nalezy lokalizowa¢ duzych
obiektéw uzytecznosci publicznej (np. szpitali), obiektéw kosztownych
.wrazliwych” na zalanie (np. produkcja i magazynowanie urzgdzen
elektronicznych), nie nalezy i stosowa¢ podpiwniczen, a lokalizacja obiektow
planowanych nie moze kolidowac¢ z urzgdzeniami melioracyjnymi;

— zainwestowanie terendw zagrozonych powodzig powinno byé poprzedzone
lub co najmniej zsynchronizowane z realizacjg urzadzen ostony
przeciwpowodziowej;

— w celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terendw zabudowanych,
nalezy przyjmowac jako obligatoryjne dokonywanie w planach miejscowych
analiz mozliwosci wsigkania wod opadowych do gruntu, budowy zbiornikow
retencyjnych, retencji na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

— zagadnienia zagrozenia powodzig powinny stanowi¢ element prognozy
wptywu ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W ramach remontow i modernizacji urzadzen przeciwpowodziowych przewiduje sie
w Planie m.in. modernizacje watéw przeciwpowodziowych na: Wisle w rejonie:
Gdanskiego Watu Wislanego (koryto wielkiej wody Wisty) oraz Tudze i Walu
Szkarpawy (rzeki i kanaty uktadéw polderowych terenédw odwadnianych
grawitacyjnie).

Poza dziataniami zwigzanymi z wodami srodlgdowymi podjete muszg by¢ dziatania
wynikajgce z ,Programu ochrony brzegéw morskich”, obejmujgce obszary pasa
technicznego i ochronnego brzegu morskiego, w zakresie okreslonym w zatgczniku
do tego programu® oraz zgodnie z art. 37 ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U. z 2013 r. poz. 934 t..
z pézniejszymi zmianami).

6.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg catg gmine na potudnie
od drogi wojewoddzkiej nr 501 relacji — Mikoszewo — Sztutowo, ktora jest zbudowana
na nasypie.

% Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw
morskich” Dz. U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621
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W tym rejonie znajdujg sie obszary depresyjne potozone ponizej (0,00 m) poziomu
morza, gdzie w okresie wiosennym i jesiennym stoi ha polach woda.
Teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi zabezpieczony jest systemem watow

ochronnych. Zutawski teren gminy podzielony jest na 3 poldery. Na kazdym z nich
znajduje sie stacja pomp pracujgca na rzecz odwodnienia terenu.

Wzdtuz rzeki Wisty oraz rzeki Szkarpawy waty ochronne zabezpieczajg tereny przed
wezbranymi wodami rzek, a takze wysokg wodg na akwenie Zalewu Wislanego.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

7.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Gtownymi elementami gminnej sieci osadniczej sg jednostki wiejskie: Stegna
(powyzej 2.000 mieszkancow), Jantar (powyzej 1.000 mieszkancow), Drewnica
(powyzej 900 mieszkancow) i Mikoszewo (powyzej 700 mieszkancow). Siec
osadnicza wykazuje dobre powigzania z obszarami sgsiednimi, potozonymi poza
wojewodztwem (Elblag). W ksztattowanym systemie osrodkow ustugowych regionu
wies Stegna petni funkcje osrodka gminnego z ustugami ponadgminnymi. Przez
teren gminy biegng zurbanizowane pasma o przewadze funkcji rekreacyjno-
mieszkaniowej: Sobieszewo — Katy Rybackie.

Pasma zurbanizowane sktadajg sie z jednostek mieszkaniowych, ksztattowanych
wzdtuz gtéwnych ciggoéw infrastruktury technicznej i powigzanych komunikacyjnie
z centrum metropolii, osrodkami podregionalnymi i terenami rekreacyjnymi.

Wsie Stegna i Jantar nalezg do wazniejszych nadmorskich osrodkéw wczasowo-
wypoczynkowych. Stegna posiada naturalne predyspozycje do rozwoju turystyki
uzdrowiskowe].

Ustalenia i wnioski

Stegna znajduje sie w strefie posredniego oddziatywania obszaru aglomeracji
Tréjmiasta. Wskazuje sie na potrzebe restrukturyzacji i podwyzszenia standardu
miejscowosci  turystycznych o wysokim potencjale, problem ten dotyczy
w szczegolnosci miejscowosci Stegna.

WedlugPlanu-wojewddztwa Na catym obszarze pasa nadmorskiego gtbwnym celem,
realizowanym takze przy pomocy polityki przestrzennej, jest stabilizacja i wzmacnia-

nie bazy ekonomicznej. Pozgdanymi kierunkami dziatan sg tutaj: rozwdéj gospodarki
turystycznej, przez:

e wzbogacanie oferty — w miare mozliwosci o produkty wykorzystujgce specyficz-
ne walory otoczenia lgdowego i wodnego — morskiego i srédlgdowego — w tym
Ujscia Wisty — styku obu akwendw (rozwdj turystyki wodnej — jachting, zegluga
przybrzezna i srodlgdowa) oraz aktywizujgce zaplecze lgdowe;

e przedtuzanie sezonu (rowniez wykorzystujgce i aktywizujgce walory otoczenia).

Gtéwne kierunki ksztattowania osadnictwa w pasie nadmorskim:
e harmonizacja przeksztatcen struktury przestrzennej poprzez:

— respektowanie silnych uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych
nadmorskich jednostek wiejskich przez tworzenie uktadow nieciggtych
z zachowaniem naturalnych powigzan ekologicznych;

— uzyskiwanie odpowiedniej jakosci przestrzeni;
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— przeciwdziatanie zawtaszczaniu wartosciowych przestrzeni przez zabudowe
letniskowa, degradujgca krajobraz oraz wartosci kulturowe i przyrodnicze;

e stabilizacja i wzrost niektérych  wiejskich  jednostek  osadniczych
niebezposrednio nadmorskich, ale potozonych w strefie nadmorskiej m.in.
poprzez dojazdy do pracy do pobliskich miast.

Na obszarze Zutaw nie ma obiektywnych potrzeb wzrostu jednostek osadniczych,
pojawia sie natomiast mozliwos¢ uzyskania dochodu ze sprzedazy terenow na cele
budowlane w miejscach dobrze skomunikowanych z Gdanskiem. Ze wzgledu na
ograniczenia rozwoju przestrzennego (wartosci agroekologiczne, niekorzystne cechy
mikroklimatu) nie jest tu wskazany wzrost ludnosciowy.

Pozadanymi kierunkami dziatania w obszarze Zutaw sg m.in.:
e ochrona przestrzeni rolniczej przed zabudowsg;
e ochrona walorow kulturowych;
e ograniczenie zabudowy gtéwnie do uzupetniania istniejgcych uktadow ;
e rozwoj niektorych  ustug  ponadgminnych  (zwlaszcza  szkolnictwa

ponadgimnazjalnego) dla obszaru obejmujgcego Stegne i Sztutowo.

Rozwdj pasm zurbanizowanych musi nastepowacé z uwzglednieniem cech i waloréw
Srodowiska przyrodniczego. Muszg by¢ przy tym zachowane wymogi dotyczgce ich
ochrony oraz spdjnosci, z bezwzglednym przestrzeganiem zasady niepogarszania
stanu srodowiska w wyniku realizacji rozwoju przestrzenno-gospodarczego.

Na obszarze gminy za wiodgcg w pasie nadmorskim nalezy uzna¢ funkcje
wczasowo-wypoczynkowa, uzdrowiskewsa i obstugi turystyki morskiej, dodatkowo zas
funkcje: turystyki rowerowej, wodnej oraz agroturystyczng.

Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki wczasowo-wypoczynkowej:

e hamowanie istniejgcych i ksztattujgcych sie procesow destrukcyjnych
powodujgcych tworzenie sie ognisk nadkoncentracji zagospodarowania
i prowadzgcych do powstawania struktur przestrzennych dewaloryzujgcych
srodowisko odpowiednie dla rekreacji;

e ograniczenie negatywnego oddziatywania ruchu i zagospodarowania
rekreacyjnego na zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobraz terendw
rekreacyjnych;

e pobudzanie zrdznicowania funkcjonalnego zagospodarowania przestrzennego
stuzgcego rekreacji dla przedtuzenia sezonu i polepszenia efektywnosci
wykorzystania bazy;

e l|okalizacja nowej zabudowy letniskowej nawigzujgcej charakterem do
tradycyjnych form budownictwa oraz na terenach uzbrojonych w petng
infrastrukture techniczng;

e kreowanie atrakcyjnych stref przybrzeznych (tzw. waterfrontow).
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Gtowne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki morskiej:

e kompleksowe zagospodarowanie dla potrzeb uprawiania sportéow morskich
(windsurfing, kitesurfing, wedkarstwo).

Gtoéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki rowerowej, wodnej i agroturystyki:

e zasadnicze dziatania w zakresie infrastruktury rowerowej obejmujg
zaprojektowanie i zagospodarowanie tras rowerowych oraz okreslenie weziow
obstugi turystyki rowerowej. W miare wzrostu natezenia ruchu rowerowego
nalezy dgzy¢ do podnoszenia standardéw technicznych tras rowerowych, jak
I ich otoczenia, w tym zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow przy
przystankach i dworcach PKS, przy urzedach, szkotfach itp;

e zagospodarowanie turystyczne szlakéw wodnych i ich przystosowanie do
rekreacji, stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb
sptywow kajakowych (m.in. na Wisle i Szkarpawie);

e odtworzenie historycznych szlakdw Zzeglugowych wykorzystujgcych odnogi
rzeczne i kanaty w delcie Wisty oraz trasy na Zalewie Wislanym;

e utworzenie zintegrowanego regionalnego systemu turystyki wodnej
W powigzaniu z siecig szlakow pieszych i rowerowych oraz z innymi systemami
w sgsiednich wojewoddztwach i krajach;

e rozwoj agroturystyki, obejmujgcej pobyty wypoczynkowe w gospodarstwach
rolnych, prywatnych domach i pokojach wynajmowanych na terenach
odznaczajgcych sie wysokimi walorami krajobrazu.

Miejscowosci Jantar i Stegna proponowane sg w—Planie—wojewoddziwa

do rewitalizacji, ze wzgledu na cechujgcg je wysokg koncentracje wypoczynku

wczasoweqo. Penadto-Stegna-wskazanajestako-potencjathe-tzdrowiske-
7.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Gmine tworzg 19 22 sofectwa o0 zrdéznicowanej wielkosci od 48 28 mieszkancow
Globiea (Chetmek) do 2:362 2 319 (Stegna). W analizie typologicznej osadnictwa
wyrozniono cztery nastepujace grupy wielkosci miejscowosci wg liczby mieszkancow
(stan na 2015 r.):

PEECENBExss
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Bronoweo 613
Tujsk — Nowotna 694
Mikoszewo 765
Prewnica 950
Stegha 2362
0-300 Chetmek 28
Gtobica 49
Chorgzowka 56
Izbiska 95
Stegienka 127
Swierznica 132
Stegienka Osada 154
Stobiec 177
Jantar-Lesniczéwka 223
Chetmek Osada 255
301 - 500 Nowotna 307
Przemystaw 339
Tujsk 354
Junoszyno 431
Rybina 499
501 —1.000 Zutawki 594
Mikoszewo 739
Jantar 753
Drewnica 894
pow. 1.000  Bronowo 1455

Dworek- Niedzwiedzica 1915

Stegna

W analizie wyrdézniono trzy

2319

typy miejscowosci

ustugowych, turystycznych, rolniczych.

Jako miejscowosci ustugowe wyrdzniono:

e Stegna - jako siedziba gminy

e Drewnica — jako dawny osrodek gromadzki

e Rybina - jako dawny osrodek gromadzki

o dominujgcych funkcjach:

Jako miejscowosci turystyczne wyrdzniono miejscowosci pasa nadmorskiego:

e Mikoszewo

e Jantar
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e Junoszyno
e Stegna
Jako miejscowosci o dominujgcej funkcji rolniczej wyrézniono wsie, réznicujgc je wg

udziatu procentowego gruntow bytych panstwowych gospodarstw rolnych. Udziaty
przedstawiono w zestawieniu:

do 25% Drewnica 6,22%
Stegna 8,25%
Mikoszewo 9,82%
Junoszyno 12,19%
Izbiska 19,30%
Rybina 21,85%
Przemystaw 24,64%
26% —50%  Stobiec 31,12%
Swierznica 34,71%
Jantar 38,54%
Stegienka 46,04%
51% — 75% Chorgzéwka 51,92%
Gtobica 55,77%
Zutawki 57,99%
Tujsk 59,13%
Niedzwiedzidowka 74,36%
Bronowo 74,36%
76% — 100% Chetmek 79,57%
Dworek 80,22%

Wiekszos¢ wsi soteckich wyrdznia sie sredniowieczng genezg lokacyjng. W okresie
powojennym zrealizowano nowg sie¢ osad mieszkaniowych, obejmujgcg 15
zespotéw zabudowy zaktadowej bytych panstwowych gospodarstw rolnych. Sg one
obecnie miejscami koncentracji gtbwnych problemdéw gminnych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju poszczegdlnych miejscowosci wynikajg z lokalnych
uwarunkowan oraz stopnia intensywnosci uzytkowania istniejgcych gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych. Dla wyréznionych wczes$niej czesci gminy Stegna
przeprowadzono takg analize w formie tabelarycznej.

Tabl. 4. Analiza intensywnosci uzytkowania istniejgcych gruntow zabudowanych i zurbanizo-
wanych wedtug stref

Wvszczeaéinienie STREFA STREFA STREFA
yszczeg POLNOCNA |CENTRALNA |POLUDNIOWA
1. qun(),sg wg stanu w dniu 12.11.2007 r. 4.550 2248 3.977
wg ilosci os6b
2. grunty zabudowane i zurbanizowane
wg stanu w dniu 12.02.2007 r. w ha 407.0 234,0 464.0
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3. .wskazm.k 0s6b/1 ha gruntéw zabudowanych 111 9.6 70
i zurbanizowanych
4. wskaznik m? gruntéw zabudowanych/1 osobe |894 1.040 1.415
. 5 . i
5. wskaznik m gruzrgtow zabudowanych/gospo 2 682 3.120 4.945
darstwo domowe

Z przeprowadzonej analizy wynika Zze gestosS¢ zaludnienia na terenach obecnie
uzytkowanych (netto) waha sie od 11,1 os./ha w pasie nadmorskim do 7,0 os./ha
w czesci potudniowej gminy. Najwyzszg relatywnie gestos¢ stwierdzono w Drewnicy
— 18,2 os./ha.

Inne ujecie oceny intensywnosci uzytkowania terendw zabudowanych
i zurbanizowanych w formie wskaznika wyrazonego iloscig m? tego terenu
przypadajgcych na jednego mieszkanca oraz na gospodarstwo domowe, przybliza
problem matej efektywnosci wykorzystania tych terenow.

W strefie potnocnej wskaznik ten odniesiony do 1 osoby wynosi 894 m? i 2.682 m?
w przeliczeniu na 1 gospodarstwo domowe. Natomiast w sezonie przy dodatkowej
ilosci ok. 15.000 rownoczes$nie wypoczywajgcych osob wskazniki te ksztattujg sie na
poziomie 200 m#*1 uzytkownika i 50 oséb/1 ha. Sg to wskazniki poréwnywalne do
parametréw stosowanych w miastach.

W przestrzeni zutawskiej wskaznik gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych na
1 osobe ksztaltuje sie od 1.040 do 1.415. Analogiczny wskaznik odniesiony do
1 gospodarstwa domowego wynosi od 3.120 do 4.245. Parametry przytoczone
wskazujg na wybitnie niskg intensywno$¢ uzytkowania terenéw obecnie
zagospodarowanych. Oznacza¢ to powinno zalecenie w Studium zwiekszenia
intensywnosci ich wykorzystania bez wskazywania nowych terenéw rozwojowych.
Dotyczy¢ to bedzie w najwiekszym stopniu miejscowosci zlokalizowanych
w obszarach o niekorzystnych cechach ekofizjograficznych.

W strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Stegna na lata 2007-2020
zidentyfikowano cele do osiggniecia w réznych obszarach Zzycia spoteczno-
gospodarczego. Sg to:

¢ podjaé dziatania w kierunku rozbudowy infrastruktury kanalizacji sanitarnej

e podjg¢ dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego istniejgcej sieci drog.

e podjg¢ dziatania w kierunku przebudowy infrastruktury wodociggowej
w obszarze gminy.

e rozbudowywac infrastrukture okotodrogowg, zwlaszcza w obszarach
zamieszkatych i proturystycznych.

e podjaé dziatania w kierunku budowy infrastruktury sportowe;.

e dziata¢ na rzecz tworzenia i aktualizowania dokumentéw planistycznych
dajgcych na biezgco podstawy do realizacji nowych inwestycji.

% zgodnie z prognozg demograficzng przyjeto $rednio 3,0 0s./1 gospodarstwo domowe
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7.3.

wykorzysta¢ istniejgce walory krajobrazowo-przyrodnicze do rozwoju
gospodarczego gminy

wdraza¢ i upowszechnia¢ wsrod spotecznosci lokalnej selektywng zbiorke
odpadow

podjg¢ dziatania w kierunku ochrony powietrza w strefach zamieszkania
I obszarach proturystycznych

stworzy¢ warunki dla wszechstronnego rozwoju edukacyjnego dzieci, mtodziezy
i catego spoteczenstwa gminy.

stworzy¢ warunki do tworzenia nowych miejsc pracy.

podjgC dziatania umozliwiajgce likwidacje zaniedban w zakresie melioraciji
i regulacji stosunkéw wodnych na terenie gminy Stegna

podjgé dziatania promocyjne i edukacyjne w kierunku wykorzystania potozenia
gminy w bezposrednim sgsiedztwie Morza Battyckiego i gtéwnych szlakow
komunikacyjnych na rzecz rozwoju dziatalnosci gospodarczej mieszkancow.
podjgé dziatania w kierunku odnowy obszaréw wiejskich, rewitalizacji dobr
kultury oraz dziedzictwa kulturowego.

WYNIKI ANALIZ EKONOMICZNYCH, SRODOWISKOWYCH
| SPOLECZNYCH

Analiza ekonomiczna - rezultaty

W zwigzku z potrzebg szacowania skutkbw ekonomicznych rozwoju przestrzennego
gminy uwzgledniono nastepujgce kluczowe zatozenia, ktére rzutujg na koncowy
wynik finansowy. Analiza ekonomiczna uwzglednia wyfgcznie koszty, ktére gmina
musi ponies¢ w zwigzku z realizacjg zamierzen polityki przestrzennej. W analizie
pominieto zrodta finansowania tych inwestycji. Przyjeto, ze docelowo wszystkie strefy
osadnicze — tereny wskazane do zabudowy wyposazone bedg w:

w

e sie¢ wodociggowg (obecnie diugos¢ 154 km, obstuguje 92,63% ludnosci);

e infrastrukture umozliwiajgca oczyszczanie Sciekow komunalnych

i przemystowych (lokalne oczyszczalnie $ciekow lub sie¢ kanalizacyjna),
obecnie dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 93 km i obstuguje 84,81%
ludnosci;

e dostep do drog publicznych, klasy co najmniej dojazdowej;

e priorytetem dla gminy jest zrealizowanie ww. inwestycji w obszarach,

dla ktérych opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
a w drugiej kolejnosci dla pozostatych terenéw osadniczych.

zwigzku z realizacjg ustalen planéw miejscowych oszacowano potrzebe

sfinansowania nastepujgcych inwestycji:

13,31 ha powierzchnia do wykupu pod tereny drdg i ich budowy;
0,6 km potrzeba budowy sieci kanalizacyjne;j.

Oszacowano, ze w zwigzku z realizacjg ustalen planéw miejscowych niezbedne
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jest zarezerwowanie w budzecie gminy kwoty okoto 27 571 943,00 zt

W zwigzku z realizacjg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna, przyjetego 2010 r., z wytgczeniem terendw objetych
planami miejscowymi oszacowano potrzebe sfinansowania nastepujgcych inwestycji:

e 24,6 ha powierzchnia do wykupu pod tereny drog i ich budowy;

e 1,1 km potrzeba budowy sieci kanalizacyjnej.

Oszacowano, ze w zwigzku z realizacjg ustalen studium, z wytgczeniem
zobowigzan wynikajgcych z planéw miejscowych niezbedne jest zarezerwowanie
w budzecie gminy kwoty okoto 45 173 865,00 zi.

Analiza srodowiskowa - rezultaty

Sposréd czynnikdw abiotycznych gtéwne znaczenie dla przysziego rozwoju majg
warunki glebowe i hydrologiczne oraz jakos¢ tych komponentow srodowiska.

Znaczna czes¢ gminy Stegna zwigzana jest z rolnictwem, co wynika
z ponadprzecietnych warunkéw dla prowadzenia upraw polowych na tym terenie.
Zachowanie bardzo dobrych warunkow glebowych wymaga gtownie zachowania
wiasciwych stosunkéw wodnych. Znaczna cze$¢ gminy potozona jest na obszarach
depresyjnych i wymaga ciggtego odwadniania (réwniez mechanicznego).

Czynnikami abiotycznymi ograniczajgcymi rozwdj na tym obszarze sg tereny
narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi w sgsiedztwie rzeki Wisty,
wysoki poziom wdd gruntowych oraz brak mozliwosci odptywu wdd opadowych
i roztopowych oraz uktad pasmowy wydm w potnocnej czesci gminy. Wydmy biate
ulegajg ciggtym przeksztatceniom zaleznie od warunkéw panujgcych na morzu.
Potozone za nimi wydmy szare stanowig stabilniejsze podtoze, gtéwnie dzieki
domieszkom materialu naniesionego przez rzeke. Lokalnie w obnizeniach
bezodptywowych pomiedzy wydmami utrzymuje sie wysoki poziom wod gruntowych
i gleby pochodzenia organicznego. Opisane warunki nie sprzyjajg rozwojowi
zabudowy na tych terenach. W ograniczonym stopniu mozliwe jest jednak
wykorzystanie tej przestrzeni na cele turystyki i rekreacji. Obszary te majg réwniez
duze znaczenie w funkcjonowaniu przyrodniczym terenu.

Obszar gminy jest miejscem wystepowania stanowisk roslin i zwierzat rzadkich
lub chronionych. Znaczne fragmenty wchodzg w sktad ponadregionalnego systemu
ekologicznego (wzajemnie powigzanych dolin rzecznych i pasa nadbrzeznego wraz
z duzymi kompleksami lesnymi). Najcenniejsze przyrodniczo obszary objete sg
réznymi formami ochrony. W chwili obecnej dolina Wisty objeta jest ochrong
w ramach sieci Natura 2000 a w samym jej ujSciu zlokalizowany jest rezerwat
przyrody. Dodatkowo powigzane z Wistg obszary pasa nadbrzeznego oraz rzeki
Szkarpawy sg objete réwniez ochrong (odpowiednio jako park krajobrazowy i obszar
chronionego krajobrazu). Dopuszczalne form zagospodarowania i uzytkowania
terenu zawierajg przepisy regulujgce, w tym akty powotujgce dang forme ochrony.
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Konieczne jest stworzenie powigzan lokalnych w obrebie czesci zutawskiej gminy ,
opartych w pierwszej kolejnosci o doliny ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych
(ostoje potozone na terenach rolniczych, zbyt izolowane aby funkcjonowac
poprawnie) oraz wprowadzone na nowo zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne
(wzmacniajgce funkcjonowanie krajobrazu, poprzez dawanie schronienia licznym
zwierzetom i ptakom, umozliwienie migracji). Na terenie gminy nie wystepujg obszary
stanowigce znaczgce bariery migracyjne.

Podobnie jak w przypadku cennych obszarow przyrodniczych, obiekty
0 szczegolnych walorach historycznych lub kulturowych zostaty objete ochrong
poprzez wpisanie do wojewodzkiego rejestru zabytkdw, wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw. Nie wptywa to jednak na stan ich zachowania a utrzymanie
cennych kulturowo elementow wzmacnia mozliwosci wykorzystania zwtaszcza
potudniowej czesci gminy na cele turystyczne.

Oproécz uwarunkowan srodowiskowych, rozwéj warunkujg tez funkcje ksztattujgce sie
na danym terenie. W przypadku analizowanego terenu najbardziej znaczgcymi
funkcjami sa: rolnicza, turystyczna, mieszkaniowo-ustugowa i przyrodnicza.

Analiza spoteczna - rezultaty
Obszar gminy spotecznie podzielony jest na trzy strefy. Jest to bez watpienia podziat
0 nieostrym charakterze.

Strefa mierzejowa - obejmuje mieszkancow uzyskujgcych dochody oraz
inwestujgcych w rozwaj turystyki, glownie sezonowe;.

Strefa Zutaw - obejmuje mieszkancdw utrzymujgcych sie gtéwnie z rolnictwa.

Strefa Zutawki-Przemystaw-Drewnica - obejmuje urbanizujgce sie tereny zachodniej
czesci gminy.

Liczba ludnosci gminy maleje.

Gmina Stegna zapewnia obstuge miejscowej ludnosci w zakresie oswiaty, opieki
spotecznej, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji. Funkcje te realizowane sg
w obiektach i na obszarach stanowigcych wtasno$¢ gminy. Dodatkowo gmina Stegna

jest waznym miejscem letniego wypoczynku dla mieszkancow Polski. Jest ona
wyposazona w niezbedng infrastrukture do obstugi ruchu turystycznego.

W planach gminy nie przewidziano znaczgcych inwestycji w zakresie infrastruktury
spotfeczne;j.
7.4. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Gmine Stegna zamieszkiwato w 2015 r. 9831 os6b. Od 2010 r. liczba ludnosci
zmniejsza sie. Trend ten, zgodnie z przygotowang prognozg demograficzng utrzyma
sie, co prezentuje Ryc. 13.
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Ryc. 13 Prognoza demograficzna dla gminy Stegna do 2050 r.

Najwiekszy spadek liczby ludnosci dotyczy miejscowosci potozonych w strefach
osadniczych Zutaw. Nielicznym wsiom udato sig utrzymac liczbe ludnosci z 2010 r.,
najwiekszy przyrost mieszkancéw dotyczy miejscowosci Junoszyno i Przemystaw
Ryc.11.

7.5. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNEJ

Wyniki analizy ekonomicznej, opisanej w Rozdziale 7.3. wskazujg, ze mozliwosci
finansowania sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji, na terenach
wskazanych studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna z 2010 r. przekraczajg obecne mozliwosci budzetowe. Ich realizacja
wymaga podjecia staran zmierzajgcych do zwiekszenia przychodéw do budzetu
gminy, co pozwoli powiekszy¢ wydatki na inwestycje.

7.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Delimitacja obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Artykut 10 ust. 5 pkt. 2 upzp naktada obowigzek delimitacji obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, bedgcych punktem wyjscia do oszacowania chtonnosci obszarow,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Ustawodawca nie okresla kryteriow, na podstawie ktorych dokonuje sie wydzielenia
ww. obszarow. Zatozenia delimitacyjne nalezy wiec dostosowa¢ do warunkow
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lokalnych, uwzgledniajgc rodzaj i poziom rozwoju jednostki osadniczej. W Gminie
Stegna zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng zdefiniowano przy uwzglednieniu:

dostepnosci terendw do sieci wodociggowej - (obecna ditugos¢ 154 km —

obstuguje 92,63% ludnosci);
uzbrojenia terendw w infrastrukture umozliwiajgcg oczyszczanie Sciekow

komunalnych i przemystowych (lokalne oczyszczalnie Sciekow lub siec
kanalizacyjna), obecnie dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 93 km i obstuguje

84,81% ludnosci;
dostepnosci terenéw do drog publicznych, klasy co najmniej dojazdowe;.
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Ryc. 14 Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Gmina Stegna charakteryzuje sie zwartg strukturg osadnicza, co w duzej mierze jest
konsekwencjg uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Poza wzgledami morfologii
osiedli ludzkich, nalezy uwzgledni¢ réowniez fizjonomie samej zabudowy, dlatego

terytorium gminy podzielono na 3 jednostki funkcjonalno-przestrzenne (Ryc. 14):
strefa mierzejowa — obejmuje 5 miejscowosci: Mikoszewo, Jantar, Jantar

[ ]
Ledniczéwka, Junoszyno, Stegna — jest to obszar nastwiony gtownie

na obstuge ruchu turystycznego zatem zlokalizowana jest tu zabudowa
gtébwnie  mieszkaniowo-ustugowa (funkcjg towarzyszgcg sg ustugi
obiekty turystyczne noclegowe miejsca krotkotrwatego

nieucigzliwe, i
zakwaterowania wraz z wydzielonym lokalem mieszkalnym) oraz ustugowa

turystyczna;
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o strefa zutawska — obejmuje 22 miejscowosci: Izbiska, Stegienka, Stegienka-
Osada, Chorgzéwka, Gtobica, Rybina, Popowo, Chetmek, Chetmek-Osada,
Stobiec, Nowotna, Tujsk, Swierznica, Bronowo, Wisnidwka, Szkarpawa,
Broniewo, Wybicko, Dworek, Stare Babki, Niedzwiedzica, Niedzwiedziowka —
obszar o charakterze rolniczym, gdzie wystepuje zabudowa zagrodowa oraz
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

e strefa zachodnia Zutawki-Przemystaw-Drewnica — obejmuje 4 miejscowosci:
Przemystaw, Drewnica, Zutawki, Ksigzece Zutawy — obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z ustugami
podstawowymi, niezbednymi do obstugi potrzeb lokalnej spotecznosci.

Chtitonnos¢ obszarow

W rozumieniu art. 10 ust. 5 pkt. 2 i 3 oszacowano chtonnos¢ obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz innych obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Chtonnos¢ okresla sie jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W strukturze
funkcjonalnej Gminy Stegna wyrézniono nastepujgce funkcje terendw:

e zabudowa mieszkaniowa — MN;

e mieszkaniowo — ustugowa (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku
MN/U bedzie sie rozktada¢ w stosunku 60% lokal mieszkalny, 40% lokal
ustugowy);

e ustugowo — mieszkaniowa (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku
U/MN bedzie sie rozktadaé w stosunku 70% lokal ustugowy, 30% lokal
mieszkalny);

e ustugowa - U, w tym réwniez ustugi zwigzane z zakwaterowaniem
turystycznym, sportem i rekreacja;

e zabudowa zagrodowa (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku bedzie
sie rozktada¢ w stosunku 15% lokal mieszkalny, 85% powierzchnie
inwentarskie); zabudowa rolnicza produkcyjna — RM;

e produkcyjno-magazynowa — P.

pow. obszaru zwartej pow. innych obszaréw
struktury funkcjonalno- przeznaczonych w mpzp
przestrzennej pod zabudowe*
[ha] [ha]
strefa mierzejowa 503,5 113,8
strefa zutawska 325,9 -
tref; hodnia Zutawki-
strefa zachodnia u.aw i 249.8 45.9
Przemystaw-Drewnica
facznie dla obszaru Gminy
1079,2 159,7
Stegna

*

wzieto pod uwage jedynie wydzielenia funkcjonalne, na ktérych mozliwe jest posadowienie
budynkow
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Podczas modelowania potencjalnej chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatcone;j
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto, ze lokalizacja nowej
zabudowy odbywac¢ sie bedzie na niezagospodarowanych dziatkach ewidencyjnych
oraz terenach niezabudowanych o powierzchni nie mniejszej niz 400 m2. Wytgczono
z analizy obszary lesne powyzej 1 ha.

Identyfikacja funkcji obiektow budowlanych mozliwych do posadowienia zostata
wykonana na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej
na potrzebny realizacji studium oraz przy uwzglednieniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére czesciowo pokrywajg obszar zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzenne,.

Powierzchnia uzytkowa, w podziale na funkcje zabudowy, terenéw niezabudowanych
zostata oszacowana za pomocg algorytmu:

1. przyjeto, ze srednia powierzchnia nieruchomosci, na ktérej posadowione bedg
budynki wynosi:

Srednia powierzchnia dziatki | Srednia powierzchnia uzytkowa
funkcja terenéw budowlanej budynku
m? m?
MN 1500 170
MN/U 1500 200
U/MN 2500 250
U 2500 300
RM 5000 500
P 5000 600

2. przyjeto wspotczynniki okreslajgce procentowy udziat powierzchni uzytkowej
budynku w zaleznosci od funkcji terenu, zgodnie z ponizszg tabela:

. udziat udziat zabudowy
udziat : ) ’

. udziat zabudowy zabudowy zwigzanej z
funkcja zabudowy ' ) | dukc
terenow mieszkaniowej usiugowey przemysiowo- proauxcig

magazynowej rolniczg

% % % %

MN 100 - - -
MN/U 60 40 - -
U/MN 30 70 - -
U - 100 - -
RM 15 - - 85
P - - 100 -

3. na podstawie powyzszych zatozen oszacowano chionnos¢ terendw
niezabudowanych w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, wedtug wzoru:

PUr=((Pnz/Pspp)*PUsr)*"WE
gdzie:
PUg — chionnos¢ terenow -
w podziale na funkcje zabudowy
Pnz — powierzchnia niezabudowana
Pspp — Srednia powierzchnia dziatki budowlanej
PUg, — Srednia powierzchnia uzytkowa budynku

powierzchnia uzytkowa zabudowy
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WEe — wspofczynnik powierzchni uzytkowej budynku w odniesieniu

do funkcji terenu

powierzchnia
terenow

chtonno$¢ terendw — powierzchnia uzytkowa zabudowy

w podziale na funkcje zabudowy

: niezabudowanych
funkcja zabudowa
: w obszarze o .
terenow . zabudowa zabudowa zwigzana z
S UL mieszkaniowa ustugowa rodukc;j
funkcjonalno- 9 produkcig
: rolniczg
przestrzennej
m* m* m* m*

MN 545 747 61 851 - -
MN/U 557 585 44 607 29 738 -
U/MN 41114 1233 2 878 -

U 296 441 - 35573 -
RM 1801 902 27 028 - 153 162
razem: 134 719 68 189 153 162
4. analogicznie przeprowadzono szacowanie chtonnosci dla obszaréw

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

chtonnos$¢ terenéw — powierzchnia uzytkowa zabudowy w
powierzchnia podziale na funkcje zabudowy
funkcja terenéw zabudowa bud
terenéw | niezabudowanych zabudowa zabudowa zwigzana z za d uk .
w mpzp mieszkaniowa | ustugowa produkcjg produkcyjno-
X magazynowa
rolniczg
m* m* m* m* m’
MN 814 003 92 254 - - -
MN/U 496 952 39 756 26 504 - -
U 130 157 - 15 619 - -
RM 137 693 2 065 - 11704 -
P 17 428 - - - 2 091
razem: 134 075 42 123 11704 2091

5. dokonano zsumowania uzyskanych wartosci w punkcie 3 i 4 w celu uzyskania
tgcznej chtonnosci obszarow przeznaczonych pod zabudowe

chtonnos¢ terendéw — powierzchnia uzytkowa zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy [m?]
zabudowa zabudowa
Obszar zabudowa : .
. : zabudowa | produkcyjno- | zwigzana z
mieszkani :
- ustugowa magazynow produkcjg
a rolniczg
obszary o w petni
Whseatalcicialy | g 68 189 : 153 162
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
inne obszary
prze€znaczone w 134 075 42 123 2 091 11 704
planach miejscowych
pod zabudowe
razem: | 268 794 110 312 2091 164 866
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslono
na podstawie analizy ruchu budowlanego w Gminie Stegna w latach 2010-2014.
Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w ciggu roku obrazuje faktyczne
zmiany struktury przestrzennej, poniewaz w Swietle prawa zezwalajg one
na rozpoczecie i prowadzenie robot budowlanych, co w rezultacie przekfada sie
na realng ilos¢ powierzchni uzytkowej zabudowy.

W latach 2010-2014 w Gminie Stegna wydano tgcznie 227 decyzji o pozwoleniu
na budowe budynku zwigzanego z funkcjg mieszkalng. W zwigzku z tym, przyjeto,
ze w ciggu roku srednio powstaje 45 budynkow. Do obliczeh wykorzystano zatozenia
zastosowane do szacowania chtonno$ci terendw.

Ppumn = (Lg *30)* PUg,
Ppumn— prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2046 r.
Lg — liczba potencjalnych nowych budynkow zrealizowanych w ciggu roku

PUg, — Srednia powierzchnia uzytkowa budynku

Prognozowana
powierzchnia uzytkowa
zabudowy
mieszkaniowej w 2046r.

= 1350 i 170 = 229 500 m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zwiekszono o 30% w zwigzku
Z niepewnoscig procesow rozwojowych.

Maksymalne zapotrzebowanie

2 o T a
e TR e TR T i A e 298 350 m“ powierzchni uzytkowej

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg okreslono przyjmujgc zatozenie,
ze funkcja ustugowa stanowi uzupetnienie funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z definicjg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie ,wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku”
(art.3 ust. 2a Prawo budowlane). Ponadto uwzgledniono réwniez ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe samodzielnych obiektéw ustugowych. Do obliczen
wykorzystano zatozenia zastosowane do szacowania chfonnosci terendw.

: Maksymalne
Zapotrzebowanie .
zapotrzebowanie na
na nowg zabudowe = *  30%
nowa zabudowe
ustugowa

mieszkaniowg

298 350 m? * 30% = 89505m?
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Ppuu = (Lg *30)* PUg,
Ppuu— prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w 2046 r.
Lg — liczba potencjalnych nowych budynkéw zrealizowanych w ciggu roku

PUg, — Srednia powierzchnia uzytkowa budynku

Zapotrzebowanie na nowa

= 60 * 300 = 18 000 m?
zabudowe ustugowa
Prognozowana
powierzchnia uzytkowa — _ oo 500 2 L 18000m? = 107 505 m?

zabudowy ustugowej
w 2046r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg zwiekszono o 30% w zwigzku
Z niepewnoscig procesow rozwojowych.

Maksymalne zapotrzebowanie na

1 7 7 2 0 h . 0 k m
nowa zabudowe ustugowa 39 757 m* powierzchni uzytkowej

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-magazynowa

Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjno-magazynowg okreslono na podstawie
danych statystycznych zawartych w BDL GUS, wedtug ktérych w latach 2010-2014
w Gminie Stegna powstat 1 budynek przemystowy. Do obliczen wykorzystano
zatozenia zastosowane do szacowania chtonnosci terendw.

Ppup = (Ls *30)* PUg,

Ppup — prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjno-magazynowej
w 2046 r.

Lg — liczba potencjalnych nowych budynkow zrealizowanych w ciggu roku

PUg, — Srednia powierzchnia uzytkowa budynku
Prognozowana
powierzchnia uzytkowa
zabudowy = 6 * 600 - 3 600 m?
produkcyjno-
magazynowej w 2046r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg zwiekszono o 30%
W zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych.

Maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe produkcyjno- 4 680 m? powierzchni uzytkowej
magazynowa
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zwigzang z produkcja rolnicza

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg okreslono
przyjmujgc, ze w ciggu roku potencjalnie powstanie do 3 nowych budynkow.
Do obliczen wykorzystano zatozenia zastosowane do szacowania chtonnosci
terenow.

Ppupr = (Ls *30) * (PUgr* WE)
Ppupr — prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg w 2046 r.
Lg — liczba potencjalnych nowych budynkéw zrealizowanych w ciggu roku
PUg¢ — srednia powierzchnia uzytkowa budynku

WE — wspotczynnik powierzchni uzytkowej budynku w odniesieniu do funkcji terenu

Prognozowana
powierzchnia uzytkowa
zabudowy zwigzanej = 90 A 425
z produkcja rolnicza
w 2046r.

38 250 m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg zwiekszono
0 30% w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych.

Maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe zwigzang z 49 725 m? powierzchni uzytkowej
produkcja rolnicza

Wyniki bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
przedstawia ponizsza tabela.

chtonnos¢ terenow e :
) . maksymalne réznica pomiedzy
— powierzchnia . :
. zapotrzebowanie | zapotrzebowaniem
: uzytkowa zabudowy
rodzaj zabudowy . na nowg na nowg zabudowe
w podziale na e
) zabudowe a chtonnoscig
funkcje zabudowy 2 . 2
[m?] [m9] terenéw [m<]
I 268 794 298 350 29 556
mieszkaniowa
zabudowa ustugowa 110 312 139 757 29 445
zabudowa
produkcyjno- 2091 4 680 2 589
magazynowa
Pl IR AITE 164 866 49 725 -115141
z produkcjg rolniczg
razem 546 063 492 512 - 53 551
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

Aktualny stan prawny gruntéw przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabl. 5. Stan prawny gruntéw w gminie Stegna na dzien 12.02.2007 r.

Nr_ 9rubY | Nazwa grupy rejestrowej Powierzchnia %

rejestrowej w ha

1 grunty Skarbu Pgnstwa z wy%aczenlem gruntéw 4.765 28,01
przekazanych w uzytkowanie wieczyste

> g(unty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie 8 0.16
wieczyste

4 grur?ty gminy z wyiaczemem terenéw przekazanych 642 377
w uzytkowanie wieczyste
grunty gmin i zwigzkbw  miedzygminnych

5 . S 12 0,07
przekazane w uzytkowanie wieczyste

11 grunty pOW|atu. z vyyiapzemem gruntéw 117 0.69
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
grunty wojewddztw z wylgczeniem  gruntow

13 : T 41 0,24
przekazanych w uzytkowanie wieczyste

9 grunty kosciotow i zwigzkdéw wyznaniowych 24 0,14

8 grunty spotdzielni (produkcyjnych) 3 0,02

7 grunty osob fizycznych 8.051 47,33

15 gru’nty _bedac_e przedmlotem wiasnosci i wladania 3329 19,57
0s0b niewymienionych w pkt. 1-15

taczna powierzchnia w granicach administracyjnych gminy 17.012 100,00

Dominujgcg grupe terendw stanowig grunty osob fizycznych. Stanowig one 47,33%
powierzchni ogolnej gminy. Radykalnie zmniejszyta sie grupa gruntow nalezgcych
do Skarbu Panstwa. W roku 1999 wynosita ona 7628,0 ha, obecnie zostata
pomniejszona o 2.835,0 ha i stanowi obecnie 28,17% powierzchni ogdinej gminy.

Grunty gminy (z wytgczeniem terendw przekazanych w uzytkowanie wieczyste)
wynoszg 642,0 ha, co stanowi 3,77% powierzchni ogolnej gminy.

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Stegna nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, jedynym elementem dynamicznym budowy geologicznej gminy, ktéry
podlega statym procesom i zmianom jest brzeg morski. Zasady ochrony
i gospodarowania w jego zasiegu okreslajg odrebne przepisy dotyczgce ochrony
brzegu morskiego.
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10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Stegna wystepujg ztoza bursztynu i piasku. Ich lokalizacje
wskazano na zatgczniku Uwarunkowania oraz zatgczniku 1B.

. . pow. sposob .
nazwa surowiec wiek = forma ztoza
[ha] eksploatacji
Stegna bursztyn czwartorzed 0,56 otworowy gniazdowa
Dworek piasek czwartorzed 0,60 odkrywkowy poktadowa
Drewnica piasek czwartorzed 5,37 odkrywkowy poktadowa

Zrédto: geoportal.pgi.gov.pl

11. WYSTEPOWANIE TERENQW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach gminy Stegna nie wystepujg wyznaczone na podstawie prawa
gorniczego i geologicznego tereny gérnicze.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

12.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
Informacje

Uktad drogowy gminy Stegna skfada sie ze 249,6 km drég publicznych Ryc. 15,
w tym:

e 8 km drég krajowych,

e 23,8 km drég wojewddzkich,
e 82,6 km drég powiatowych,
e 135,2 km drog gminnych.

Czes$¢ potudniowa gminy potozona wzdtuz drogi krajowej nr 7 (E 77) znajduje sie
w zasiegu tzw. trasy hanzeatyckiej (Via Hanseatica) — biegngcej w obrebie korytarzy
europejskich nr | i VI oraz catej strefy potudniowej Battyku jako europejskiej strefy
rozwojowej (obszar projektu tuk Potudniowego Battyku). Przez teren gminy biegng
nastepujgce drogi o znaczeniu ponadlokalnym:

e droga krajowa nr 7 - Zukowo — Gdansk — Elblgg — Warszawa;
e droga wojewddzka nr 501 — Przejazdowo — Gdansk — Mikoszewo — Krynica
Morska — Nowa Karczma (Piaski);

e droga wojewodzka nr 502 — Stegna — Nowy Dwor Gdanski.
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o b Granica solectwa
Kategoria dogi:

krajowa
wojewddzka
powiatowa

gminna
wewnetrzna

Ryc. 15 Kategorie dr6g w gminie Stegna

Zrodto: Opracowanie wiasne

W 2000 roku Pomorskie Towarzystwo Mito$nikow Kolei Zelaznych wspdlnie ze
Starostwem Powiatowym w Nowym Dworze Gdanskim oraz gminami Stegna
i Sztutowo podjeto starania o przywrdcenie dziatalnosci Zutawskiej Kolei Dojazdowe;.
W 2003 roku catosc linii kolejowej oraz tabor stat sie wilasnoscig Towarzystwa.
Obecnie linia waskotorowa Zutawskiej Kolei Dojazdowej funkcjonuje jako turystyczna
linia sezonowa na trasach: Mikoszewo (Ujscie Wisty) — Jantar — Junoszyno — Stegna
— Sztutowo oraz Sztutowo — Stegna — Rybina — Tujsk — Nowy Dwor Gdanski
z potgczeniem do Malborka i dalej do Kwidzyna i Grudzigdza.

Na ukfad tras rowerowych w obszarze gminy sktadajg sie nastepujgce trasy
(czesciowo zrealizowane i oznakowane):

e miedzynarodowa Trasa nr 1 — Hanzeatycka Trasa Rowerowa R-10: Ustka —
teba — Wtadystawowo — Puck — Gdynia — Sopot — Gdansk do Stegny i przez
Nowy Dwor Gdanski w kierunku Elblgga. Punkty weztowe: Ustka, Gdarnsk
(wskazana do realizacji w pierwszej kolejnosci);

e regionalna trasa nr 120: Stegna — Krynica Morska — Piaski.

W 2001 roku do wod srodlgdowych zeglownych w  wojewddztwie pomorskim
zaliczono m.in. rzeki: Szkarpawe od Wisty do ujscia do Zalewu Wislanego oraz Wiste
od granicy wojewddztwa do ujscia do Zatoki Gdanskiej.

60



System drég wodnych umozliwia potgczenie terenu gminy z europejskim systemem
powigzan wodnych poprzez:

e Zalew Wislany, stanowigcy droge morskg tgczacg porty Mierzei Wislanej
i nadzalewowe poprzez Ciesnine Pilawskg z portami battyckimi;

o Wiste i Szarpawe jako drogi srodlgdowe, ktdre majg potgczenie z systemem
miedzynarodowych drég wodnych w Europie Zachodniej i Wschodniej:
MDW E-70 prowadzgca z Antwerpii do Ktajpedy (na terenie Polski: Odra —
Warta — Note¢ — Kanat Bydgoski — Brda — Wista — Nogat — Zalew Wislany) oraz
MDW E-40 tgczaca Battyk i Morze Czarne (Na terenie Polski Wista dolna i srod-
kowa — Bug);

o Wiste i Szarpawe jako czes¢ szlaku turystycznego fgczgcego Trojmiasto
poprzez Zalew z wodami jezior mazurskich.

Ustalenia i wnioski

Gtowne cele rozwoju infrastruktury transportowej regionu zapisane w Planie:

e poprawa spojnosci regionu — zmniejszenie czasu dostepnosci do obszaru
metropolitalnego oraz centréw podregionow poprzez:

— modernizacje drog dojazdowych do duzych osrodkéw koncentrujgcych
miejsca pracy i ustug ponadloklanych, w szczegdlnosci do aglomeracii
trojmiejskiej;

— integracje infrastrukturalng i organizacyjng regionalnego transportu pasa-
zerskiego;

e poprawa bezpieczehstwa ruchu drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie m.in. poprzez:
— tworzenie zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych i lokalnych;

— tworzenie struktur przestrzennych minimalizujgcych ryzyko wystepowania
konfliktow pomiedzy uzytkownikami infrastruktury transportowej, zmotoryzo-
wanymi i niezmotoryzowanymi.
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13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Na terenie gminy znajdujg sie:
¢ linia elektroenergetyczna: 400 kV: Gdansk — Btonia — Olsztyn Matki;
¢ dwie linie elektroenergetyczne 110 kV (GPZ — Nowy Dwor Gdanski, Sztutowo);
¢ radiolinia telefonii komodrkowej (stacja Milejewo — woj. warminsko-mazurskie);
¢ linia radiowa TP S.A. (stacja Elblag — woj. warminsko-mazurskie);

e aglomeracja Sciekowa Stegna z oczyszczalnig w Stegnie (obstuguje gminy
Stegna i Sztutowo); obejmuje na obszarze gminy Stegna nastepujgce
miejscowosci: Mikoszewo, Jantar, Przemystaw, Drewnica, Zukawki, Junoszyno,
Stegna, Stegienka.

Srodkowa i potudniowa cze$é gminy znajduje sie w zasiegu istniejgcego ponad-
lokalnego systemu wodociggowego. Na terenach zasilanych z Centralnego Wodo-
ciggu Zutawskiego wystepuijg problemy zwigzane z okresowymi deficytami wody.

Ustalenia i wnioski

W granicach gminy wystepujg tereny wyréznione—wPlanie—wojewoddztwa,—jakeo
ebszary wymagajgce rozbudowy i rewitalizacji infrastruktury technicznej ze wzgledu
na duze obcigzenie turystyczne.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

¢ intensyfikacje dziatan zwigzanych z budowg, rozbudowg i modernizacjg
wodociggoéw wiejskich;

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

e wedlug Planu na terenie gminy Kkonieczna jest budowa, rozbudowa
i modernizacja urzadzen kanalizacyjnych (gmina planowana do objecia
dziataniami
w czwartej kolejnosci);

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

e budowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg
| stopnia w rejonie wsi Stegna; rozbudowa uktadu magistralnego Wtoctawek —
Gdynia umozliwi dalszy rozwdj gazyfikacji na terenie wojewddztwa, m.in. prze-
widuje sie rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia z kierunku Nowego
Dworu Gdanskiego do Stegny i Sztutowa (wg PGNIiG);

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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e budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Zarnowiec — Gdansk | — Bfonia —
granica wojewddztwa — Elblgg (réwnolegle do istniejgcej), planowany GPZ
400/110 kV w Elblagu;

e budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Malbork — Sztutowo — Krynica Morska
— Tolkmicko.

W zakresie rozwoju telekomunikacji: projektowana linia radiowa TP S.A. (stacja
Elblag).

W zakresie gospodarki odpadami — w Planie Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa Pomorskiego 2018 ustalono przynaleznos¢ gminy Stegna
do wschodniego regionu gospodarki odpadami komunalnymi. Sktadowiskami
wskazanymi do obstugi gminy sg RIPOK Gilwa Mata i RIPOK Tczew. Jednoczesnie
wskazano w nim powstanie stacji przetadunkowej odpadéw w miejscowosci Stegna.
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14. ZADANIA SLUZACE REALIZCJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH

Gmina Stegna, usytuowana jest w strefie posredniego oddziatywania obszaru
aglomeraciji Trojmiasta. Jednoczesnie w planie tym okreslono miejscowosci Stegna,
Jantar i Mikoszewo jako wazne osrodki wczasowo-wypoczynkowe.

Zaktada sie dla obszaru gminy Stegna realizacje dziatan:

Restrukturyzacje i podwyzszenie standardu miejscowosci turystycznych
o wysokim potencjale — miejscowos¢ Stegna.
Zagospodarowanie i rozwoj turystyki w pasmie Wisty — wyznaczenie szlakéw
pieszych, bulwaréw, szlakow rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych wzdiuz
rzeki w ujeciu systemowym, w powigzaniu z cennymi miastami i walorami
Srodowiskowymi i kulturowymi w ich najblizszym sgsiedztwie; tworzenie
atrakcyjnych stref przybrzeznych,
Ochrone, rewaloryzacje i uwidocznienie w strukturze obszaru aglomeraciji
historycznie uksztattowanych i stanowigcych o jej tozsamosci elementow
cennych Kkulturowo o predyspozycjach do tworzenia szlakéw turystyki
krajoznawczej. W gminie Stegna sg to uktady ruralistyczne wsi Zutawki
I Drewnica.
Modernizacje drég wodnych srédlgdowych m. in. Szkarpawa od Wisty do ujscia
do Zalewu Wislanego.
Budowe, przebudowe i modernizacje srédlgdowej (morskiej nad Zalewem
Wislanym) sieci:

o przystani zeglarskich: Zutawki i Rybina (gm. Stegna),

o przystani zeglugi turystycznej: Mikoszewo (gm. Stegna),

o pomostow i przystani cumowniczych: Gdanska Gtowa i Drewnica (gm.

Stegna),

Przez obszar gminy przechodzg urzadzenia infrastrukturalne o znaczeniu
ponadlokalnym. Sg to:

Napowietrzna linia energetyczna 400 kV relacji Gdansk — Btonia — Olztyn Matki;
Napowietrzna linia energetyczna 110 kV relacji Nowy Dwér Gdanski - Sztutowo
Droga krajowa nr 7

Droga wojewddzka nr 501 Gdansk — Krynica Morska,;

Droga wojewddzka nr 502 Nowy Dwér Gdanski — Stegna;

Hanzeatycka trasa rowerowa R-10;

Rowerowa trasa regionalna nr 120: Stegna — Sztutowo — Krynica Morska —
Piaski;

Miedzynarodowa srédlgdowa droga wodna E-40 (Gdansk -Odessa);
Regionalna $rodlgdowa droga wodna (Szkarpawa i Kanat Krélewiecki);
Radiolinia telefonii komorkowej (stacja Milejewo — woj. warminisko-mazurskie);
Linia radiowa TP S.A. (stacja Elblgg — woj. warminsko-mazurskie).
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ROZDZIAL Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1.WPLYW UWARUNKOWAN NA KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ

Wptyw uwarunkowan na kierunki zmian struktury przestrzennej przedstawiono
w formie analizy czynnikowej SWOT. Wykorzystuje ona prosty schemat klasyfikaciji,
dzielgc wszystkie czynniki wptywajgce na obecng i przysztg sytuacje strategiczng
gminy wedtug:

e Mmiejsca powstania — na wewnetrzne i zewnetrzne,

e sposobu oddziatywania — na pozytywne i negatywne.

Procedura tej analizy obejmuje:
¢ identyfikacje szans i zagrozen wynikajgcych z czynnikow zewnetrznych,
¢ identyfikacje silnych i stabych stron sytuacji wewnetrznej,
e ocene sytuacji strategicznej.

Analize SWOT odniesiono do uje¢ syntetycznych majgcych wptyw na strukture
przestrzenng gminy.

SZANSE

1. Potozenie gminy Stegna w bezposrednim otoczeniu Tréjmiejskiego Obszaru
Metropolitalnego; odlegto$¢ z miejscowosci gminnej do centrum Gdanska wynosi
35 — 45 km, w zaleznosci od wyboru drogi tgczgcej oba osrodki.

2. Potozenie w Obszarze Zielonego Pierécienia wokodt Battyku na skandynawsko-
iberyjskim szlaku przelotu ptakow.

3. Atrakcyjne potozenie w pasie nadmorskim przy ujsciowym odcinku Wisty.

4. Potozenie potudniowej czesdci gminy przy trasie ekspresowej Gdansk -—
Warszawa miedzy Gdanskiem (20 — 25 km) i Elblggiem (25 — 30 km).

5. Potozenie na osi Miedzynarodowej Drogi Wodnej E-70: Antwerpia (Belgia) —
Klajpeda (Litwa), stanowigcej réwnoczesnie element drog wodnych Petli
Zutawskie;j.

6. Bliskie sgsiedztwo turystycznie atrakcyjnych osrodkdéw i rejonéw krajoznawczych
(Tréjmiasto, Malbork, Elblgg, otoczenie Zalewu Wislanego, Park Krajobrazowy
,Mierzeja Wislana”, Nadmorski Park Krajobrazowy).

7. Nasycenie regionu zabytkami o znaczeniu europejskim i krajowym.

8. Wieloletnie tradycje wypoczynku nadmorskiego mieszkancow obszaréw
metropolitalnych potudnia i centrum Polski (Silezja — dawny GOP oraz
Warszawski i Lodzki Obszar Metropolitalny).
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9.

Teoretyczny popyt na wypoczynek, rekreacje i lecznictwo uzdrowiskowe
w strefie nadmorskiej szacowany obecnie na 50% populacji kraju.

10. Obok tradycyjnych form lecznictwa uzdrowiskowego opartego na surowcach

naturalnych i klimacie rozwoj popytu na turystyke zdrowotng (SPA, Wellness,
Fitness) w strefie nadmorskiej.

ZAGROZENIA

1. Niski stopien zaawansowania restrukturyzacji w catej gospodarce turystycznej,
zarowno w kraju, jak i w pasie nadmorskim.

2. Bariery techniczne i popytowe ograniczajgce mozliwosci rozwiniecia
petnowartosciowych ustug turystycznych.

3. Nieuregulowany status prawny i wiasnosciowy osrodkéw wypoczynkowych,
zlokalizowanych w najbardziej atrakcyjnej przestrzeni nadmorskiej, na terenach
we wiadaniu Laséw Panstwowych (ponad 50% ogo6tu miejsc noclegowych
oferowanych przez osrodki wypoczynkowe) — ograniczajgcy prywatyzacje
i modernizacje istniejgcych obiektéw przy zaniechaniu przez gmine inwestyciji
publicznych na terenach nie bedgcych wilasnoscig gminy, oraz przy
utrzymujgcym sie obecnym poziomie ruchu turystycznego, prowadzg do:

— degradacji srodowiska,

— niszczenia majatku trwatego (uzbrojenia),

— zaniechania w dostosowywaniu standardow osrodkéw wypoczynkowych
do wymogoéw europejskich.

4. Brak systemowych rozwigzah wtasnosciowych, kompetencyjnych i technicznych

— tereny Laséw Panstwowych, Urzedu Morskiego (pas techniczny brzegu
morskiego) Spoétdzielni Rybackich — w miejscach potencjalnych zespotéw obstugi
ruchu przyplazowego, decydujgcych o standardzie wypoczynku nadmorskiego.
Sg to miejsca o najwyzszym obecnie stopniu degradacji i koncentracji sytuacji
konfliktowych.

Brak podstaw prawnych dotyczgcych zintegrowanego zarzgdzania nadmorskimi
obszarami problemowymi.

Degradacja waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych poprzez zmiany
krajobrazu wynikajgce z realizacji nieodpowiednich inwestyciji.
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SILNE STRONY

1.

Potozenie gminy w obrebie dwdch odmiennych krajobrazowo mezoregiondw
(Zutaw Wislanych i Mierzei Wislanej) — depresyjne i przydepresyjne tereny Zutaw
z dolinami rzecznymi i starorzeczami skontrastowane 2z rozrzezbionymi,
w wiekszosci zalesionymi, watami wydmowymi Mierzei.

Bogaty przyrodniczo, unikatowy krajobraz nadmorskiego pasma zalesionych
wydm i szerokich, piaszczystych plaz.

Wybitne warunki dla rozwoju wypoczynku —petencjalhego—uzdrowiska

wykorzystujgce nadmorskie walory potozenia.
Znaczgca koncentracja turystycznych miejsc noclegowych w pasie hadmorskim.

Unikatowa lokalizacja zespotu turystycznego Stegna-Las o wysokiej pojemnosci
turystycznej — ok. 4.000 miejsc noclegowych.

Szansa rozwiniecia wspoétczesnych rynkowych form turystyki zdrowotnej
obejmujgcych kompleksowe zabiegi rekreacyjne, relaksacyjne oraz dziatania
zwigzane z odnowg biologiczng oraz estetykg ciata, adresowane do grup
spotecznych w okresie aktywnosci zawodowej (SPA, Wellness, Beaty, Fitness).

10.

11.

12.

W przestrzeni zutawskiej istniejg wybitne warunki do rozwoju kwalifikowanej
turystyki wedrowkowej na szlakach wodnych (Petla Zutaw) Igdowych, pieszych,
rowerowych, motorowych (Zutawska Kolej Dojazdowa) bliskiego i dalekiego
zasiegu.

Liczne zabytkowe obiekty i zespoty ruralistyczne, zarobwno w czesci zutawskiej,
jak i nadmorskiej, obejmujgce:

— historyczne uktady osadnicze i drozne,
— domy podcieniowe i koscioty,

— zabudowa $wiadczgca o siegajgcej 150 lat tradycji wypoczynku
nadmorskiego,

— zabytki techniki — na szlaku wodnym Szkarpawy oraz przy linii kolejki
wagskotorowej,

— zespoty zieleni — dawne cmentarze i zatozenia parkowe.
Szansa na powotanie parku kulturowego w otoczeniu jedynego na Zutawach
uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw (wsi Zutawki) w oparciu

0 unikatowe w Europie zagtebie bursztynowe datowane na epoke kamienia
i powotanie ekomuzeum z siedzibg w Zutawkach.

Rozwiniete szlaki transportowe o duzej dostepnosci komunikacyjnej, stanowigce
wielki potencjat rozwoju turystyki:
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— szlaki wodne Wisty i Szkarpawy,

— szlaki drogowe — droga ekspresowa nr 7 oraz droga nadmorska Gdansk —
Stegna — Krynica Morska,

— szlak rowerowo-pieszy wzdtuz wybrzeza Zatoki Gdanskiej.

13. Potencjalne  mozliwosci  wykorzystania  ujSciowego  odcinka ~ Wisty
do reaktywowania transportu wodnego, pasazerskiej zeglugi turystycznej oraz
zeglarstwa i sportow wodnych (trasy: Gdansk — Bydgoszcz, Gdansk — Elblag,
potwysep Hel — Zalew Wislany).

14. Szansa utworzenia nowych weztow multimodalnych dla potrzeb turystyki:

— Zutawki — Gdanska Gtowa (samochod + rower + statek);
— Rybina — przystan (samochdd + rower + statek);

— Mikoszewo — (samochdd + prom + kolejka + rower + statek).

SLABE STRONY

1. Nadmierna liberalizacja gospodarki  przestrzennej  zrodtem  chaosu
przestrzennego w obszarach zurbanizowanych.

2. Ograniczonos¢ bezkonfliktowej przestrzeni rozwojowej na funkcje osadnicze.

3. Konflikt zakodowany w naturalnych cechach przestrzeni zutawskiej i mierzejowej;
obszary mato odporne sg rownoczes$nie najbardziej atrakcyjne dla rozwoju
funkcji turystycznej i osadniczej.

4. Sprzeczne cele i priorytety gtownych dysponentdéw przestrzeni mierzejowej
(Urzad Morski, Lasy Panstwowe, rybacy zatokowi, dysponenci drog
powiatowych, wiasciciele osrodkéw wypoczynkowych).

5. Nadkoncentracja ruchu doplazowego i degradacja doj$¢ domorskich.

6. Mata efektywnos¢ wykorzystania bazy noclegowej (obiekty sezonowe).

7. Regres turystyki nadmorskiej, szczegdlnie dotkliwie objawiajgcy sie w strefie
Mierzei Wislanej, polegajgcy na:

— zmniejszeniu ilosci osrodkéw wypoczynkowych z 74 w 1989 roku do 51
obecnie,

— radykalnym ubytku liczby miejsc noclegowych z 8.300 w 1989 r. do 6.550
obecnie,

— niewielkim zmniejszeniu iloéci catorocznych miejsc noclegowych z 1.397 do
1.130,

— ograniczeniu procesow prywatyzacyjnych w strefach lesnych,

— parcelacji terenéw po bytych osrodkach wypoczynkowych zlokalizowanych
w miejscowosciach nadmorskich na cele budownictwa jednorodzinnego
I pensjonatowego,
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

— dramatycznej degradacji terendw i obiektow turystycznych strefy
nadmorskiej.

Brak mozliwosci przeksztatcen proturystycznych w strefie nadmorskiej jest
rezultatem ekspansji wszystkich miejscowosci nadmorskich w strefe Zutaw. Jest
to proces wybitnie niekorzystny z uwagi na:

— angazowanie na cele rozwoju terenbw o niekorzystnych cechach
ekofizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, mata nosnos¢ gruntow,
niekorzystne warunki klimatyczne);

— pogarszanie warunkow dostepnosci pieszej do strefy kgpieliskowej (dtugos¢
dojscia przekraczajgca 2,0+3,0 km);

— wymuszanie doplazowego ruchu samochodowego przez potencjalnych
uzytkownikow strefy stykowej Mierzeja — Zutawy;

— deformacje struktury przestrzennej miejscowosci nadmorskich i zagrozenie
powstaniem nieuzasadnionej ciggtej urbanizacji degradujgcej sSrodowisko;

— narazanie samorzadu na ponoszenie bardzo wysokich, nieuzasadnionych
kosztow, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy (infrastruktura techniczna,

komunikacja wewnetrzna), przy rownoczesnym zamrozeniu wczesniej doko-
nanych inwestycji w strefie nadmorskie;.

Niski standard wyposazenia i estetyki przestrzeni publicznej w pasie nad-
morskim. Skfada sie na to miedzy innymi:

— brak wyksztatconego centrum ustugowego w Stegnie,

— niska jakos¢ i estetyka ustug przyplazowych (poza nowym zespotem przypla-

zowym Stegna-Las),

— brak urzgdzen widowiskowo-sportowych,

— brak odpowiedniego do potrzeb zabezpieczenia w ustugi medyczne,

— brak ogdIinodostepnych obiektéw prestizowych.

W przestrzeni zutawskiej zty stan systemu melioracyjnego oraz podnoszacy sie
poziom oceanu swiatowego uposledza warto$¢ przestrzeni rolniczej depresyjnej
I przydepresyjnej.

Potencjalnie wysoki stopien zagrozenia powodziowego na terenach polderow
zutawskich; obszaru bezposredniego szczeglOlnego zagrozenia powodzig

—tereny-pasa-nad-brzeznego-

Chaos przestrzenny i degradacja kulturowego krajobrazu wiejskiego przestrzeni
zutawskiej przez zabudowe popeegerowskg zrealizowang w latach 1965 — 1985,
powodujgcg lokalne obnizenie wartosci przestrzeni dla rozwoju funkciji
turystyczno-krajoznawcze).

Brak ciggtosci rozwoju historycznego Zutaw i przywigzania mieszkancéw do
lokalnych tradycji kulturowych, wptywajgcych na stan emocjonalnych wiezi
z terenem.
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14. Niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach popeegerowskich, wynikajgce
z bezrobocia, ubozenia oraz niedostosowania do zmienionej sytuacji
ekonomicznej:

— ucieczka ludzi mtodych,
— relatywnie staba dynamika rozwoju przedsiebiorczosci,
— przewaga postaw biernych i roszczeniowych,
— zjawiska patologii spotecznych.
15. Trudna sytuacja ekonomiczna ludnosci osiedli popeegerowskich wynikajgca
z transformacji w uspotecznionym sektorze rolnictwa w Polsce — szeroki zasieg

bezrobocia strukturalnego, oraz trudnosci mentalne w adaptacji do nowej
sytuaciji, wynikajgcej z zasad wolnego rynku.

16. Starzenie sie ludnosci gminy. Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w latach
2010 — 2020 wzro$nie 0 46% w stosunku do stanu obecnego;

17. Brak przyptywu kapitatu inwestycyjnego z zewnatrz.

18. Brak dlugoterminowej strategii promocji rozwoju turystyki kwalifikowanej na
Zutawach opartej na dziedzictwie przyrodniczym, historycznym i kulturowym.
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Tabl. 6 Analiza SWOT dot. wplywu uwarunkowan na kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy Stegha

Szanse Ranga | Zagrozenia Ranga

1. Potozenie gminy Stegna w bezposrednim 1. Niski stopien zaawansowania restruktury-
otoczeniu Trojmiejskiego Obszaru zacji w catej gospodarce turystycznej, | 3
Metropolitalnego; odlegto$¢ z miejscowosci | 5 zaréwno kraju, jak i w pasie nadmorskim.
gminnej do centrum Gdariska wynosi 2. Bariery techniczne i popytowe ogranicza-
35+45 l_(m w galezposq od wyboru drogi jace mozliwosci rozwiniecia petnowartos- 4
taczacej oba osrodki. ciowych ustug turystycznych.

2. Polozenie ~w  Obszarze  Zielonego 3 Ni ; -
Pierscienia  wokét  Batyku  na |4 ' WMGW'EH egulowany-status—prawny -+ wiasnos
skandynawsko-iberyj-skim szlaku przelotu zowanych—w—najbardziejatrakcyinei—nad
ptakow. 3 orskiej—przestrzeni—na—terenie—Lasdw

3. Atrakcyjne pofozenie w pasie nadmorskim PanAstwowych—(ponad—50%—miejsc—nocle-
przy ujéciowym odcinku Wisty. gowych——osrodkéw——wypoczynkewych)

4. Pofozenie potudniowej czesci gminy przy | 5 ewmza}qey—ppywafeyzaqe—l—meéermzaqe
trasie ekspresowej Gdansk — Warszawa Btmejqeyeh—eb{ektGW—przy—zameehanm
miedzy Gdarnskiem (20+25 km) i Elblagiem przez—gming—inwestycli—publiczayeh—na | 5
(25+30 km). terenach—nie—bedacych—wiasnoscig—gminy;

przy—utrzymuigeym—sie—poziomie—ruchu

5. Pofozenie na osi Miedzynarodowej Drogi 5 turystycznegoprowadza-do:

Wodnej E-70, stanowigcej rownoczesnie .

element Petli Zutawskiej. ——degradacji-Srodowiskay

6. Bliskie sgsiedztwo atrakcyjnych | 4 ——mszezema—maiqtku—tpwa#ege—(uzbreje-
turystycznie  osrodkéw i rejonéw Ria);
krajoznawczych  (Trojmiasto, Malbork, —zaniechania—dostosowywania—osrod-
Elblgg, otoczenie Zalewu Wislanego, kow—wypoczynkowych—do—wymogdw
Nadmorski Park Krajobrazowy). europejskich:

7. Nasycenie regionu zabytkami o znaczeniu 3 4. Brak systemowych rozwigzan wfasnoscio-
europejskim i krajowym. wych, kompetencyjnych i technicznych — te-

8. Wieloletnie tradycije wypoczynku nadmor- | 4 reny Lasow Panstwowych, Urzgdu Morskie-
skiego mieszkancow obszaréw metropo- go (pas techniczny brzegu morskiego), 5
litalnych potudnia i centrum Polski (Silezja S_po+d2|eln| Ryb?Ck'Ch - W miejscach potgn-

— dawny GOP oraz warszawski i todzki cialnych zequiow obstugi ruchu przyplazo-

obszar metropolitalny). wego, decydUJacth o standardzie wypo-
czynku nadmorskiego. Sg to miejsca

9. Teoretyczny popyt na wypoczynek, rekre- | 4 0 najwyzszym obecnie stopniu degradacji
acje i lecznictwo uzdrowiskowe w strefie i koncentracii sytuaciji konfliktowych.
nadmorskiej szacuje sie obecnie na 50% S Lo .
populacii kraju. 5. Brak_szerol_<o pojetej polityki prouzdrowis- | g

10. Obok tradycyjnych form lecznictwa uzdro- Kowej w kralL.
wiskowego opartego na surowcach natu- 5 6. Odchpdzenie od _pe’mego finansowar_mia
ralnych i klimacie rozwija sie popyt na Iec’zmctwa uzdrowiskowego przez budzet | 4
turystyke zdrowotna (SPA, Wellness, panstwa.

Fitness) w strefie nadmorskiej. 7. Brak podstaw prawnych dotyczacych zinte- 4
growanego zarzgdzania nadmorskimi ob-
szarami problemowymi.

8. Degradacja waloréw przyrodniczych, histo-
rycznych i kulturowych poprzez zmiany |3
krajobrazu wynikajgce z realizacji nieodpo-
wiednich inwestyciji.

tacznie 42 tacznie 33

Silne strony Ranga | Stabe strony Ranga

1. Potozenie gminy w obrgbie dwoch od- 1. Nadmierna liberalizacja gospodarki przes-
mlgnnyc_h mezoregionow (Zu+awW|sIanyph trzennej zrodiem chaosu przestrzennego 4
i Mierzei Wislanej) o konFrast_owych krajo- w obszarach zurbanizowanych.
brazach; tereny depresyjne i przydepre- | 4 ) . . ) )
syjne Zutaw z dolinami rzecznymi i staro- 2. Ogran_lczonosc bezl_<oan|ktov_veJ przestrzeni | 4
rzeczami skontrastowane rozrzezbionymi rozwojowej na funkcje osadnicze.
watami mierzei, w wiekszosci zalesionymi. 3. Konflikt zakodowany w naturalnych ce-

: : : chach przestrzeni zutawskiej i mierzejowej;
2. Bogaty przyrodniczo unikatowy krajobraz obszary malo odpome sg rownoczesnie | 3

nadmorskiego pasma zalesionych wydm

73




10.

11.

12.

13.

i szerokich, piaszczystych plaz.

Wybitne warunki dla rozwoju wypoczynku i
potencjalnego uzdrowiska wykorzystujgce
nadmorskie walory potozenia.

Znaczgca  koncentracja  turystycznych
miejsc noclegowych w pasie nadmorskim.

Unikatowa lokalizacja zespotu turystycz-
nego Stegna-Las o wysokiej pojemnosci
turystycznej ok. 4000 miejsc noclegowych.
Wieloletnie tradycje badawcze i projekto-
we dotyczace mozliwosci przeksztatcenia
zespotow turystycznych w uzdrowisko.

Szansa rozwinigcia wspofczesnych rynko-
wych form turystyki zdrowotnej obejmu-
jacych kompleksowe zabiegi rekreacyjne,
relaksacyjne oraz dziatania zwigzane
z odnowg biologiczng oraz estetykg ciata,
adresowane do grup spotecznych w okre-
sie aktywnosci zawodowej (SPA, Wellness,
Beaty, Fitness).

Mozliwosci spetnienia wymogéw ustawo-
wych dotyczacych nadawania obszarowi
gminy statusu potencjalnego uzdrowiska.

W przestrzeni zutawskiej istniejg wybitne
warunki do rozwoju kwalifikowanej turystyki
wedrowkowej na szlakach wodnych (Petla
Zutawska) lgdowych, pieszych, rowero-
wych, motorowych (Zutawska Kolej Dojaz-
dowa) bliskiego i dalekiego zasiegu.

Liczne zabytkowe obiekty i zespoty rura-
listyczne, zaréwno w czesci zutawskiej, jak
i nadmorskiej, obejmujace:

— historyczne uktady osadnicze i drozne,
— domy podcieniowe i koscioty,

— zabudowa $wiadczgca o siegajacej 150
lat tradycji wypoczynku nadmorskiego,

— zabytki techniki — na szlaku wodnym
Szkarpawy oraz przy linii kolejki wasko-
torowej,

— zespoly zieleni — dawne cmentarze
i zatozenia parkowe.

Szansa na powotanie parku kulturowego
w otoczeniu jedynego na Zutawach uktadu
ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkdéw (wsi Zutawki) w oparciu o uni-
katowe w Europie zagtebie bursztynowe
datowane na epoke kamienia i powotanie
ekomuzeum z siedzibg w Zutawkach
(obiekt gminy).

Rozwiniete szlaki transportowe o duzej
dostepnosci komunikacyjnej, stanowigce
wielki potencjat rozwoju turystyki:

— szlaki wodne Wisty i Szkarpawy,

— szlaki drogowe — droga ekspresowa
nr 7 oraz droga nadmorska Gdansk —
Stegna — Krynica Morska,

— szlak rowerowo-pieszy wzdtuz wybrze-
za Zatoki Gdanskie;j.

Potencjalne  mozliwosci  wykorzystania
ujsciowego odcinka Wisty do reaktywo-
wania transportu wodnego, pasazerskiej
zeglugi  turystycznej oraz zeglarstwa
i sportow wodnych (trasy Gdansk — Byd-
goszcz, Gdansk — Elblagg, Pétwysep Hel,

najbardziej atrakcyjne dla rozwoju funkcji
turystycznej i osadniczej.

. Sprzeczne cele i priorytety gtéwnych dys-

ponentdw przestrzeni mierzejowej (Urzad
Morski, Lasy Panstwowe, rybacy zatokowi,
dysponenci drég powiatowych, wiasciciele
os$rodkéw wypoczynkowych).

Nadkoncentracja ruchu doplazowego i de-
gradacja dojs¢ pomorskich.

Mata efektywnos¢ wykorzystania bazy
noclegowej (obiekty sezonowe).

Regres turystyki nadmorskiej, szczegdlnie
dotkliwie objawiajacy sie w strefie Mierzei
Wislanej, polegajacy na:

— zmniejszeniu ilosci osrodkéw wypoczyn-
kowych z 74 w 1989 r. do 51 obecnie,

— radykalnym ubytku liczby miejsc nocle-
gowych z 8300 w 1989r. do 6550 obec-
nie,

— niewielkim zmniejszeniu ilosci cato-
rocznych miejsc noclegowych z 1397 do
1130,

— ograniczeniu procesow prywatyzacyj-
nych w strefach lesnych,

— parcelacji terenéw po bytych osrodkach
wypoczynkowych  zlokalizowanych w
miejscowosciach nadmorskich na cele
budownictwa jednorodzinnego i pensjo-
natowego,

— dramatycznej degradacji terenéw
i obiektow turystycznych strefy nad-
morskiej.

. Brak mozliwosci przeksztatceh proturys-

tycznych w strefie nadmorskiej jest rezulta-

tem ekspansji wszystkich miejscowosci

nadmorskich w strefe Zutaw. Jest to proces
wybitnie niekorzystny z uwagi na:

— angazowanie na cele rozwoju terenow
o niekorzystnych cechach ekofizjogra-
ficznych (wysoki poziom wod grunto-
wych, mata nosnos$¢ gruntéw, niekorzys-
tne warunki klimatyczne);

— pogarszanie warunkow dostepnosci
pieszej do strefy kagpieliskowej (dtugosé
dojscia przekraczajgca 2,0+3,0 km);

— wymuszanie doplazowego ruchu sa-
mochodowego przez potencjalnych
uzytkownikow strefy stykowej Mierzeja —
Zutawy;

— deformacje  struktury  przestrzennej
miejscowosci nadmorskich i zagrozenie
powstaniem nieuzasadnionej ciggtej
urbanizacji degradujgcej srodowisko;

— narazanie samorzadu na ponoszenie
bardzo wysokich, nieuzasadnionych
kosztéw, ktére nalezg do zadan wias-
nych gminy (infrastruktura techniczna,
komunikacja wewnetrzna), przy réwno-
czesnym zamrozeniu wczesniej dokona-
nych inwestycji w strefie nad-morskiej.

Niski standard wyposazenia i estetyki prze-

strzeni publicznej w pasie nadmorskim.

Sktada sie na to miedzy innymi:

— brak wyksztatconego centrum ustugo-
wego w Stegnie,

— niska jako$¢ i estetyka ustug przypla-
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Zalew Wislany).

14.Szansa utworzenia nowych weztéw multi-
modalnych dla potrzeb turystyki:

Zutawki — Gdanska Gtowa (samochad
+ rower + statek),

Rybina — przystan (samochdd + rower
+ statek)’

Mikoszewo (samochdd + prom + ko-
lejka + rower + statek).

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

zowych (poza nowym zespotem przypla-
zowym Stegna Las),
— brak urzgdzen widowiskowo-sporto-
wych,
— brak odpowiedniego do potrzeb zabez-
pieczenia w ustugi medyczne,
— brak ogdlnodostepnych obiektéw presti-
zowych.
W przestrzeni zutawskiej zty stan systemu
melioracyjnego oraz podnoszacy sie
poziom oceanu sSwiatowego upoS$ledza
warto§¢ przestrzeni rolniczej depresyjnej
i przydepresyjne;j.
Potencjalnie wysoki stopien zagrozenia
powodziowego na terenach polderow
zutawskich, a takze obszar bezpesredniege
szczegolnego zagrozenia powodzig -
Chaos przestrzenny i degradacja kultu-
rowego krajobrazu wiejskiego przestrzeni
zutawskiej przez zabudowe popegeerowskag
zrealizowang w latach 1965+1985, powo-
dujaca lokalne obnizenie wartoéci przes-
trzeni dla rozwoju funkcji turystyczno-
krajoznawcze;j.

Brak ciggtosci rozwoju historycznego Zutaw
i przywigzania mieszkancoéw do lokalnych
tradycji kulturowych, wptywajgcych na stan
emocjonalnych wiezi z terenem.

Niekorzystne zjawiska spofeczne na obsza-

rach popegeerowskich, wynikajgce z bezro-

bocia, ubozenia oraz niedostosowania do

zmienionej sytuacji ekonomicznej, a gtow-

nie:

— ucieczka ludzi miodych,

— relatywnie staba dynamika
przedsiebiorczosci,

— przewaga postaw biernych i roszcze-
niowych,

— zjawiska patologii spotecznych.

Trudna sytuacja ekonomiczna ludnosci

osiedli popegeerowskich wynikajaca z prze-

biegu transformacji w uspotecznionym sek-

torze rolnictwa w Polsce — szeroki zasieg

bezrobocia strukturalnego, oraz trudnosci

mentalne w adaptacji do nowej sytuacji,

wynikajgcej z zasad wolego rynku.

Starzenie sie ludnosci gminy. Udziat lud-
nosci w wieku poprodukcyjnym w latach
2010+2020 wzrosnie o 46% w stosunku do
stanu obecnego.

Brak przyptywu Kkapitatu
z zewnatrz.

Brak dtugoterminowej strategii promocji roz-
woju turystyki kwalifikowanej na Zutawach
opartej na dziedzictwie przyrodniczym,
historycznym i kulturowym.

rozwoju

inwestycyjnego

tacznie

63

tacznie

52
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Zestawienie obok siebie szans, zagrozen, silnych i stabych stron w formie tabeli
pozwala na wyodrebnienie czterech teoretycznych sytuacji strategicznych.
(Businessmann 7/1994).

czynniki czynniki ) )
pozytywne negatywne sytuacje strategiczne
czynniki SZANSE ZAGROZENIA
zewnetrzne (MAXI) (MINI)
MAXI-MAXI MAXI-MINI
czynniki SILNE SLABE
wewnetrzne STRONY STRONY
(MAXI) (MINI)
MINI-MAXI MINI-MINI

Rys. 1. Sytuacje strategiczne na tle analizy SWOT

Dla uczytelnienia wptywu uwarunkowan na kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy wyroznionym czynnikom nadano umowng range. W ocenie eksperckiej w
kierunkach zmian zastosowanie mogtaby znalez¢ sytuacja strategiczna maxi-maxi
I pod warunkiem:

¢ radykalnej zmiany polityki przestrzennej;
e respektowania w opracowaniach planistycznych uwarunkowan lokalnych;
e ograniczenia przyrostu sezonowych form uzytkowania turystycznego;

e Zzastgpienia strategii rozwoju ilosciowego, strategig zorientowang na jakosg;

e wysokiej aktywnosci wladz samorzadowych poziomu lokalnego i regionalnego
w pokonywaniu barier prawnych.
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1.2. DELIMITACJA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Z uwagi na silne uwarunkowania lokalne, determinujgce rozwdj struktury
przestrzennej oraz ich wielkg rozmaito$¢, uznano za niezbedny jej podziat na czesci
(obszary, strefy, tereny). Ich cechg wspdlng jest wzgledna jednorodnos¢ wynikajgca
Z przestanek:

e przyrodniczych okreslajgcych osnowe ekologiczng catego obszaru;
¢ historycznych okreslajgcych stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego;

e funkcjonalnych wynikajgcych z istniejgcego przeznaczenia terendw,
obejmujgcych zagospodarowanie, wtadanie i wlasnos¢ oraz stan zabudowania,
a takze z preferencji funkcjonalnych w przyszitosci;

e technicznych dotyczgcych mozliwosci rozwigzan infrastrukturalnych;

e planistycznych wynikajacych gtownie z projektu Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana oraz funkcjonujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W rezultacie analiz delimitacyjnych wyrézniono 7 nastepujgcych stref funkcjonalnych,
z ich podziatem wewnetrznym dostosowanym do rzeczywistych zréznicowan:

1 Korytarz ekologiczny Doliny Dolnej Wisty
1.1Projektowany uzytek ekologiczny ,tagki zalewowe w dolinie Wisty”
2 Mierzeja Wislana

2.1 Stozek ujsciowy Wisty

2.2 Pas techniczny brzegu morskiego

2.2.1. Przystanie rybackie
2.3 Strefa lesna, w tym pas ochronny brzegu morskiego
2.3.1. Strefa turystyczna lesna

2.4 Strefa osadnicza

2.5 Strefa problemowa

2.5. Strefa techniczna

2.6 Osnowa ekologiczna
3 Podtnocna rolnicza strefa zutawska
3.1 Strefa osadnicza
3.2 Obszar depresyjny
4  Korytarz ekologiczny Szkarpawy i Wisty Krolewieckiej
4.1 Strefa osadnicza
5 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Delty Szkarpawy
6 Potudniowa rolnicza strefa zutawska
6.1 Strefa osadnicza
6.2 Obszar depresyjny
6.3. Strefa OZE
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7 Korytarz ekologiczny Tugi
8 Korytarz transportowy

Rezultaty delimitacji struktury przestrzennej gminy przedstawiono na mapie
.Kierunkdw polityki przestrzennej” sporzadzonej w skali 1:25.000 (z mozliwoscig
edytowania jej takze w skali 1:10.000). Powyzszy podziat stanowi system odniesien
przestrzennych do szczegdtowych ustalen studium okreslonych w rozdziale lIl.
Strukture sieciowo-weztowg tworzy:

o ukfad drég krajowych, wojewodzkich, powiatowych;

e miedzynarodowe i regionalne Sciezki rowerowe;

e szlaki turystyczne o znaczeniu ponadlokalnym;

e gtébwne osie domorskiego ruchu turystycznego;

e miejsca weztowe centrotworcze;

e miejsca kluczowe dla obstugi ruchu turystycznego (w tym wezty multimodalne).

1.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Celem zmian w strukturze przestrzennej gminy jest trwaty, harmonijny rozwdj
w obszarze przybrzeznym, ktérego zrédiem jest wykorzystanie naturalnych
predyspozycji, a takze waloréw i zasobow $rodowiska naturalnego oraz dziedzictwa
kulturowego przy zachowaniu tych wartosci dla przysztych pokolen.

Gtéwne kierunki polityki przestrzennej w pasie nadmorskim:

o uwzgledmeme w planach mlejscowych pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,
A i obejmujgcego:

— pas techniczny brzegu morskiego — stanowigcy strefe wzajemnego,
bezposredniego oddziatywania morza i lagdu — wyznaczony Zarzadzeniem
nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 8 marca 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 2016 r. poz. 1188 w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie gminy Stegna). Poziom bezpieczenstwa zaplecza
brzegu morskiego nie wiekszy niz 20.
W sktad pasa technicznego wchodzg zejscia przyplazowe. Dopuszcza sie
budowe statej infrastruktury technicznej na plazy (sieci wodociggowej i linii
elektroenergetycznej);
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— pas ochronny brzegu morskiego — obejmujacy obszar, w ktérym dziatalnosc

cztowieka wywiera bezpoéredni wptyw na stan pasa technicznego;

, 5 — wyznaczony

Zarzqdzenlem nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyn| z dnia 11 maja
2009 r;

— przystanie rybackie w miejscowosciach Stegna i Jantar — wyznaczone
Zarzgdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia
1991 r.

— sposoby  dokonywania  wszelkich zmian  sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania terenu w obszarze pasa technicznego/ochronnego

regulujg przepisy odrebne nalezy—uzgodnic—z—wilasciwym—terytorialnie
organem-administraci-morskied.
e ograniczenie rozwoju iloéciowego Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich?’
na rzecz rownowazenia struktur przestrzennych i rozpoczecia rozwoju
jakosciowego;

e zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN w strefe Zutaw (poza wskazang
na Zatgczniku graficznym 1A, oznaczong symbolem 2.4 strefe osadnicza)

f ludnie-od-drogi-wojewddzkiel-RE-501);

e zachowanie czytelnych elementow osnowy ekologicznej w strefie stykowej
Mierzeja — Zutawy, ograniczajgcych ekspansje pasmowg TMN;

e przeciwdziatanie zawiaszczaniu wartosciowych przestrzeni przez zabudowe
letniskowa, degradujgca krajobraz oraz wartosci kulturowe i przyrodnicze;

e zakaz lokalizacji funkcji obcych, nie zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego

—potencjalnie—uzdrowiskewegoe oraz statych mieszkancow; w tym takze

zwigzanych z obstugg rolnictwa,;

e zwiekszanie liczby catorocznych miejsc noclegowych-stepriewe-wprowadza-
. lakivki_zcl :

e segregacja ruchu pieszego i kotowego (gtéwnie realizacja niezaleznych ciggow
doplazowego ruchu pieszego);

e realizacja wielofunkcyjnych zespotoéw przyplazowych;
e rozwoj agroturystyki;

e zahamowanie ekspansji zabudowy strefy lesnej (2.3) poza wskazane strefy
2.3.1;

e wprowadzanie ograniczen dla indywidualnego ruchu samochodowego w strefie
2.3.1

e kompleksowa restrukturyzacja TMN i wykreowanie wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych;

27 okre$lanych dalej skrotem TMN
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eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtdéwnej
kanwy réwnowazenia rozwoju struktur przestrzennych i rozwoju przestrzeni
publicznych;

sukcesywne podnoszenie standardu przestrzeni publicznych poprzez
kreowanie:

— placéw publicznych,

— bezpiecznego systemu ciggéw pieszych i rowerowych wytyczonych
niezaleznie od uktadu drég kotowych,

— wielofunkcyjnych, strategicznych weztéw integracyjnych, odcigzajgcych
strefy przyplazowe,

— petnostandardowego Centrum Obstugi Ruchu Turystycznego w Stegnie,

— wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego wzdluz brzegu morskiego,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych ze specyfiki terenu i przepisow
odrebnych;

tagodzenie chaosu architektonicznego w obrebie TMN poprzez:

— wypromowanie ,obiektow wzornikowych”,

— wyciszanie i uspokojenie nietadu architektonicznego wypromowanym
dla poszczegolnych miejscowosci kolorem,

— promowanie ,zielonych kurtyn” (pngcza),

— porzgdkowanie i zazielenianie styku przestrzeni publicznych i prywatnych
(przedogrodki, ogrodzenia).

Gléwne kierunki polityki przestrzennej w pasmie odcigzajacym Mierzeje
Wislana:

jako tereny korzystne dla rozwoju osadnictwa wyznacza sie strefe o rzednej
powyzej 2,5 m n.p.m., potozong stycznie do korytarza ekologicznego;

jako miejscowosci odcigzajgce TMN wskazane do rozwoju rekomenduje sie
Drewnice, Rybine i Przemystaw;

w obrebie miejscowosci wskazanych do rozwoju, ograniczenie do niezbednego
minimum indywidualnych dziatanh realizacyjnych na rzecz dziatan skojarzonych,
skoncentrowanych w obszarach wskazanych do kompleksowej modernizacji;

stworzenie Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej, promowanej w Euro-
pie Baltyckiej, wigzgcego nowe pasmo rozwojowe ze strefg nadmorska;

rozwoj agroturystyki;

rozwoj miejscowosci urbanizowanych musi nastepowac z uwzglednieniem cech
i waloréw srodowiska przyrodniczego; muszg byc¢ przy tym zachowane wymogi
dotyczgce ich ochrony oraz spodjnosci, z bezwzglednym przestrzeganiem
zasady nie pogarszania stanu $rodowiska w wyniku realizacji rozwoju
przestrzenno-gospodarczego.
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Gtéwne kierunki polityki przestrzennej w strefie Zutaw (stanowigcych 85%
powierzchni gminy):

e respektowanie silnych uwarunkowan agrotechnicznych, ekologicznych
i przeciwpowodziowych, obejmujgcych w catosci lub w czesci wyizolowane
systemy wodno-melioracyjne polderéw: Izbiska, Stegna, Grochowo,
Chtodniewo, Marzecino;

e ochrona najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych
— obejmujgcych miedzywala Wisty Krolewieckiej, Szkarpawy i Przekopu Wisty
oraz starorzeczy, zespotéw stawodw (Jantar, Zutawki), a takze lokalnych
obnizen, zagtebien i ciekdw — dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemu
Zutaw; dopuszcza sie zagospodarowanie turystyczne spetniajgce rezimy
ochronne;

o wytgczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarze
ryzyka wyzszego nawodnienia przez wody powierzchniowe i gruntowe, a takze
zagrozenia zniszczeniem i zalaniem przy wezbraniach sztormowych
w prognozie 100-letniej, obejmujgcej przestrzen miedzy izobatami 1 m i 2,5 m;
w Studium jako ,obszary uposledzone” (wg standardéw UE), wymagajgce juz
obecnie  szczegdlnych  polityk pomocowych i zagrozone dalszymi
niekorzystnymi zmianami, przyjeto tereny depresyjne i przydepresyjne
do izobaty 1,25 m n.p.m.;

e stworzenie odrebnego programu ostonowego dla terendéw depresyjnych —

»u posledzonych” z—depuszezemem—iek%zaeﬂ—zespe#ew—elektrewm—wm#e»weh

e utworzenie w strefie Zutaw Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej
(ZSTS), nawigzujgcego do regionalnego systemu turystyki wodnej (Petla Zutaw,
Pomorskie Szlaki Kajakowe) w powigzaniu z siecig szlakéw pieszych
I rowerowych (R-10 1 R-120) oraz z innymi systemami w sgsiednich
wojewodztwach oraz krajach, poprzez:

— zagospodarowanie turystyczne szlakéw wodnych i ich przystosowanie
do rekreacji, stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych dla potrzeb
sptywow kajakowych (m. in. na Wisle i Szkarpawie, Tudze i Linawie);

— odtworzenie historycznych szlakéw zeglugowych, wykorzystujgcych odnogi
rzeczne i kanaty w delcie Wisty oraz trasy na Zalewie Wislanym;

— zaprojektowanie i zagospodarowanie tras rowerowych w nawigzaniu do tras
turystyki wodnej oraz okreslenie weztow obstugi turystyki rowerowej; w miare
wzrostu natezenia ruchu rowerowego nalezy dazyé do podnoszenia
standardéw technicznych tras rowerowych, jak i ich otoczenia, w tym
zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw przy przystankach PKS, przy
urzedach, szkotach, itp.;

— wigczenie do ZSTS punktéw przystankowych Zutawskiej Kolei Dojazdowej;
e odcigzenie ruchu turystycznego na Mierzei Wislanej przez stworzenie wielko-
obszarowej oferty ekoturystyki i agroturystyki w strefie zutawskiej, potozonej na
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potnoc od miedzywala Szkarpawy i wigczenie tych obiektow do Zintegrowanego
Systemu Turystyki Sieciowej;

e wigczenie takze do Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej obiektow
ochrony dziedzictwa kultury, architektury oraz techniki i inzynierii, a takze
elementow tradycji zwigzanych ze zbieractwem i obrobkg bursztynu;

e stworzenie warunkow do ochrony obszarowej na terenach o wybitnych
wartosciach kulturowych poprzez utworzenie:

Przestrzennego Ekomuzeum Bursztynu w otoczeniu Niedzwiedziowki,

Parku Kulturowego Gdanska Gtowa — Zutawki wie$,

Ekomuzeum Zutaw na terenie wsi Zutawki,

Pracowni Bursztyniarskich w rejonie wsi Jantar;

e ograniczenie zabudowy pozostatych miejscowos$ci, gtéwnie do uzupetniania
istniejgcych uktadow;

e pozyskanie srodkéw z europejskich funduszy pomocowych na rewitalizacje
16 obszaréw zabudowanych, tworzgcych strefe osadniczg 6.1 - osiedli
mieszkaniowych i  zabudowan gospodarczych  dawnych  zespotow
pegeerowskich;

e wypromowanie ofert lokalizacyjnych w miejscach ,bramnych”.

1.4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB
LADU PRZESTRZENNEGO

W wyniku zmian struktury przestrzennej istnieje potrzeba opracowania planow
miejscowych:

o w strefie Mierzei Wislane;:

— zespotu rekreacyjnego o-uzdrowiskewege Stegna-Las w  zasiegu
wyznaczonym na rysunku Studium,

— przestrzeni publicznych w miejscowosci Stegna,

— obszaru problemowego stozka ujsciowego  Wisty, wskazanego
do Zintegrowanego Zarzgdzania Obszarami Przybrzeznymi (ZZOP),

— pozostatych Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych, pod warunkiem
radykalnego zroznicowania polityki przestrzennej, dwoch wyréznionych
w Studium czesci:

- W czesci potnocnej (pewyzej na poétnoc od drogi wojewddzkiej nr 501) —
intensyfikacja, restrukturyzacja i kreacja wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych;

- w czesci potudniowej (perizej na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 501) —
ograniczenie ekspansiji przestrzennej w strefe Zutaw i ew. dopuszczenie
ekstensywnych form zagospodarowania na terenach przydepresyjnych
(ponizej 2,5 m n.p.m.) wytgcznie na terpach;
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e W strefie zutawskiej:

miejscowosci Drewnica, Przemystaw, Rybina, Tujsk, Zutawki w granicach
wyznaczonych na rysunku Studium;

obszaru projektowanego Parku Kulturowego Gdanska Gtowa — Zutawki
wies w granicach wyznaczonych w Studium po uprzednim opracowaniu
studium konserwatorsko-krajobrazowego, uwzgledniajgcego ekspozycje
WSI;

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania terenu, ktéry
uniemozliwiatby lokalizowanie nowej zabudowy, niezgodnie z politykg
przestrzenng, w Podtnocnej strefie zutawskiej (3), na potudnie od strefy
osadniczej (2.4).

Wyznaczona w Studium strefa osadnicza obejmuje projektowane tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny publiczne i tereny otwarte (tereny zielone), ktére
powinny by¢ skonkretyzowane w wyniku dalszych dziatan projektowych.
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Sposdb zagospodarowania strefy osadniczej potozonej w obszarze chronionego
krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych (z odstepstwami) powinien uwzglednia¢ zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym z
punktu widzenia zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwos$¢ lokalizowania
nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na
zatgcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach $cisle okreslonych ww. uchwatg.

Studium wskazuje utworzenie stref ochrony zabytkowych ukfadéw ruralistycznych
wskazanych dla miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno, Stegna, Rybina, Tujsk,
Przemystaw i Niedzwiedziéwka. Dodatkowo dla miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno
i Stegna Studium postuluje utworzenie stref ochrony ekspozycji zabytkowych
uktaddw ruralistycznych. Granice stref jak rowniez zasady zagospodarowania (w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia) zostang uszczegotowione na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Jednym z celéw zmiany studium byto dokonanie korekt granic poszczegélnych stref
funkcjonalnych. Zwazywszy na specyfike gminy oraz zmiany szeregu uwarunkowan
przyjeto nastepujgce zatozenia w zakresie ksztattowania stref funkcjonalno
przestrzennych:

e strefa osadnicza 2.4 ma charakter wielofunkcyjny. Oprécz zabudowy
mieszkaniowej rozwijajg sie tu ustugi turystyczne oraz ustugi o charakterze
lokalnym, w tym typowe dla osrodka gminnego, lokalne zaktady produkcyjne.
Zakfada sie, ze 20% powierzchni tych stref stanowi¢ bedg tereny komunikacji
(ulice i place parkingowe);

o strefa osadnicza 3.1 ma w zasadzie charakter wielofunkcyjny. Oprocz
zabudowy mieszkaniowej rozwijajg sie tu ustugi o charakterze podstawowym.
Zakfada sie, ze 20% powierzchni tych stref stanowi¢ bedg tereny komunikacji
(ulice i place parkingowe), zabudowa realizowana bedzie na duzych dziatkach
budowlanych;

o strefa osadnicza 4.1 ma w zasadzie charakter monofunkcyjny. Oprécz
zabudowy mieszkaniowej rozwijac¢ sie tu powinny ustugi zwigzane z obstugg
ruchu turystycznego. Zaktada sie, ze 12% powierzchni tych stref stanowié
beda tereny komunikacji (ulice i place parkingowe), zabudowa realizowana
bedzie na duzych dziatkach budowlanych;

e strefa osadnicza 6.1 ma charakter monofunkcyjny. Dominuje tu zabudowy
zwigzana z produkcjg rolniczg oraz ustugi podstawowe. Zaktada sie, ze 20%
powierzchni tych stref stanowi¢ bedg tereny komunikacji (ulice i place
parkingowe). W strefie tej dopuszcza sie lokalizacje obiektow i obszarow,
ktére wzmacniajg role wsi (np. kosciot, cmentarz, osrodek zdrowia, biblioteka);
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strefa turystyczna lesna 2.3.1 bedzie obszarem rewitalizacji istniejgcych
terenow ustug turystycznych, bedzie to obszar bez zabudowy mieszkaniowe;j.

Tabl. 7. Bilans terenéw funkcjonalnych zmiany studium
L.p. Strefa funkcjonalna Numer strefy | Powierzchnia [ha]
1 | Korytarz Ekologiczny Doliny Dolnej Wisty 1 261,65
5 Projektowany  Uzytek  Ekologiczny  "taki gl 270,34
Zalewowe w Dolinie Wisty"
3 | Stozek Ujsciowy Wisty 2.1 259,00
4 | Pas Techniczny Brzegu Morskiego 2.2 213,72
5 | Przystanie Rybackie 221 3,66
6 | Strefa Lesna 2.3 1211,25
7 | Strefa Turystyczna Lesna 2.3.1 249,84
8 | Strefa Osadnicza 2.4 554,83
9 | Strefa Techniczna 25 25,56
10 | Osnowa Ekologiczna 2.6 145,55
11 | Péinocna Rolnicza Strefa Zutawska 3 4406,16
12 | Strefa Osadnicza 3.1 372,58
13 | Obszar Depresyjny 3.2 324,60
Korytarz Ekologiczny Szkarpa i Wist
- Kr(;}:ewieckiej o o ' i —
15 | Strefa Osadnicza 4.1 88,24
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazo Delt
16 Szk:\rpawy Y : i / 5 78,12
17 | Potudniowa Rolnicza Strefa Zutawska 6 1453,92
18 | Strefa Osadnicza 6.1 498,88
19 | Obszar Depresyjny 6.2 4701,43
20 | Strefa OZE 6.3 623,61
21 | Korytarz Ekologiczny Tugi 7 84,77
22 | Korytarz Transportowy 8 212,27

Powierzchnia terenéw o charakterze wielofunkcyjnym, na ktorych realizowana moze
by¢ zabudowa, w tym jednorodzinna oraz wielorodzinna, wskazana w zmianie
studium wynosi 1514,53 ha. Okoto 20% tej powierzchni stanowig tereny komunikaciji.
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2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOwW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

2.1. ZASADY OGOLNE

W celu uksztattowania korzystnych zasad ochrony srodowiska i wystepujgcych
zasobow przyrody wymagane jest ksztaltowanie terenéw o typowych funkcjach
przyrodniczych. W tym celu proponuje sie wylgczenie z nowego zainwestowania
terendw o istotnym znaczeniu dla stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
i stworzenie w ich obrebie "systemu osnowy ekologicznej".

Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie réwnowagi ekologicznej
srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture i urozmaica krajobraz w sensie
fizjonomicznym.

Osnowe ekologiczng tworza:

e mezoptaty ekologiczne:

— kompleksy lesne (charakteryzujg sie najwiekszym zréznicowaniem
biocenotycznym i wiodgca rolg w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego
poprzez funkcje: ekologiczng, hydrologiczng, klimatyczng i pedologiczng;
bardzo duze walory fizjonomiczne);

e mikroptaty ekologiczne:

— zadrzewienia semilesne i zakrzewienia na terenach litogenicznych (enklawy
w krajobrazie rolniczym i podmiejskim roznicujgce jego strukture
i modyfikujgce przebieg proceséw przyrodniczych; zréznicowanie nisz
ekologicznych; walory fizjonomiczne;

— tereny hydrogeniczne z zaroslami i szuwarami (tereny podmokte i bagienne,
jak wilgotne fgki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duzej roli w zréznicowaniu
nisz ekologicznych i w catosciowo ujmowanym funkcjonowaniu srodowiska
przyrodniczego, a zwtaszcza w zakresie regulacji bilansu wodnego);

— cieki wodne, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne oraz tereny podmokte
(istotna rola w zréznicowaniu nisz ekologicznych i w lokalnym obiegu wody
walory fizjonomiczne);

e korytarze ekologiczne:

— zalesione doliny i przylegte tereny lesne oraz doliny z zadrzewieniami
i zaroslami (ciggi dolinne fgczace mezo- i mikroptaty ekologiczne,
umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin i zwierzgt oraz stanowigce zespoty
specyficznych siedlisk i nisz ekologicznych);

— cieki (realizacja powigzan hydrologicznych, geochemicznych i ekologicznych
nosniki diaspor; specyficzne nisze ekologiczne);

— liniowe zadrzewienia s$rédpolne i przydrozne (réznicowanie nisz
ekologicznych, istotna rola krajobrazowo-fizjonomiczna); podlegajg ochronie
podobnie jak poprzednio wymienione.
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Wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym. W ich obrebie pozgdane sg dziatania pielegnacyjne (podtrzymywanie
aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu  struktur
przyrodniczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru
struktur przyrodniczych).

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej rejonu wskazane sg:

e wzmochienie struktury ptatéw ekologicznych (dolesienia, zadrzewienia);

e wzmochienie i wprowadzenie obudowy biologicznej dolin (zadrzewienia,
zakrzaczenia) o funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

e wprowadzenie roslinnosci drzewiastej i krzewiastej na terenach
hydrogenicznych — wzmocnienie i utworzenie mikroptatéw ekologicznych;

e uksztaltowanie potgczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien,
zadrzewien i zakrzaczen (projektowane korytarze ekologiczne);

e rekultywacja w kierunku lesnym lub krajobrazowo-rekreacyjnym terenow
zdewastowanych (wysypiska odpadow).

Mozliwe jest takze wzmocnienie osnowy ekologicznej przez ograniczenie barier
antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej. Stanowig je przede wszystkim
obiekty osadnicze i infrastrukturalne "przegradzajgce" korytarze ekologiczne
i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustéw pod ciggami komunikacyjnymi). Nalezy unikaé tworzenia
nowych barier oraz nie intensyfikowac istniejgcych.

Jako podstawowg zasade zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjgc
"wpasowanie" projektowanych, powierzchniowych struktur zurbanizowanych
i liniowych infrastrukturowych w uktad lokalnej osnowy ekologicznej, z zakazem
likwidowania jakichkolwiek jej elementdéw i z minimalizacjg naruszania jej ciggtosci
przestrzennej. Konieczne jest jej wzmocnienie, zwtaszcza w aspekcie funkcji terenu
wynikajgcych z jego potozenia w granicy i w otulinie parku krajobrazowego oraz
z uwagi na ksztattowanie korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi na
przysztych terenach przeznaczonych pod urbanizacje.

Wzmacniane systemu osnowy ekologicznej, poprzez zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wprowadzajgcego zakazy, nakazy, ograniczenia
I dopuszczenia, w tym wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych przepiséw.

Niezaleznie od potozenia oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
istnieje obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

W celu uksztattowania korzystnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
w szczegodlnosci na terenie Zutaw, wymagane jest ksztattowanie terenéw tgczacych

funkcje produkcyjne rolnictwa z nowym osadnictwem, kluczowe dla ksztattowania
krajobrazu kulturowego jest gospodarowanie wodami powierzchniowymi. W tym celu
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proponuje sie znaczne ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny
rolnicze.

Na terenie gminy Stegna nie planuje sie podjecia dziatan celem uzyskania statusu
uzdrowiska.

2.2. STREFY PRZYRODNICZO-FUNKCJONALNE

Wyrdznione w delimitacji strefy przyrodniczo-funkcjonalne oparte na kryteriach
przyrodniczo-krajobrazowych sg rezultatem uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru, bedacych podstawg do ich wydzielenia. Szczegdétowy opis stref jest
tozsamy z podziatem przedstawionym w punkcie 1.2. Charakter wydzieleh stref
przyrodniczo-funkcjonalnych opiera sie na:

e przydatnosci poszczegolnych terendéw do rozwoju funkcji uzytkowych,

e wskazaniu terendéw, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na
cechy zasobow srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru,
powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej,

e okresleniu ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska lub wystepowaniu ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz
wskazaniu obszardéw, na ktorych ograniczenia te wystepuja.

Réwnoczesnie jedng z podstawowych wytycznych przeznaczania terendw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania w planowaniu przestrzennym
jest przyjecie rozwoju zrébwnowazonego, jako kierunku dziatan planistycznych.

2.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Na terenach objetych nowymi Planami proponuje sie ustalenie nastepujgcych zasad
ochrony srodowiska i zasobdw przyrody:

e Ustalenie systemu osnowy ekologicznej dla obszaréw planéw, w ktérego sktad
wchodzg tereny chronione, tereny fgk i pastwisk oraz pozostate tereny
zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych i hydrogenicznych. za$ na
terenach zurbanizowanych terenéw zielonych. Istotnym elementem tych
terendw sg struktury hydrograficzne (kanaty i rowy melioracyjne, zachowane
starorzecza, zbiorniki wodne). Podstawowg funkcjg tych terendw jest
ksztattowanie srodowiskowych i ekologicznych warunkéw zycia ludzi.
W obrebie ustalonego systemu nalezy okresli¢ zasady wprowadzenia nowe;j
zabudowy, nie zwigzanej z funkcjg ekologiczng i rekreacyjng tych terendw.
Wprowadzane zagospodarowanie powinno charakteryzowa¢ sie wysokim
standardem estetycznym. W celu ksztattowania systemu osnowy ekologiczne;j:

— obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien
przyulicznych,
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— obowigzuje zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem ciec
sanitarnych (nie dotyczy terendéw laséw),

— w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni towarzyszgcej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w formie zwartych grup drzew
i krzewow (biogrup),

— tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszgcej
urzadzone jako tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z projektami Planéw.

e W granicach projektow Planéw obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekow
naturalnych i rowéw melioracyjnych.

e Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska, szczegdlnie w zakresie:
— emisji zanieczyszczen, ktére mogtyby pogorszy¢ walory srodowiska bgdz
kolidowa¢ z zagospodarowaniem terendw sasiednich,
— przekraczania standardow emisyjnych, w tym dotyczacych jakosci powietrza,
— zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko.

Zagospodarowanie przestrzenne terendw musi by¢ zgodne ze stosownymi
przepisami prawa miejscowego?®, w tym ustanowionymi uchwatg nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z 2016 r.
poz. 2942), uchwatg nr 148/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66 poz.
1463) oraz uchwatg nr 261/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaty
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego w spawie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja

Wislana” (Dz. U. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2944). przez-'WoeojewodePomorskiege;
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e W zakresie ochrony s$rodowiska w granicach proponowanych planow
miejscowych wymagane jest:

— zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu regulowanych przepisami
szczegotowymi zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw szkodliwych oraz rozbudowy i prze-
budowy istniejgcych obiektébw prowadzgcych do wzrostu ucigzliwosci;

% Rozporzadzenia-nr-5/05,-56/06,23/07 oraz 1108
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rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejgcych jest dopuszczalna pod
warunkiem usuniecia istniejgcego ponadnormatywnego oddziatywania,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw
mieszkaniowych i  przyrodniczych  wobec  wystepujgcych  waloréow
przyrodniczych; lokalizacja kazdego obiektu moggcego obnizy¢ standard
warunkéw mieszkaniowych i przyrodniczych wymaga od inwestora analizy
sgsiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia ww. warunkow,

— wykluczenie magazynowania, sktadowania odpadow i substancji
niebezpiecznych,

— dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, a takze pozostatych wyrdéznionych sieci wyznaczenie korytarzy
infrastruktury technicznej wolne od zabudowy, pokryte ro$linnoscig zielng
i niskimi krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzone,;.

— wskazuje sie na potrzebe opracowania studiow krajobrazowych dla realizacji
inwestycji  wielkopowierzchniowych,  wysokosciowych  lub  liniowych
w dominujgcy sposob oddziatywujgcych na przestrzen, z ktorych wynikac
mogg wytyczne dla miejscowych planow w zakresie minimalizowania
ich oddziatywania na krajobraz.

2.4. OCHRONA UZDROWISK

Na terenie gminy Stegna obszary uzdrowiskowe nie wystepujg. Nie planuje sie
rowniez ich utworzenia.
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3. ZASADY = OCHRONY DZIEDZICTWA ~ KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.1. WPLYW UWARUNKOWAN NA ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Gmina potozona jest na obszarach nastepujgcych regionéw przyrodniczo-
kulturowych, wyréznionych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego: pas nadmorski (mikroregion Mierzeja Wislana) oraz
Zutawy (mikroregion Zutawy Malborskie Wielkie) — o wybitnych warto$ciach
kulturowych.

Czynnikiem wyrdzniajgcym gmine jest jej nadmorskie potozenie, u ujscia Wisty. Kul-
tura materialna regionu zostata uksztattowana przez wielowiekowe tradycje morskie
(rybotéwstwo) oraz rolnicze, zwigzane z osuszaniem i zagospodarowywaniem
osadow rzecznych w Delcie Wisty.

Charakterystyczne elementy, obiekty i grupy obiektéw, stanowigcych potencjat
kulturowy gminy:
e dziedzictwo morskie:
— wsie 0 genezie osad rybackich,
— architektura kurortowa;

e dziedzictwo rzeczne:

— elementy doliny Delty Wisty: system polderéw, rowéw melioracyjnych, kana-
tow z przepustami, groblami, sluzami, stacjami pomp, przepompowniami,
mostami zwodzonymi i obrotowymi, innymi urzgdzeniami hydrotechniczny-
mi, straznice watowe;

— architektura Zutaw: domy podcieniowe, zagrody typu holenderskiego,
zabudowa na terpach;

— wsie Zutawskie (Zutawki, Drewnica);
— elementy dziedzictwa olederskiego i mennonickiego (zabudowa, cmentarze);

e dziedzictwo budownictwa drewnianego:
— zabytkowa zabudowa regionalna Zutaw;
— budownictwo szkieletowe — domy, zagrody, ko$cioty.

Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe, w tym: uktady ruralistyczne,
domy podcieniowe, obiekty sakralne, a takze zespo6t pracowni bursztyniarskich
kultury rzucewskiej — najwiekszy w Europie zespot neolitycznych pracowni bursztynu,
zlokalizowany w rejonie Niedzwiedziowki. Zasoby dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw sg bogactwem o wielkim potencjale, zwiekszajgcym r6znorodnosc
krajobrazowg oraz atrakcyjnos$¢ turystyczng gminy. Potrzeba zachowania zasobéw
regionalnego dziedzictwa kulturowego, w tym poprawa stanu zachowania
i utrzymania obiektow zabytkowych oraz zachowania krajobrazu kulturowego gminy
jest waznym czynnikiem wptywajgcym na ksztattowanie sie tozsamosci regionalnej —
identyfikacji z ,matg ojczyzng”.
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Na terenie gminy do wojewodzkiego rejestru zabytkéw wpisanych jest 35 obiektow
(w tym uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica). Wojewoddzka ewidencja zabytkow
obejmuje 297 obiektéw oraz 40 stanowiska archeologiczne. Gmina posiada réwniez
Gminng Ewidencje Zabytkdéw, znajduje sie w niej 378 obiektéw nieruchomych, oraz
40 stanowisk archeologicznych. Liczba obiektéw wpisanych do ww. ewidencji moze
ulec zmianie. Aktualny spis obiektéw wpisanych do WEZ dostepny jest w WUOZ
w Gdansku a aktualny wykaz obiektow ujetych w GEZ posiada Urzad Gminy.

Wykaz obiektow i stanowisk ujetych w rejestrze, wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, aktualny na dzien sporzadzania Studium, stanowi zatgczniki nr 1F
do przedmiotowej uchwaty. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkbw wskazano na mapie. Zasoby dziedzictwa
kulturowego, zasady ochrony, a takze cele dziatania w tym planistyczne oraz
potrzebne instrumenty do ich realizacji zostaty okreslone w Gminnym Programie
Opieki nad Zabytkami dla gminy Stegna. Dokument ten winien podlega¢ okresowej
aktualizacji, a zalecenia dla dokumentow planistycznych, powinny zosta¢ wdrozone

do planéw miejscowych. nalata—2008—2012,—przyjetego—-Ychwatg—Rady-Gminy
Stegna nr XXX/298/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r.

3.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W obszarach o wysokim potencjale, wynikajgcym z dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w celu realizacji przedstawionej powyzej polityki przestrzennej, nalezy
przyjg¢ za obowigzujgce, nastepujgce zasady:
e odnowa walorow dziedzictwa kulturowego realizowana bedzie przez utworze-
nie otwartego (sieciowego, wyspowego) parku kulturowego, tgczgcego zasoby
kulturowe w gminie 0 najwyzszym potencjale:

— zagtebie bursztynowe z okresu poznego neolitu (2400 — 2200 p.n.e.)
na terenie NiedZzwiedziowki — zabytek archeologiczny o znaczeniu
europejskim,

— unikatowy w skali regionu Zutaw uktad ruralistyczny wsi Zutawki (wpisany do
rejestru zabytkéw) z zachowanymi licznymi zabytkami budownictwa
zutawskiego, wskazywanyjako-Park-Kulturowy-Zutaw,

— $luza na Szkarpawie — Gdanska Gtowa (zabytek techniki postulowany do
wpisu do rejestru zabytkow wraz Przekopem Wisty);

— system powigzanh szlakéw turystycznych — Szkarpawa, stanowigca znaczacy
element wod $rodlgdowych Petli Zutawskiej, Szlak Bursztynowy, zatarty
szlak zutawskiej kolejki waskotorowej (Zutawki — Niedzwiedziowka);

e ochrona obejmuje:

— zabytki wpisane do rejestru zabytkdw. Wszelkie dziatania przy obiektach
i obszarach wpisanych do rejestru zabytkédw regulujg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

— zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw. Ochronie podlegajg historyczna
bryta, historyczny ksztatt dachu, historyczna ekspozycja Scian, historyczna
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forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielkosc
i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki),
historyczne materiaty budowlane i historyczna kolorystyka. Wszelkie
dziatania przy obiektach i obszarach (dotyczy tez stanowisk
archeologicznych) ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
regulujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;
— panoramy widokowe miejscowosci o zabytkowym uktadzie ruralistycznym;

e rewitalizacja:

— dawnych drég wodnych rzek, kanatow, portow i przystani — adaptacja na
szlaki turystyki wodnej, mariny i stanice wodne;

— lagdowych drég historycznych — adaptacja na drogi krajobrazowe, trasy
rowerowe;

— karczm, zajazdow, stacji pocztowych — adaptacja na zajazdy i pensjonaty;
e ekspozycja unikatowych obiektéw techniki zwigzanych z dziedzictwem
rzecznym (zachowanie lub stworzenie przedpola ekspozycji):
— S$luzy na Szkarpawie ,Gdanska Gtowa”,
— watdw przeciwpowodziowych oraz terenow miedzywatowych,
— mostéw zwodzonych,

e zachowanie charakterystycznego deltowego krajobrazu kulturowego Zutaw:

— obszaréw depresyjnych ze starorzeczami Starej Tugi, potozonych w
ramionach Szkarpawy i Tugi,

— terp z zielenig towarzyszgcg, szczegdlnie potozonych wzdtuz historycznych
szlakow komunikacyjnych (wodnych i lgdowych) w uktadzie fancuchowym,

— pozostatych form zieleni wysokiej (wzdtuz drég, kanatéw, przy cmentarzach);
e odtworzenie historycznych szlakéw komunikacyjnych oraz powigzan miedzy

nimi:

— drog na Mierzei Wislanej (prowadzacych niegdys az do Krolewca): ,starej

drogi”, ,Srodkowej drogi”, ,piaskowej drogi” (takze w nazewnictwie);

— szlakéw watowych — wzdtuz Szkarpawy, Wisty, Wisty Krélewieckiej, Tugi;

— tras zutawskiej kolei wgskotorowej;

— szlakow wodnych — starorzeczami, gtbwnymi kanatami;

e promocja produktow markowych (w tym cyklicznych imprez, jak np. potawianie
bursztynu, rajdy tematyczne) opartych na zasobach dziedzictwa kulturowego.

3.3.WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W gminie Stegna znajduje sie szereg miejsc, ktore powinny by¢é objete
opracowaniem planéw miejscowych ze wzgledu na utrzymanie, ochrone oraz
pielegnacje walorow wynikajgcych z dziedzictwa kulturowego, w sytuacji wzrastajgce;j
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presji inwestycyjnej. Zaliczy¢ do nich nalezy: Zutawki, Drewnice, $luze Gdanska
Gtowa, Rybine.

Zapisy planow miejscowych powinny uwzglednia¢ nastepujgce wytyczne:

utrwali¢ i uczytelnic historyczne granice pomiedzy gruntami jednostek
osadniczych, z ktérych wyksztatcity sie wspoiczesne wsie oraz podziaty
parcelacyjne na obszarach historycznych niw siedliskowych;

uwzgledni¢ w planach granice obszaréw zabytkowych uktaddéw ruralistycznych
oraz stref ochrony krajobrazu wpisanych do rejestru zabytkéw;

w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego dostosowaé cechy
nowoprojektowanej zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z tradycjg lokalnego budownictwa,
w zakresie: wysoko$ci, proporcji bryt budynkow, artykulacji elewaciji, ksztattow
dachu oraz nachylenia potaci dachowych, kierunku kalenicy w stosunku do
drogi, wielkosci oraz podziatow stolarki okiennej, a takze typow zastosowanych
materiatow i ich kolorystyki;

w strefie ochrony krajobrazu w nowobudowanych zespotach budynkow
mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich formy, zastosowanych
materiatow i kolorystyk, ksztattdw dachdéw, przewazajgcych kierunkéw kalenic
oraz zastosowanych typéw pokryé, a takze zastosowanie detali
architektonicznego nawigzujgcego do tradycyjnego budownictwa zutawskiego;

wszelkie dziatania przy obiektach i w obszarach prawnie chronionych regulujg
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
na wszelkie dziatania w obrebie obiektu czy obszaru rejestrowego wymagana

jest zgoda WOJewodzklego konserwatora zabytkéw speseb—reamaeﬂ—mwestyeﬂ

w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkbw ochronie podlegaja
historyczna bryfa, ksztatt dachu, ekspozycja scian, forma architektoniczna, detal
architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt otworéow okiennych i drzwiowych oraz
historyczne podziaty stolarki), materiaty budowlane i kolorystyka; wszelkie
dziatania przy obiektach i w obszarach ujetych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw jak réwniez w obrebie stanowisk archeologicznych ujetych
w ww. ewidencjach regulujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

Granice obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkbw bedg doprecyzowane na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na etapie sporzgdzania miejscowych
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planédw zagospodarowania przestrzennego zostang rdéwniez doprecyzowane
ustalenia z zakresu i zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Studium wskazuje utworzenie stref ochrony zabytkowych ukfadow ruralistycznych
wskazanych dla miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno, Stegna, Rybina, Tujsk,
Przemystaw i Niedzwiedziéwka. Dodatkowo dla miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno
I Stegna Studium postuluje utworzenie stref ochrony ekspozycji zabytkowych
uktadow ruralistycznych . Granice stref jak rowniez zasady zagospodarowania (w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia) zostang uszczegétowione na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych doprecyzowane zostang ustalenia
dotyczagce zakresu i zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
w strefach ochrony konserwatorskiej np. wykluczenie obiektow dysharmonizujgcych
krajobraz kulturowy (np. obiekty tymczasowe - sezonowe, domki letniskowe,
ogrodzenia z prefabrykowanych), w tym ograniczenia, dopuszczenia, nakazy
I zakazy mozliwosci ich lokalizacji oraz dookreslenie parama terow.
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4.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
4.1. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

W ksztattowaniu obstugi komunikacyjnej obszaru, zgodnie z przyjetg przez panstwo
politykg ekorozwoju, obowigzuja:

e zasada optimum ekologicznego, gdzie ograniczenie do minimum ucigzliwosci
negatywnego oddziatywania tras komunikacyjnych na otoczenie warunkowane
ogélnym  poziomem  odpornosciowym  systemow  przyrodniczych  oraz
wykorzystaniem terenow na cele upraw rolnych i zagospodarowania
turystycznego oraz funkcji mieszkaniowej;

e zasada optimum przestrzennego gdzie celem jest stan fadu przestrzennego
uktadéw komunikacyjnych realizowany w harmonii z otoczeniem;

e zasada optimum funkcjonalnego, w ktorej przyjmuje sie utrzymanie i rozbudowe
ciggdw komunikacyjnych niezbednych do obstugi:

— obszaréw zurbanizowanych;

— stref gospodarczych — w tym przypadku zwigzanych z turystykg, gospodarka
rybacka, lesnictwem i rolnictwem;

— obiektéw funkcjonujgcych na mocy przepisow szczegdlnych, a zwigzanych
ze stuzbami;

e zasada segregacji ruchu na samochodowy, rowerowy i pieszy (dopuszcza sie
w poczgtkowym etapie tworzenia ciggdw komunikacyjnych ftgczenie ruchu
pieszego z ruchem rowerowym).

4.2. KIERUNKI ZMIAN SYSTEMU KOMUNIKACJI

System drég kotowych gminy Stegna oparty jest na ramie utworzonej z czterech
drog, opasujgcych teren gminy ze wszystkich bokéw (droga krajowa nr 7, drogi
wojewddzkie 501 i 502 oraz droga powiatowa nr 09107), a takze sieci drog
obstugujgcych wnetrze gminy, tworzgcych tgcznie system, w ktérym wyodrebnic
mozna:

(1) podstawowy uktad drogowy, w sktad ktérego wchodza:

— droga krajowa nr 7, docelowo droga klasy technicznej S (droga ekspresowa);
biegngca wzdtuz potudniowej granicy gminy na odcinku dlugosci
ok. 8.200 m, obecnie modernizowana; obstuga przylegtych terenow gminy
z wezta ,Dworek”, zlokalizowanego na terenie gminy, oraz projektowanej,
serwisowej drogi klasy Z lokalnego ukfadu komunikacyjnego, biegngcej
wzdtuz drogi nr 7, po jej potnocnej stronie do wezta ,Nowy Dwér Gdanski”
o dtugosci ok. 9.000 m w granicach gminy, a takze istniejgcych
i projektowanych odcinkéw drég obstugujgcych tereny gminy lezgce
na potudnie od S7;

— droga wojewddzka nr 502, docelowo klasy G, relacji wezet ,Nowy Dwoér
Gdanski” — Tujsk — Rybina — Popowo — Stegna, o dtugosci ok. 11.250 m;
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gtébwna trasa doprowadzajgca ruch kotowy na teren gminy od strony Elblgga
oraz obstugujgca ruch tranzytowy;

— droga wojewoddzka nr 501, docelowo klasy Z, relacji Mikoszewo — Jantar —
Junoszyno — Stegna — granica gminy, o dlugosci ok. 14.100 m na terenie
gminy; prowadzaca ruch kotowy od przeprawy promowej przez Wiste
w Mikoszewie do miejscowosci Piaski, obstuguje wszystkie miejscowosci
lezace w pasie przymorskim w gminie Stegna oraz miejscowosci lezgce na
Mierzei Wislanej;

— droga powiatowa nr 09101, klasy Z, relacji Jantar — port rybacki, o dlugosci
1.165 m; stanowigca gtébwny dojazd oraz dojscie piesze do plazy
W miejscowosci Jantar;

— droga powiatowa nr 09102, klasy Z, relacji Stegna — port rybacki, o dtugosci
2.466 m; stanowigca gtébwny dojazd oraz dojscie piesze do plazy
W miejscowosci Stegna;

— droga powiatowa nr 09107, klasy Z, relacji wezet ,Dworek” — Zutawki — Drew-
nica — Przemystaw — Mikoszewo, o dtugosci ok. 9.600 m; doprowadzajgca
ruch kotowy na teren gminy z drogi krajowej nr 7 od strony Gdanska oraz
obstugujgca ruch tranzytowy;

— droga powiatowa nr 09108, klasy Z: o dtugosci ok. 13.000 m w granicach
gminy, relacji Zutawki — Ksigzece Zutawy — Broniewo — Wisniéwka —
Szkarpawa — Wybicko — projektowana droga serwisowa klasy Z i dalej wezet
~,Nowy Dwér Gdanski”;

— droga powiatowa nr 09109, klasy Z, relacji Jantar (skrzyzowanie z drogg
501) — Stegienka — Gtobica — Rybina (502), o dtugosci 8.585 m; prowadzi
ruch od skrzyzowania z drogg nr 502 w Rybinie do miejscowosci Jantar
Zz ominieciem miejscowosci Stegna;

— droga powiatowa nr 09176, klasy Z, relacji Rybina (skrzyzowanie z drogg
502) — Cegielnia — Sztutowo (skrzyzowanie z 501), o dtugosci ok. 4.500 m
w granicach gminy; kieruje ruch do Sztutowa i na Mierzeje Wislang
Z ominieciem miejscowosci Stegna;

(2) lokalny uktad drogowy, w sktad ktérego wchodzg nastepujgce drogi powiatowe
klasy L:

— 09110 relacji Przemystaw (skrzyzowanie z 09107) — Izbiska — Chorgzéwka —
skrzyzowanie z drogg 09109, o dtugosci ok. 9.700 m; droga przywatowa,
obstuguje miejscowosci i siedliska potozone wzdtuz pdtnocnego brzegu
Szkarpawy;

— 09111 relacji Zutawki (skrzyzowanie z 09107) — Bronowo — Broniewo
(skrzyzowanie z 09108) o dtugosci ok. 6.300 m; petla obstugujgca zabudowe
potozong na lewym, potudniowym brzegu Szkarpawy;

— 09112 relacji Przemystaw (skrzyzowanie z drogg 09107) — Drewnica — wat
wislany — miedzywale Wisty, o dlugosci 1742 m; zapewnia jedyne potgczenie
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drogowe miejscowosci z ukitadem drogowym w gminie, obstuguje ruch
wewnetrzny;

— 09113, relacji Drewnica (skrzyzowanie z 09112) — wat wislany, o dtugosci
1488 m; obstuguje ruch kotowy w miejscowosci Drewnica, zapewnia dojazd
do zabudowy przy sluzie ,Gdanska Gtowa”;

— 09114 relacji skrzyzowanie z drogg nr 09108 - Niedzwiedzica -
Niedzwiedziowka — skrzyzowanie z drogg serwisowg klasy Z przy drodze
krajowej nr 7 — Dworek — Nowa Koscielnica (gmina Ostaszewo) o dtugosci
ok. 5.730 m; droga obstuguje ruch lokalny, stanowi jedno z potgczenh z gming
oscienng, umozliwi dojazd do zakfadu utylizacji odpadéw komunalnych i
komunalno-pobytowych w Bronowie, ktérego realizacja jest przewidywana;

— 09115 relacji Szkarpawa (skrzyzowanie z drogg nr 09108) — Swierznica —
Nowotna — Tujsk (skrzyzowanie z drogg 502) o dtugosci 5.101 m; obstuguje
ruch lokalny, fgczy miejscowosci potozone w potudniowej czesci terenow
gminy ze Stegnag;

— 09167 relacji Tujsk (skrzyzowanie z drogg 502) — Chetmek, o dlugosci
3.907 m; umozliwia dojazd do wschodniej czesci terendw gminy, obstuguje
zabudowe miejscowosci Chetmek i Stobiec;

— 09168 relacji Stobiec (skrzyzowanie z 09167) — granica gminy — Gozdawa —
Marzecino, o dtugosci ok. 1.560 m w granicach gminy; obstuga ruchu
lokalnego, potgczenie z miejscowosciami gminy Nowy Dwor Gdanski;

— 09169 relacji Chetmek (skrzyzowanie z 09167) — granica gminy — Osfonka,
o dlugosci ok. 2.250 m w granicach gminy; obstuga ruchu lokalnego,
potencjalna trasa turystyczna z Elblgga;

— 09171 relacji Rybina (skrzyzowanie z 502) — granica gminy — Groszkowo —
Sztutowo, o dtugosci ok. 1.520 m w granicach gminy; obstuga ruchu
lokalnego, kieruje ruch do Sztutowa z ominieciem Stegny;

— 09177 relacji Popowo (skrzyzowanie z 502) — skrzyzowanie z 09176,
o dtugosci 2450 m; obstuga ruchu lokalnego;

— w lokalny uktad drogowy wchodzg rowniez drogi gminne, nie wyrdznione
w tekscie oraz zatgczniku 1C.

(3)  Zutawska Kolej Dojazdowa petni gtownie funkcje turystyczng, choé nie tylko.
Wykorzystywana bywa do pasazerskich przewozow lokalnych oraz przewozow
towarowych. Jej znaczenie dla funkcji transportowej w gminie, w szczegolnosci poza
sezonem turystycznym, jest niewielkie. W sktad ZKD wchodzg nastepujgce linie:

- Prawy brzeg Wisty — Stegna — Sztutowo;
- Stegna Gdanska — Nowy Dwér Gdanski.

Dla usprawnienia obstugi komunikacyjnej, zarowno w obrebie gminy jak i ruchu
tranzytowego do miejscowosci potozonych na Mierzei Wislanej, drogi tworzace
podstawowy ukfad komunikacyjny na obszarze gminy powinny by¢ poddane
modernizacji w pierwszej kolejnosci, w sposob dostosowujgcy ich parametry
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techniczne (szeroko$¢, jakos¢ nawierzchni) do ustalenyech—w—Planie
NaRi wvoiewddztw ' i obstugi

prognozowanego ruchu.

W celu skierowania tranzytowego ruchu turystycznego z ominieciem centrum
miejscowosci Stegna, proponuje sie w miejscowosci Rybina modernizacje
skrzyzowania oraz instalacje odpowiednich informacji drogowskazowych
kierunkujgcych ruch turystyczny do miejscowosci docelowych w sposob odcigzajgcy
ruch na drogach nr 501 i 502:

— w kierunku Sztutowo — Krynica Morska drogg powiatowg nr 09176,
— w kierunku Jantar — Mikoszewo drogg powiatowg nr 09109.

Dla drog uktadu podstawowego poza utrzymaniem ich w odpowiednich parametrach
niezbedne jest:

e realizacja wzdtuz drog pasa terenu z przeznaczeniem dla ruchu pieszego
i ruchu rowerowego, oddzielonego od jezdni przeznaczonej dla ruchu
samochodowego;

e zapewnienie mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

e izolacja terenow potozonych wzdiuz paséw drogowych, w tym tworzenie
krajobrazu.

Dla zapewnienia prawidiowej obstugi terenu na poziomie lokalnym (gminnym)
niezbedne jest:

e utrzymanie rezerwy terenowej w liniach rozgraniczajgcych drogi nr 501 i nr 502
dla realizacji wzdtuz nich drog serwisowych ruchu lokalnego, sieci infrastruktury
technicznej oraz pasow zieleni izolacyjnej dla terenéw upraw rolnych,
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej;

e budowa ronda w ciggu drogi wojewddzkiej 502 w miejscowosci Tujsk, przy jej
skrzyzowaniu z drogami 09167 i 09115;

e wyznaczenie drog gminnych do obstugi lokalnej terenu z uwzglednieniem petnej
obstugi terenu;

e budowa ogdlnodostepnych parkingbw buforowych w strefach 2.4
oraz organizacja osobowego transportu doplazowego;

e modernizacja, przebudowa i budowa drég uktadu lokalnego winna sie odbywaé
z uwzglednieniem potrzeb transportu publicznego oraz tworzenia lokalnych
ciggow rowerowych;

e tworzenia lokalnego systemu promenad domorskich, promenady nadmorskiej
poza granicg pasa technicznego brzegu morskiego, promenad lesnych i przy-
leSnych, ciagdw tgczgcych tereny zurbanizowane wewnagtrzgminne;

e budowa tras rowerowych:
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— miedzynarodowej Hanzeatyckiej Trasie Rowerowej R 10 — przebiegajgcej
potudniowym wybrzezem Battyku, na terenie gminy wzdtuz drogi 501 od
przeprawy przez Wiste w Mikoszewie do Stegny i dalej wzdtuz drogi 502;

— regionalnych:

- 120 - relacji Stegna — Sztutowo — Krynica Morska — Piaski, wzdtuz drogi
501;

— lokalnych dla ruchu wewngtrzgminnego;

— szlakiem historycznych traktéw komunikacyjnych na Mierzei Wislanej;

wyznaczenie miejsc parkingowych dla rowerow w strefie przyplazowej
w Mikoszewie, Jantarze i Stegnie.

W ramach preferenciji dla proekologicznej polityki panstwa niezbedne jest:

wypracowanie skutecznych metod dla preferencji transportu zbiorowego
turystyki pieszej i rowerowej stymulowanych gtéwnie poprzez:

— wprowadzenie lokalnych przepiséw ograniczajgcych emisje spalin w pasie
nadmorskim,

— wprowadzeniu zakazéw ruchu dla indywidualnych samochoddéw osobowych
poza drogami do tego wyznaczonymi,

— wprowadzenie wymogu stosowania przy budowie i modernizacji drég
materiatdw budowlanych bezpiecznych dla sSrodowiska (posiadajgcych atest);

utworzenie strefy uspokojonego ruchu kotowego na ul. Gdanskiej
w miejscowosci Stegna, na odcinku o dlugosci ok. 900 m (od ul. Lipowej do
ul. Morskiej), z uwzglednieniem preferencji dla ruchu pieszego do kluczowych
ustug organizujgcych przestrzen publiczng centrum Stegny;

stworzenie odpowiedniej rezerwy terenu dla realizacji w okresie kierunkowym
obwodnicy miejscowosci Stegna;

realizacja trasy rowerowej wzdtuz szlaku kolei wagskotorowej oraz organizacja
punktow obstugi rowerzystéw na przystankach kolejki (wypozyczalnie rowerow,
punkty gastronomiczne, elementy systemu informacji turystycznej);

organizacja nowych weztéw multimodalnych dla obstugi ruchu turystycznego:
— Zutawki — Gdanska Gtowa (samochdd + rower + statek),

— Rybina — przystan (samochdd + rower + statek + kolejka),

— Mikoszewo (samochdd + prom + kolejka + rower + statek).
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4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla realizacji celow polityki panstwa niezbedne jest utrzymanie rezerw terenowych:

e korytarza modernizowanej ekspresowej drogi krajowej nr 7 w granicach
pokazanych w zatgczniku 1C wraz z weztem drogowym ,Dworek”, obiektami
mostowymi, serwisowymi drogami lokalnego uktadu komunikacyjnego
I projektowanymi pasami zieleni izolacyjnej;

e dla mozliwosci modernizacji drogi wodnej $rodlgdowej na Wisle i jej obstugi
z lagdu poprzez doprowadzenie drog kotowych;

e dla modernizacji szlaku Jantarowego (Bursztynowego) stanowigcego element
ciggu szlakow systemu krajowego.

Dla realizacji pozostatych celow samorzgdowej-polityki-wojewoddzkie; ponadlokalnych

niezbedne jest:

e utrzymanie paséw drogowych istniejgcych drog wojewddzkich (dla drogi nr 502
relacji Nowy Dwoér Gdanski — Stegna, docelowo klasy G i drogi nr 501 relacji
Mikoszewo — Stegna — Krynica Morska, klasy Z); nie ma mozliwosci spetnienia
parametrow technicznych obu drégi w catym przebiegu w granicach gminy
Stegna ze wzgledu na juz istniejgce zagospodarowanie;

e utrzymanie rezerwy terenowej w liniach rozgraniczajgcych dla ochrony gruntow
przylegtych od niekorzystnego wptywu ww. drog;

o tworzenie systemu drog turystycznych, czytelnego ich oznakowania oraz
tworzenie na ich ciggach miejsc obstugi ruchu turystycznego; w systemie tym
wyrdznia sie:

— nadwislanski szlak turystyczny biegngcy prawym watem Wisty, z ktérego
roztacza sie piekny widok na doline Wisty, konczacy sie Mikoszewie, gdzie
tgczy sie ze szlakiem Jantarowym, ciggngcym sie wzdtuz Mierzei Wislanej;

— szlak Wielkich Zutaw ciggngcy sie od Biatej Gory wzdtuz rz. Nogat do
Malborka, nastepnie wzdtuz drogi nr 502 poprzez Tujsk, Rybine do Stegny
tgczac sie tak jak poprzedni ze Szlakiem Jantarowym;

— szlak Mennonitéw, prowadzacy z Gdanska do Elblaga przez obszar Zutaw,
ktorego znaczny odcinek przebiega przez teren gminy (wezet ,Dworek” —
Zutawki — Drewnica — Przemystaw — Mikoszewo — Jantar — Rybina — Tujsk —
Cyganki)

Zapewnienie bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z ucigzliwoscig drogi
krajowej nr 7 zrealizowane bedzie po jej, trwajgcej obecnie, modernizaciji.
Dla zapewnienia obstugi ruchu niezbedne jest:
¢ |okalizowanie duzych buforowych parkingbw w kazdej nadmorskiej miejsco-
wosci (w zatgczniku graficznym nr 1C do Studium wskazano miejsce lokalizacji
w miejscowosci Stegna — w pozostatych miejscowosciach miejsca na parkingi
buforowe zostang wskazane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego opracowywanych dla tych miejscowosci);
e ustanowienie zakazu parkowania na terenach pasa technicznego brzegu
morskiego;
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¢ likwidacja miejsc parkingowych, poza miejscami do tego wyznaczonymi, wzdtuz
ulic prowadzgcych do plaz, w strefie 2.3 i 2.3.1 dla prywatnego ruchu
samochodowego;

e stopniowanie wysokosci optat parkingowych w zaleznosci od miejsca
parkowania w my$| zasady ,im blizej morza, tym drozej”;

e tworzenie miejsc obstugi transportu zintegrowanego w réznych wariantach
potgczen: samochdd, rower, autobus (mikrobus), transport wodny, kolej;

e |okalizacja stacji benzynowych i stacji obstugi przy drodze gtdwnej
w sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych;

e opracowanie i wdrozenie informacji dot. organizacji i zarzgdzania ruchem;

e punkty obstugi mieszkancow i turystbw winny na swoim terenie zapewni¢
niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sposob postepowania przy
wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dla obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej i wyzszej niz 50 m. regulujg przepisy odrebne.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Aktywizacja turystyczna i spoteczno-gospodarcza gminy uzalezniona jest od
rozbudowy istniejgcych systemow infrastruktury technicznej. Niemniej, lokalizacja
urzadzen zwigzanych z tg infrastrukturg oraz rozwigzania techniczne,
zdeterminowane sg szczegolnymi walorami krajobrazowymi i biocenotycznymi
regionu. Adekwatnie do specyfiki srodowiska oraz przyjetych kierunkéw polityki
przestrzennej w gminie, mozna wyrdzni¢ trzy kategorie obstugi i zaopatrzenia
w media techniczne:

Kat. A — obszary szczegdlnie wrazliwe ekologicznie

Do kategorii tej zalicza sie tereny objete prawng ochrong przyrody, a mianowicie:
obszary chronionego krajobrazu i NATURA 2000 a takze istniejgce i projektowane
uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Nie przewiduje sie
budowy infrastruktury technicznej na terenie rezerwatéw przyrody, poza elementami
niezbednymi do wykonywania prac porzadkowo-konserwatorskich. Zaopatrzenie
w media na obszarach zaliczonych do kat. A nalezy realizowac poprzez:

e energia elektryczna — z rejonowej sieci elektroenergetycznej, z preferencjami
dla sieci kablowych, z dopuszczeniem niewielkich spalinowych agregatow
pradotworczych;

e energia cieplna — pozyskiwana z przetwarzania energii elektrycznej i energii
stonecznej, z dopuszczeniem pomp cieplnych oraz lokalnych urzadzen
grzewczych opalanych olejem, gazem propan-butan oraz drewnem; w nowo
budowanych obiektach wyklucza sie ogrzewanie poprzez spalanie wegla;

e woda — dla potrzeb bytowych z systemu centralnego wodociggu zutawskiego,
dla innych celéw zaleca sie retencjonowanie wod opadowych;

e Scieki bytowe — docelowo odprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekdw; wyklucza
sie mozliwos¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod i ziemi; wody
opadowe z utwardzonych drog i placow, przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych, wymagajg podczyszczenia;

e telekomunikacja — z istniejgcego systemu telefonii przewodowe;j
i bezprzewodowej;

e gospodarka odpadami komunalnymi — unieszkodliwianie odpaddéw poprzez
gromadzenie w specjalnych pojemnikach z segregacjg ,u zroédfa” oraz wywoéz
do witasciwego zaktadu zagospodarowania odpaddw przez specjalistyczne
firmy; odpady pochodzgce z innych Zzrédet unieszkodliwiane wedtug ich
wlasciwosci, zgodnie z zasadami Gminnego Planu Gospodarki Odpadami.

103



Kat. B — obszary o przewazajacej funkcji turystycznej

Do kategorii B zalicza sie przede wszystkim caty pas nadmorski gminy, w tym
miejscowosci: Mikoszewo, Jantar, Junoszyno i Stegna, z wytgczeniem obszaru ujscia
Wisty (kat. A). Zaopatrzenie w media, w niezbednym zakresie, nalezy realizowaé
poprzez:

energia elektryczna — z rejonowej sieci elektroenergetycznej, z preferencjami
dla sieci kablowych, z dopuszczeniem spalinowych agregatow pradotworczych;

energia cieplna — pozyskiwana ze zbiorowych i lokalnych urzgdzen
grzewczych opalanych olejem, gazem ziemnym Ilub gazem propan-butan
i drewnem, a takze z przetwarzania energii elektrycznej i energii stonecznej
oraz przez stosowanie pomp cieplnych; przewiduje sie mozliwosé
wykorzystania podziemnych wod termalnych dla potrzeb sanatoryjnych; w nowo
budowanych obiektach wyklucza sie ogrzewanie poprzez spalanie wegla oraz
prowadzenie rozlegtych sieci cieptowniczych;

woda — dla potrzeb bytowych z centralnego wodociggu zutawskiego, dla innych
celéow gospodarczych z wod powierzchniowych z preferencjami dla retencji wod
opadowych;

scieki bytowe — odprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej; scieki
pochodzgce z innych Zzrodet oczyszczane wg rozwigzan indywidualnych;
wyklucza sie mozliwos¢ budowy szamb oraz wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekow do wod i ziemi; wody opadowe z powierzchni utwardzonych po
podczyszczeniu wprowadzane do wod powierzchniowych;

telekomunikacja - z istniejgcego systemu telefonii przewodowej
I bezprzewodowej;

gospodarka odpadami komunalnymi — unieszkodliwianie odpaddéw poprzez
gromadzenie w specjalnych zbiornikach, z segregacja ,u zrédta” oraz wywoz do
wiasciwego zaktadu zagospodarowania odpadow przez specjalistyczne firmy;
odpady pochodzgce z innych zrédet unieszkodliwiane wedtug ich wiasciwosci,
zgodnie z zasadami Gminnego Planu Gospodarki Odpadami.

Kat. C — obszary o przewazajacej funkcji rolniczej

Kategoria C odnosi sie do przestrzeni rolniczej Zutaw, za wyjgtkiem obszardw
chronionego krajobrazu. Zaopatrzenie w media nalezy realizowac¢ poprzez:

energia elektryczna - z rejonowej sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem spalinowych agregatéw prgdotwdrczych; lokalizacja zespotow
elektrowni  wiatrowych wymaga uzyskania  warunkow technicznych
okreslajgcych zasady wspotpracy z siecig elektroenergetycznag;

energia cieplna — pozyskiwana ze spalania biomasy i biogazu, z przetwarzania
energii elektrycznej i stonecznej, a takze przez stosowanie pomp cieplnych
oraz zbiorowych i lokalnych urzgdzen grzewczych opalanych olejem, gazem
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ziemnym Ilub gazem propan-butan oraz drewnem; w gospodarstwach
domowych dopuszcza sie stosowanie piecow weglowych;

e woda — dla potrzeb bytowych z centralnego wodociggu zutawskiego, dla innych
celéow z wod powierzchniowych z preferencjami dla retencji wod opadowych;

e Scieki bytowe — docelowo odprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem, na terenach ekstensywnej zabudowy wiejskiej, budowy
oczyszczalni przydomowych; scieki pochodzgce z innych zrédet oczyszczane
wg rozwigzan indywidualnych; wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekbw do wod i ziemi; wody opadowe z powierzchni
utwardzonych po podczyszczeniu wprowadzane do wod powierzchniowych;

e telekomunikacja — z istniejgcego systemu telefonii przewodowej
I bezprzewodowej;

e gospodarka odpadami komunalnymi — unieszkodliwianie odpadéw poprzez
gromadzenie w odpowiednich pojemnikach z segregacjg ,u zrodta” oraz wywoéz
do wtasciwego zaktadu zagospodarowania odpaddw przez specjalistyczne
firmy; odpady pochodzace z innych zrédet unieszkodliwiane wedtug ich
wiasnosci, zgodnie z zasadami Gminnego Planu Gospodarki Odpadami.

Niezbedne dziatania inwestycyjne:

e budowa stacji GPZ 110/15 kV oraz budowa nowych i rozbudowa istniejgcych
linii elektroenergetycznych SN i nN wg potrzeb;

e budowa sieci gazowej wysokiego i sredniego cisnienia dla zaopatrzenia pasa
nadmorskiego w gaz ziemny, wraz ze stacjg redukcyjng 1° w Stegnie;

e rozbudowa wodociggu zZutawskiego zgodnie z istniejgcym projektem
budowlanym, z korektg uwzgledniajgcg zmiany rozwigzan przestrzennych oraz
uwarunkowania przyrodnicze; niezaleznie, w krotkim okresie czasu, konieczna
bedzie wymiana wszystkich odcinkéw azbestowo-cementowych istniejgcego
wodociggu;

e rozbudowa istniejgcej kanalizacji sanitarnej w poétnocnej czesci gminy oraz
budowa kanalizacji na obszarach zutawskich.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic,
wynikajgce z niniejszego Studium ustalenia, a mianowicie:

e zarezerwowac¢ wolny od zabudowy teren dla przebiegu sieci tranzytowych: linii
elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV, telekomunikacyjnych, gazociggu
wysokiego cisnienia i drugiej nitki wodociggu zutawskiego;
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e wszystkie noworealizowane sieci infrastruktury technicznej winny by¢
prowadzone mozliwie w wydzielonych pasach wzdluz drég i ulic,
a dla wspotpracujgcych z nimi urzgdzen stacjonarnych konieczne jest
wydzielenie dziatki odpowiedniej wielkosci, z dogodnym dojazdem,;

e nalezy wskazac¢ kolizje planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
z istniejgcg infrastrukturg techniczng wraz z urzadzeniami sieciowymi
i przewidzieC jej przetozenie przebudowe zgodnie z powyzszymi zasadami;

e sposob postepowania przy wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dla
wszystkich budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m. regulujg przepisy
odrebne.
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6. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszar rolniczy strefy zutawskiej charakteryzuje sie wysokim stopniem
przeksztatcenia srodowiska i znikomym udziatem formacji roslinnych zblizonych do
zbiorowisk naturalnych. Wyrdzniajg sie tu ciggi zadrzewien wzdtuz drog oraz rowow
melioracyjnych i oczek wodnych (w tym w starorzeczach). Potozenie na terenach
depresyjnych wymaga stosowania odpowiednich prac i zachowan melioracyjnych
w celu ich wykorzystywania na cele rolne. Przy czym zmienny poziom wodd
gruntowych z czestym ich zaleganiem przy powierzchni gruntu ogranicza ich
przydatnos¢. Cho¢ pod wzgledem bonitacyjnym gleby tej strefy zaliczane sg do klas
od | do IVa o wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej, gdzie powierzchniowo
dominuje kompleks pszenny dobry w mozaice z kompleksami zytnimi. Lokalnie
wystepuje kompleks pszenny bardzo dobry.

Dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Wysoka podatnos¢ na podtapianie oraz konieczno$¢ prowadzenia ztozonych prac
z zakresu melioracji wodnej mogg byc¢ traktowane jako wskazanie na inne kierunki
wykorzystania terenu np—energetyka—wiatrowa jako uzupetnienie ekstensywnej
gospodarki na uzytkach zielonych (cennych przyrodniczo ze wzgledu na wystepujgca
roslinno$¢, a zwigzang z dziatalnoscig cztowieka).

Obszar lesny stanowi ok. 10% powierzchni ogolnej catej gminy i ponad 36% po-
wierzchni pasa nadmorskiego. Strefa nadmorska w catosci jest elementem systemow
ekologicznych o randze europejskiej, krajowej i regionalnej.

Lasy w pasie technicznym majg status laséw glebo — i Wodochronnych (zgodnie
z Planem Urzgdzenia Lasu dla Urzedu Morskiego w Gdyni na lata 2007-2016, na
podstawie odpowiednich przepisbw prawa), stanowigc réwniez otuline Parku

KraJobrazowego Mlerzeja Wislana. W—kremnkaeh—kszta#ewama—lesnej—p&estpzem
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7. OBSZARY SZCZE_G()LNEGO ZAGORZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
NARAZONE NA NIEBEZPIEGZENSTWO POWODZI

Ze wzgledu na strukture przestrzenng obszaru zwigzang z powierzchniami polderow
obejmujgcych niskie depresyjne i przydepresyjne czesci rownin deltowych
okreslonych rzednymi; odpowiednio dla depresji p.p.m. i dla terendw
przydepresyjnych od 0,0 do 2,5 m n.p.m. nalezy przyjg¢ ogolne zasady w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej, okreslone w przepisach odrebnych. Istotne jest to
rowniez ze wzgledu na obecnoS¢ na terenie gminy wszystkich obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonych w art. 9 ust. 1 pkt. 6¢ ustawy Prawo
Wodne, tj.:

a) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat,

b) obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi raz na 10 lat,

c) obszarow, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pasa technicznego w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Zagospodarowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega
obostrzeniom wynikajgcym z art. 88| ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
Wodne. Ograniczenia te majg charakter powszechny i obowigzujg niezaleznie
od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe jest uzyskanie
zwolnienia z tych zakazéw w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzgadu
gospodarki wodnej, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych.

Poza wymienionymi powyzej obszarami szczegdlnego =zagrozenia powodzig
na terenie gminy Stegna wystepujg rowniez:

e obszary zagrozone powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi q=0,2% (raz na 500 lat)

e oObszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watéw przeciwpowodziowych

e obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pasa technicznego.

Zasieg wymienionych powyzej zagrozen wskazano na rycinie nr 16.
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ﬂ Granica gminy

| Granica solectwa

Obszary,

na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest:
7/4////% wysokie (raz na 10 lat, g=10% )

T/ srednie (raz na 100 lat, g=1%)

7/, niskie (raz na 500 lat, q=0,2%)

Zasieg wody dla scenariusza catkowitego

zniszczenia budowli pasa technicznego
Zasigg wody dla scenariusza catkowitego

zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

~~—— Rzeka

waly przeciwpowodziowe
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Do podstawowych wytycznych studium nalezy konieczno$é ochrony planistycznej
obejmujgcej urzadzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak: waty
przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne, kanaty, przepompownie i wrota
przeciwpowodziowe oraz budowle i systemy ochrony brzegu morskiego.

Wskazane jest okreslenie wptywu elementéw zagospodarowania przestrzennego na
wystepujgce zagrozenia powodziowe w danej zlewni. W szczegolnosci od strony
rzek gdzie poldery chronione sg watami, stanowigcymi rownoczesnie ich ostone
przeciwpowodziows.

W wypadku powstatych kolizji planistycznych istotne jest réwniez dostosowanie do
nowych potrzeb poprzez wprowadzenie na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zagrozenych—peoweodzig nakazéw lub wskazan utrzymania, modernizacji i
rekonstrukciji istniejgcych obiektow ostony przeciwpowodziowej. Odpowiednie zapisy
powinny sie znalez¢ w uchwalanych ustaleniach planéw miejscowych obejmujgcych
wspomniane tereny depresyjne i przydepresyjne a zagrozone powodzig.

Réwniez zmiany w zakresie planéw na terenach zmeliorowanych potozonych poza

obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig bezpesredniego-zagrozenia powinny

by¢ dostosowane do istniejgcych systeméw melioracyjnych w porozumieniu
z zarzgdzajgcym siecig melioracyjng w celu ochrony systemu.

Zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie q=1%,
pas techniczny i nadbrzezny brzegu morskiego wskazane zostat na zatgcznikach
graficznych 1A i 1B.

W gminie Stegna obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych nie wystepuja.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ELEKTRYCZNA Z
OZE MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

W studium, na zatgczniku 1A wskazuje sie, strefe OZE oznaczong symbolem 6.3 -
tereny rolne na ktérych rozmieszczone sg urzadzeh wytwarzajgcych energie
elektryczng z odnawialnych zrédet energii - elektrowni wiatrowych oraz
rozmieszczone bedg elektrownie fotowoltaiczne, o mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Tereny te zlokalizowane sg w obrebach Tujsk,
Nowotna.

Dla strefy 6.3 w Nowotnej obejmujgcej istniejace elektrownie w studium
wprowadzono strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wskazang na zatgczniku 1A.
Ograniczenia te polegajg na zakazie lokalizowania zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem ludzi, w szczegdlnosci dotyczy to zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej oraz, zabudowy produkcyjnej, a takze przeznaczenia terenow
na funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe oraz wykonywania nowych zbiornikow
wodnych, zalesiania gruntow rolnych, realizacji obsadzen alejowych i przydroznych.

Na terenie gminy Stegna zakazuje sie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych..
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9.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg w najblizszych
latach cele publiczne o znaczeniu lokalnym, nalezg do nich:

tereny drég gminnych oraz obiektéw i urzgdzen transportu publicznego w tym
ogolnodostepnych parkingdw,

tereny sciezek rowerowych,

tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami
i obszarami niezbednymi do ich budowy i przebudowy,

teren oczyszczalni sciekdw w Stegnie wraz z catg siecig kanalizacyjna,
tereny szkot (Stegna, Jantar, Drewnica, Tujsk),
tereny GOK w Stegnie i Ludowy Dom Kultury w Rybinie,

teren Swietlic wiejskich: Stobiec, Nowotna, Stegienka, Izbiska, Jantar
Les$niczéwka, Zutawki, Bronowo oraz Dworek,

tereny jednostek strazy pozarnej,
tereny czynnych cmentarzy (Stegna, Mikoszewo, Zutawki, Niedzwiedzica,
Tujsk),

teren projektowanego cmentarza w Zutawkach.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: budowle infrastruktury technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji,
drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujgcy z funkcjg
tych terendw i przepisami odrebnymi.
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10.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, W TYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Wyréznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, nalezg do nich:

teren napowietrznej linii energetycznej 400 kV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn
Matki;

teren napowietrznych linii energetycznych 110 kV relacji Nowy Dwor Gdanski —
Sztutowo oraz Gdansk Btonia — EC Elblag;

tereny drogi krajowej (docelowo w klasie drogi S), wojewddzkiej (w klasie drogi
G i Z) oraz drog powiatowych (w klasie drogi G, Z i L) wraz z obszarami
niezbednymi do ich budowy lub przebudowy,

teren hanzeatyckiej trasy rowerowej R-10;

teren rowerowej trasy regionalnej nr 120: Jantar (gm. Stegna)- Sztutowo -
Krynica Morska - Piaski;

teren rowerowej trasy regionalnej nr 136 (Szlak Mennonitéw): Gdansk -
Mikoszewo (gm. Stegna) — Stary Targ;

teren miedzynarodowej srodlgdowej drogi wodnej E-40 (Gdansk - Odessa);

teren regionalnej $rodlgdowej drogi wodnej (Szkarpawa od Wisty do ujscia
do Zalewu Wislanego);

formy ochrony przyrody: obszary Natura 2000: Dolina Dolnej Wisty
(PLB040003) Ujscie Wisty (PLB220004) Ostoja w Ujsciu Wisty (PLH220044),
obszar chronionego krajobrazu Rzeki Szkarpawy, Srodkowozutawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

teren Centralnego Wodociggu Zutawskiego (ponadlokalny system zaopatrzenia
w wode, obejmujgcy gminy: Nowy Dwor Gdanski, Nowy Staw, Ostaszewo,
Lichnowy, Stegna, Sztutowo, Malbork i Stare Pole);

teren oczyszczalni sciekdw Mierzeja w Stegnie (ponadlokalny system odbioru
i oczyszczania $ciekow, obejmujgcy gminy Stegna i Sztutowo);

teren stacji przetadunkowej odpadéw w miejscowosci Stegna (planowany
w ramach projektu ,Regionalny System Gospodarki Odpadami Tczew”)?

teren watow przeciwpowodziowych rzeki Szkarpawy, Tugi i Wisty Krélewieckiej,
(do 2020 roku - budowa, przebudowa i odbudowa infrastruktury
przeciwpowodziowej w ramach pakietu inwestycji strategicznych planowanych
do wdrozenia w | cyklu planistycznym ,Programu dziatan dla Planu zarzgdzania
ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnego Dolnej Wisty”)

29 Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018
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teren Zutawskiej Kolei Dojazdowej — po 2020 roku modernizacja kolei
waskotorowej na odcinku Nowy Dwor Gdanski — Stegna

teren miejscowosci Jantar i Mikoszewo — rozwijanie catorocznej infrastruktury
turystyki prozdrowotnej i uzdrowiskowej w oparciu m.in. o wkasciwosci lecznicze
zasobow srodowiska

miedzynarodowa trasa rowerowa R-9 (Wislana Trasa Rowerowa
Prawobrzezna/Bursztynowa) — budowa do 2020 roku.
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11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na terenie gminy Stegna nie wskazuje sie obszaréw do scalen i podziatu
nieruchomosci.

11.2 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Na terenie gminy Stegna nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11.3 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Stegna, obszarami przestrzeni publicznej sa:
e centrum miejscowosci Stegna,
e centrum miejscowosci Jantar,

e strefa ustug przyplazowych wraz z przystanig rybackg i plazg w Jantarze
i Stegnie.

Zasieg przestrzenny obszaréw przestrzeni publicznej wskazano na zatgczniku 1A.
Dla centrum Jantara i Stegny oraz strefy ustug przyplazowych wraz z przystanig
rybackyg i plazg w Jantarze obowigzujg plany miejscowe. Ich zapisy uwzgledniajg
potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej. Plan miejscowy dla Stegny
.przyplazowej” jest w trakcie opracowania.

11.4 NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Stegna nie wskazuje sie obszaréw do opracowania planow
miejscowych na podstawie przepisow odrebnych.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na terenie gminy Stegna trwajg prace przy sporzgdzeniu dwoch miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego: Zutawki i Stegna (na Ryc. 17 oznaczone
nr5i9g).

Postuluje sie takze opracowanie planu miejscowego dla strefy OZE (6.3)

przeznaczonej na potrzeby lokalizacji farmy fotowoltaicznej (na Ryc. 17 oznaczono
nr 8). .

Wskazuje sie obszar zutawy stegienskiej, do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, celem jego wytgczenia z zabudowy (na Ryc. 17
oznaczone nr4i7).

Zasieg przestrzenny obszaréw, dla ktorych gmina ma zamiar opracowaé plany
miejscowe prezentuje Ryc. 17. Ich tgczna powierzchnia wynosi 12 238 ha.

:j Granica gminy Stegna
Dziatki ewidencyjne

5 1
0 05 2km

Ryc. 17. Tereny wskazane do opracowania plan6w miejscowych
Zrodto: Opracowanie wtasne.

Tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolniczych,
wysokich klas bonitacyjnych, na cele nierolnicze stanowig niewielkie powierzchniowo
obszary, catkowita maksymalna ich powierzchnia wynosi 569,5 ha.
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Szczegdétowe wytyczne i wskazniki jakie nalezy uwzgledni¢ w przypadku inwestycji
planowanych w strefie turystycznej lesnej 2.3.1, wplywajgcych na wielkosc
ewentualnych wylesieh opisano w rozdziale Il 2.3.1. STREFA TURYSTYCZNA
LESNA (STREFA 2.3.1). Kazdorazowo przed sporzadzeniem planu wéjt gminy
Stegna wykona analize, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

e rozkfad przestrzenny wnioskéw do planu,
e zasieg przestrzenny gruntéw podlegajgcych prawnej ochronie.

Obszary wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze zostaty wskazane na zatgczniku 1B. Wskazano na nim maksymalny
obszar wymagajacy uzyskania ww. zgody.
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13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z£OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Stegna obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuija.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE  NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Stegna obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
nie wystepuja.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na zatgczniku graficznym nr 1A wskazano strefe osadniczg 6.1 w potudniowej strefie
Zutaw, ktore ze wzgledu na stan zabudowy oraz zagospodarowania terenu mozna
uznac za obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na zatgczniku graficznym nr 1A wskazano strefe osadniczg 6.1 w potudniowej strefie
Zutaw, ktore ze wzgledu na stan zabudowy oraz zagospodarowania terenu mozna
uznac za obszary zdegradowane.

17. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE
W gminie Stegna tereny zamkniete a takze strefy ochronne terenéw zamknietych nie

wystepujg

18. OBSZARY, FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI oD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W gminie Stegna obszarami funkcjonalnymi o znaczeniu lokalnym sa:
e strefa turystyczna lesna (2.3.1);

e strefa OZE (6.3)

ze wzgledu na ich potencjalnie duzg role w generowaniu podatkow lokalnych, ktore
umozliwig rozwdéj gminy.

Dodatkowo ponizsze nieruchomosci, w zwigzku z mozliwoscig przejecia ich na cele
publiczne majg znaczenie lokalne: Stegienka-Osada dz. nr 125/18, Nowotnha
dz. nr 218/105-106, Zutawki dz. nr 223, 249, Niedzwiedzica dz. nr 66/2 Jantar
dz. 350/27.

Na obszarze catej gminy w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa wchodzacych w zaséb Agencji Nieruchomos$ci Rolnych dopuszcza

118



sie przejecie ich na cele publiczne zwigzane =z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie wodociggow i
zaopatrzeniu w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
edukaciji publicznej, kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy
komunalnych albo, jezeli potozony jest na nich cmentarz, o ile nie sg one sprzeczne
Z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL lll KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY DOLNEJ WISLY
(STREFA1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Korytarz ekologiczny Doliny Dolnej Wisty obejmuje koryto rzeki z fragmentami terasy
zalewowej w obszarze miedzywala wraz 2z watami przeciwpowodziowymi,
0 szerokosci od 0,75 do 1,0 km, oraz dtugosci ok. 12,5 km. Dzieli sie on na 4 odcinki:

e potudniowy od stanicy watowej przy wptywie Kanatu Wislano-Zalewowego
do sluzy w Gdanskiej Gtowie o dtugosci 1,7 km;

e odcinek srodkowy od Sluzy w Gdanskiej Gtowie do $luzy w Przegalinie
o dtugosci 5,0 km;

e odcinek potnocny od sluzy w Przegalinie do strefy leSnej Mikoszewa o dtugosci
3,0 km;

¢ odcinek ujsciowy o dtugosci 2,8 km.

Czes$¢ potudniowa korytarza, dtugosci ok. 3,3 km jest naturalnym korytem rzeki,
natomiast potnocna to sztuczny przekop realizowany pod koniec XIX w. po serii
powodzi, ktdre przyniosty terenom Zutaw dotkliwe straty. Przekop wykonano
w korycie dawnej odnogi wislanej — Przemystawy, a otwarcie nastgpito w 1895 roku.

Granica gminy przebiega osig rzeki, ptyngcej korytem usytuowanym zmiennie na
szerokosci przekroju poprzecznego miedzywala. Od strony zachodniej strefa
graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich (gmina Cedry
Wielkie), od strony wschodniej z Mierzejg Wislang, potnocng strefg zutawskg oraz
korytarzem ekologicznym Szkarpawy. Fragment strefy 1 zlokalizowany jest w otulinie
Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

W obrebie strefy 1 — Korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty wyodrebniono
strefe 1.1 — projektowany uzytek ekologiczny ,tgki zalewowe w Dolinie Wisty”.

Kierunki zagospodarowania

Strefa funkcjonalna potozona jest w nastepujgcych obszarach objetych ochrong:

e W obszarze miedzynarodowego korytarza ekologicznego Wisty, ujetego
w krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanego z ekologicznymi
uktadami europejskimi;

e w Srodkowozutawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony
przyrody, ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku
w spawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim);
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w Obszarach Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) wyznaczonych w ramach
sieci Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty (PLB 040003) oraz Ujscie Wisty (PLB
220004);

w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) w ramach sieci Natura 2000
— Ostoja w Ujsciu Wisty (PLH 220044). —prepenewany;

W strefie korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty, w rejonie istniejgcej
przeprawy promowej przewiduje sie lokalizacje szczegodlnie istotnych miejsc
weztowych centrotwdrczych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanych z funkcjg
turystyczng. Jest to miejsce, w ktorym zbiegajg sie wazne szlaki transportowe
i turystyczne (istniejgce i projektowane):

szlaki wodne:

— morskie — potgczenia z miejscami weztowymi dla turystyki krajoznawczej
w obrebie Zatoki Gdanskiej za pomocag jednostek pasazerskich zeglugi
zatokowe),

— rzeczne — w gore Wisty szlakiem zamkdéw nadwislanskich;

szlaki piesze i rowerowe:

— pieszy turystyczny Szlak Nadwislanski, biegngcy prawym watem wislanym,
Mikoszewo — Sztum);

— poczatek Szlaku Jantarowego, prowadzgcego wzdtuz Mierzei Wislanej;
— turystyczny szlak drogowy z przeprawg na Wisle — droga wojewoddzka
nr 501: Gdansk — Przejazdowo — Mikoszewo — Stegna — Piaski.

W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ nastepujgce dziatania, stuzgce realizacji
miejsc weztowych:

Mikoszewo — pomosty cumownicze z zapleczem — obiekty bezobstugowe
wyposazone W sezonowe zaplecza socjalno-sanitarne, przeznaczone
dla obstugi niewielkich jednostek turystycznych zeglugi indywidualnej;
modernizacje stanowiska cumowania promu przez Wiste oraz jego otoczenia;

budowe nabrzeza dla obstugi jednostek komunikacji wodnej — wykorzystanie
niewielkiego basenu (pozostatosci dawnej przeprawy promowej);

organizacje przystani i nabrzezy dla jednostek ptywajgcych: turystycznych todzi
zaglowych, kutréw i todzi rybackich:

e ustawienie pomostu cumowniczego dla jachtow i fodzi wedkarskich,
e aranzacja miejsca wodowania todzi;

budowe parkingu strategicznego dla okresowego postoju samochodow
osobowych w sezonie letnim;

ustawienie sezonowych obiektdw zaplecza higieniczno-sanitarnego;
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e organizacja miejsca na ognisko;

e zagospodarowanie terenu elementami matej architektury;

e ew. budowe przystani dla promu kolejowego;

e wydzielenie terenu przeznaczonego do ekspozycji muzealnej na swiezym
powietrzu  jednostek ptywajgcych i innych urzadzeh  zwigzanych
z gospodarowaniem na terenach ujscia Wisty i Mierzei Wislanej;

e stworzenie punktu widokowego — budowa wiezy widokowej w lokalizacji
wskazanej na rysunkach studium.

Realizacja ww. dziatan musi uwzglednia¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i
dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczacych obszarow
chronionych.

Caly teren strefy zagrozony jest bezposrednim niebezpieczenstwem powodzi —
zagospodarowanie powinno uwzgledniaé okresowe zalewanie oraz powinno
umozliwia¢ swobodny przeptyw wod powodziowych.

W strefie korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty wyrdznia sie nastepujgce
wiodgce funkcje:

e dominujgce — ochronna, turystyka sezonowa, transportowa,

e uzupetniajgce — turystyka kwalifikowana i specjalistyczna (zeglarstwo,
obserwacje przyrodnicze), rekreacja.

1.1. PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY .t AKI ZALEWOWE W DOLINIE
WISLY” (STREFA 1.1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

W czesci pétnocnej korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty zlokalizowany jest
projektowany uzytek ekologiczny ,tgki Zalewowe w dolinie Wisty” okresowo zale-
wany pas terenu, o dtugosci ok. 5,3 km, stanowigcy w okresie wiosennym miejsce
odpoczynku i zerowania ptakéw wodnych i wodno-btotnych, a dla niektérych z nich
rowniez dogodny teren legowy. Strefa 1.1 zlokalizowana jest w otulinie Parku
krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Kierunki zagospodarowania

Strefa funkcjonalna potozona jest w nastepujgcych obszarach objetych ochrong:
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e W oObszarze miedzynarodowego korytarza ekologicznego Wisty, ujetego
w krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanego z ekologicznymi
uktadami europejskimi;

e w Srodkowozutawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony
przyrody, ustanowione przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku
w spawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim);

e w Obszarach Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) wyznaczonych w ramach
sieci Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty (PLB 040003) oraz Ujscie Wisty (PLB
220004).

Dominujgcg funkcja strefy jest funkcja ochronna.
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2.  MIERZEJA WISLANA (STREFA 2)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Mierzeja Wislana obejmuje waski pas nadmorski o przecietnej szerokosci od 2,0
do 3,0 km i dtugosci 13 km. Graniczy ona od wschodu z gming Sztutowo,
od zachodu z Przekopem Wisty i miastem Gdansk. Strefa 2 zlokalizowana jest
w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Strukture Srodowiska przyrodniczego tej strefy okresla zespdt piaszczystych watéw
wydmowych ciggngcych sie tukiem wzdtuz wybrzeza morskiego. Sg one efektem
dryfu i akumulacji morskiej materiatu pochodzgcego z abrazji brzegu morskiego oraz
deflacji i akumulacji eolicznej. Rzezba terenu mierzei charakteryzuje sie wyrazng
strefowoscig, przejawiajgcg sie rownolegtym w stosunku do brzegu morskiego
przebiegiem pasm wydmowych. Kolejno od potnocy wyrdzniajg sie:

e plaze nadzatokowe,
e wat wydm przednich,
o strefa gtbwnego watu wydmowego,

e strefa rytmicznej rzezby wydmowej starych wydm na réwninie mierzejowej
z ciggami wilgotnych obnizen wydmowych,

e strefa przej$ciowa miedzy Mierzejg i Zutawami.

Struktura Srodowiska przyrodniczego, istniejgce uzytkowanie oraz
zagospodarowanie terenow determinujg w najwiekszym stopniu zaréwno
dotychczasowy jak i przyszty rozwdj pasa nadmorskiego, a takze przeznaczenie jego
poszczegdlnych czesci na rézne funkcje. W tej niewielkiej przestrzeni obejmujgcej
okoto 26 km? wystepujg wszystkie funkcje wynikajgce z sgsiedztwa morza, takie jak:

e ochrona brzegu morskiego,
¢ eksploatacja zasobéw morza,
e ochrona granicy panstwa,

e lasy ochronne,

rekreacja nadmorska.

Mierzeja Wislana petni role ponadregionalnego korytarza ekologicznego
przymorskiego-potudniowobattyckiego.

W strefie tej wyréznia sie wyznaczone na rysunku studium (zatgcznik 1B):

e pas techniczny brzegu morskiego wyznaczony Zarzgdzeniem nr 2 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 8 marca 2016 r .;

e pas ochronny brzegu morskiego, traktowanyjake—ebszar—bezposredniego

zagrozenia—peowedzig — wyznaczony Zarzadzeniem nr 1 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja 2009 r.;

e przystanie rybackie.
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Kierunki zagospodarowania

Istotny wptyw na kierunki zmian w strukturze przestrzennej pasa nadmorskiego
wywiera wyréznianie tej strefy w krajowych systemach ekologicznych, spéjnych
z uktadami europejskimi. Strefa ta potozona jest w catosci w:

e obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym ECONET Polska;
e obszarze zgtoszonym jako BSPA (Balic Sea Protected Areas);
¢ otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana;
I hroni ol ;
e oObszarze  projektowanego  Transgranicznego Obszaru  Chronionego
,Zalew Wislany” (TOCH ,Zalew Wislany”)

W przeznaczeniu terendw preferuje sie jako funkcje dominujgca: ochrong i buforowg
w stosunku do Parku Krajobrazowego. Jako funkcje rownorzedne, lecz ograniczone
przestrzennie: turystyczng, kagpieliskowg =z preferencjg dla rozwoju funkcji
o przedtuzonym sezonie uzytkowania i obiektéw petnosezonowych, a gtownie dla:

_ _ iczej:
e turystyki zdrowotnej;

e réznych form rehabilitacji dla ludzi ,trzeciego wieku” (oferta dla obszaru
metropolitalnego);

e turystyki biznesowej (konferencje, seminaria, wystawiennictwo, podroze
motywacyjne);

o turystyki kulturowej, opartej na wybitnych wydarzeniach kulturowych;

e ustug wczasowych, turystycznych i sportowych oraz funkcji im towarzyszgcych
i uzupetniajgcych;

Kluczowe dla podnoszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy jest wyznaczenie ciggu
pieszo-rowerowego wzdtuz brzegu morskiego, lub w niedalekiej odlegtosci od niego,
przy zachowaniu wszelkich ograniczen wynikajgcych ze specyfiki terenu i przepiséw
odrebnych.

Strukture przestrzenng tego pasma tworzy pieé¢ wyréznionych w Studium stref
o cechach wzglednie jednorodnych, do ktérych odnoszone sg szczegotowe kierunki
polityki przestrzennej. Sg to:

o stozek ujsciowy Wisty, w tym pas techniczny oraz ochronny brzegu morskiego
(strefa 2.1),

e pas techniczny brzegu morskiego (strefa 2.2),

e przystanie rybackie (strefa 2.2.1),

e strefa lesna, w tym pas ochronny brzegu morskiego (strefa 2.3),
e strefa turystyczna lesna (strefa 2.3.1)

e strefa osadnicza (strefa 2.4),
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« strefa problemowa (strefa 2.5),
e strefa techniczna (strefa 2.5.)
e osnowa ekologiczna (strefa 2.6).
2.1. STOZEK UJSCIOWY WISLY (STREFA 2.1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Po skierowaniu w 1895 r. nurtu Wisty poprzez przekop do Zatoki Gdanskiej,
rozpoczat sie proces tworzenia nowego stozka ujsciowego, a tym samym nowego
ladu i nowych siedlisk. W jego czesci lgdowej utworzyty sie jeziorka deltowe, a zasieg
wynurzonej czesci stozka oraz ksztatt jeziorek ulega ciggtej zmianie. Linia brzegowa
przesuneta sie w kierunku morza w stosunku do stanu wyjsciowego (1895 r.) o okoto
1300+1500 m. Diugosci falochronéw wynoszg 2490 i 2070 m, a izobata 15 m,
opisujgca podstawe stozka, przesuneta sie w gtab morza o okoto 2500 m i od ponad
40 lat nie ulega dalszym zmianom. Natomiast izobata 5 m i platforma stozka, opisana
izobatg 2 m ulegajg istotnym zmianom.

Strefa stozka ujsciowego Wisty graniczy od potudnia z korytarzem ekologicznym
doliny Dolnej Wisty i oraz strefg lesng na Mierzei. Strefa potozona jest w znacznej
czesci w obrebie pasa technicznego oraz ochronnego brzegu morskiego. Strefa 2.1
zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Kierunki zagospodarowania

W strefie funkcjonalnej wystepujg nastepujgce obszary objete ochrona:

e obszar miedzynarodowego potudniowobattyckiego korytarza ekologicznego
w tym ponadregionalny korytarz ekologiczny przymorski — wschodni; ujete
w krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzane z ekologicznymi
uktadami europejskimi;

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) wyznaczony w ramach sieci
Natura 2000 — Ujscie Wisty (PLB 220004);

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOOS) w ramach sieci Natura 2000 —
Ostoja w Ujsciu Wisty (PLH 220044) —propenewany;

e rezerwat przyrody Mewia tacha — czes$¢ zlokalizowana na prawym brzegu
Wisty — rezerwat ornitologiczny stanowi ostoje ptakow o randze europejskiej;
celem ochrony jest zachowanie kolonii legowej rybitw oraz miejsc bytowania

ptakdw siewkowatych i blaszkodziobych; w—Planie—echrony—Parku

W zagospodarowaniu strefy przewiduje sie nastepujgce dziatania:

e zrealizowanie na obrzezach rezerwatu sciezki edukacyjnej, w sposob ktéry nie
ingerowat bedzie w przedmiot ochrony rezerwatu,
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e w zachodniej czesc¢ lasu glebochronnego potozonego na potudnie od rezerwatu
proponuje sie realizacje nastepujgcych obiektow turystycznych: parku
rekreacyjnego poprzez:

— stworzenie sciezki edukacyjnej bulwaru-—spacerowege wzdtuz brzegu Wisty,
W sposob ktéry nie ingerowat bedzie w przedmiot ochrony rezerwatu

przyrody Mewia tacha,

— urzadzenie punktu widokowego z wiezg widokowa,

— wytyczenie i urzgdzenie poza obszarem rezerwatu tras spacerowych i
rowerowych oraz miejsc wypoczynku, z zastrzezeniem przepiséw o ochronie
przyrody,

— prowadzenie odpowiedniej gospodarki lesnej, polegajgcej na podkresleniu
waloréw krajobrazowych,

e zachowanie i urzadzenie istniejgcych szlakow spacerowych przebiegajgcych
poza obszarem rezerwatu.

Strefa Stozka ujsciowego Wisty charakteryzuje sie nastepujgcymi funkcjami:
e dominujgcg — ochronna, w tym rezerwatowa,;
e uzupetniajgcg — turystyka kwalifikowana i specjalistyczna (obserwacje

przyrodnicze). rekreacja.

Realizacja ww. dziatan musi uwzglednia¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i
dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych obszaréw
chronionych.

2.2. PAS TECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO (STREFA 2.2)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Pas techniczny brzegu morskiego, administrowany przez Urzgd Morski, o szerokosci
od 150 do 300 m. Ma on charakter ciaggty, od Stegny do Przekopu Wisty w rejonie
Mikoszewa. Ostatni 2,5 km odcinek tej strefy wypetnia przyujsciowy stozek
naptywowy Wisty. Strefa 2.2 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana”.

Pas techniczny brzegu morskiego obejmuje nastepujgce dziatki gruntu:

Granice pasa technicznego wyznaczono na rysunku Studium. Wymogi
zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorskich i laséw ochronnych
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w nabrzeznym pasie technicznym okresla Zarzadzenie porzgdkewe nr 3 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 331—+maja—2001 5 maja 2011 roku w sprawie
okreslenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego.

Dla terenu potozonego w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego:
e poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego nie wiekszy niz 20;

o wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy
uzgodnic¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

e zakaz zabudowy za wyjgtkiem budowli i systeméw ochrony brzegow
oraz zabudowy sezonowej (tymczasowej) na 120 dni (rozbieranej po uptywie
tego terminu) zgodnie z corocznie uzgadnianym przez Dyrektora Urzedu
Morskiego planem zagospodarowania plaz, sporzgdzanym przez gmine.

Kierunki zagospodarowania

W Studium, w miejscach koncentracji domorskiego ruchu turystycznego
wyznaczonych na rysunku nr 1 Studium, ustala sie dwie strefy o odrebnych
kierunkach zmian w strukturze przestrzennej. Sg to:

strefa kagpieliskowa — obejmujgca plaze, stok—nadmeorski i szczytowy fragment
wydmy przedniej, o dominujgcej funkcji ochronnej w strefie wydmy. W pozostatej
czesci strefy dominuje funkcja plazowa z bezposrednig obstugg plazujgcych. Teren
przeznacza sie na realizacje wielefunkeyjnyeh—tarasow widokowych z zejsciami
doplazowymi. Obowigzuje w tej strefie sporzadzanie ,planu sezonowego
wykorzystania plaz”.

strefa koncentracji ustug kapieliskowych — obejmuje potudniowy skion wydmy
przedniej i zagtebienia miedzywydmowe w zasiegu do 80 m od zejs¢ doplazowych.
Jest to strefa o dominacji ruchu pieszego. Obowigzuje zakaz postoju samochodow
i zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych tymczasowych. W pasie technicznym
dominuje funkcja ochronna brzegu morskiego. Wyklucza sie zabudowe pasa
technicznego za wyjatkiem zabudowy sezonowej na 120 dni zlokalizowanej na plazy
(i rozbieranej po tym terminie) poza obszarem wydm, zgodnie ze sporzgdzanym
corocznie przez gmine planem sezonowego zagospodarowania plaz, uzgadnianym
przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni. Wzdluz potudniowej granicy pasa
technicznego (poza jego obszarem) wyznacza sie urzgdzone ciggi piesze w obrebie
lesnych stref penetracji ruchu turystycznego.

2.2.1. Przystanie rybackie (strefa 2.2.1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Istniejgce tereny przystani rybackich w miejscowosciach Stegna i Jantar,
wyznaczone na rysunku nr 1A Studium, sg wytgczone z pasa technicznego brzegu
morskiego. Na ich obszarze obowigzujg zarzgdzenia Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni. Strefa 2.2.1 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja
Wislana”.
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Kierunki zagospodarowania

Ustala sie potrzebe wylgczenia z granic omawianych przystani rybackich istniejgcych
i projektowanych pieszych przejs¢ doplazowych (z inicjatywy gminy). Pozostate
czesci ich terendw przeznacza sie na obiekty i urzgdzenia zwigzane
z funkcjonowaniem przystani rybackich.

W obrebie przystani komunalnych zaleca sie kompleksowg modernizacje obiektow
niezbednych do utrzymania funkcji rybackich w poziomie plazy, z dopuszczeniem
na wyzszych poziomach funkcji dopetniajgcych (miejsca ekspozycji przedmiotéw
Swiadczgcych o historycznym dziedzictwie rybotdwstwa oraz stuzgcych pielegnacji
tradycji rybackiej itp.), a takze ustug handlu i gastronomii.

2.3. STREFA LESNA (STREFA 2.3)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa lesna — rownolegta do linii brzegowej o szerokosci od 2,5 km w rejonie Stegny
do 0,6 km w obszarze Jantara, obejmujgca waty wydmowe starej mierzei
srodlgdowej, zarzadzana jest w catosci przez Lasy Panstwowe. W strefie lesnej —
w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej. W strukturze srodowiska przyrodniczego dominuje
gtéwny wat wydmowy, wypetniajgcy strefe o szerokosci 300 do 400 m., wypietrzony
do okoto 35 m. n.p.m. Wat ten w czesci zachodniej przylega bezposrednio
do terendéw zabudowanych Mikoszewa, a nastepnie przemieszcza sie w kierunku
wydmy przedniej, fgczgc sie z nig w strefie Stegny. Jest to najmniej odporna strefa
wydmowa wymagajgca specjalnych rozwigzan ochronnych. Na potudnie
od gtdwnego watu wydmowego rozcigga sie strefa rytmicznej rzezby wydmowej
starych wydm na rowninie mierzejowej z ciggami wilgotnych obnizen wydmowych.
Strefa 2.3 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Kierunki zagospodarowania

Lasy ochronne petnig funkcje klimatyczng, wodochronng i glebochronng. W strefie
lasu ochronnego dominujgcym kierunkiem zagospodarowania jest gospodarka lesna.
Lasy te mogg by¢ wyposazane jedynie w znakowane szlaki turystyczne oraz proste
urzgdzenia jak zadaszenia, miejsca odpoczynku, tablice informacyjne. a—ha—wy-

% przed transformacjg ustrojowg
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W czesci wschodniej strefy lesnej, stycznie do terenéw zabudowanych miejscowosci
Stegna wyznacza sie rezerwat ,Moczary”. Jest to projektowany rezerwat
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torfowiskowy, postulowany do utworzenia w pierwszej kolejnosci, w celu ochrony
najlepiej zachowanych na Mierzei Wislanej torfowisk oligotroficznych, uznany
za obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania pierwotnego zréznicowania
roslinnosci Mierzei Wislane,.

2.3.1. STREFA TURYSTYCZNA LESNA (STREFA 2.3.1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa turystyczna lesna — skfadajg sie na nig trzy wydzielone obszary w Stegnie ,
Jantarze i Mikoszewie. Obejmuje ona waty wydmowe starej mierzei srodlgdowe).
W strefie tej wystepujg nadmorskie zespoty turystyczne (Stegna, Jantar). Teren ten
podlega silnej antropopresji, szczegdlnie w sezonie turystycznym. Strefa 2.3.1
zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Kierunki zagospodarowania

Lasy w tej strefie petnig funkcje ochronng klimatyczng, wodochronng i glebochronng,
oraz funkcje rekreacyjng i turystyczng. W strefie lasu ochronnego wyréznia sie dwie
podstrefy uzytkowania turystycznego:

e podstrefa zagospodarowania zespotéw turystyki pobytowej, wskazane
na zatgczniku graficznym nr 1A, obejmujgca istniejgce zespoty turystyczne
(Stegna-Las, Jantar Le$ny, Mikoszewo), ktore wskazuje sie do kompleksowej
restrukturyzacji. Powinna ona polega¢c na sukcesywnej modernizacji
istniejgcych i realizacji nowych obiektoéw turystycznych w zespole Stegna-Las,
Jantar Lesny oraz Mikoszewo;

e podstrefa lesna obejmujgca zwarte kompleksy lesne petnigce funkcje
przyrodnicze — korytarzy ekologicznych. Lasy nie bedg przeksztatcane dla
celéow rekreacyjnych; jedyne wyposazenie stanowi¢ powinny znakowane szlaki
turystyczne oraz proste urzadzenia jak zadaszenia, miejsca odpoczynku,
tablice informacyjne.

Zalecane standardy restrukturyzaciji:

e zalecana gestos¢ miejsc noclegowych na 1 ha terenéw strefy brutto, tgcznie
z komunikacjg i terenami ogolnodostepnej rekreacji wynosi max:
100 miejsc/1 ha;

e preferowane wielkosci obiektéw wczasowych (50 — 150 miejsc noclegowych);
e dopuszczalna liczba kondygnacji 4, w tym ostatnia poddaszowa;
e PBC - 70%;
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¢ wskaznik maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30 netto;

e zaspokojenie catkowitych potrzeb parkingowych na wtasnym terenie (zalecane
1 miejsce parkingowe/2+3 miejsc noclegowych);

e dopuszczenie parkowania samochoddéw wytgcznie dla osob korzystajgcych
z noclegéw w tej strefie, poza obszarami promenad domorskich. Likwidacja
miejsc parkingowych wzdtuz tych promenad.

2.4. STREFA OSADNICZA (STREFA 2.4)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa osadnicza nieciggta, wypetniajgca niemal catkowicie bezlesng czes¢ réwniny
mierzejowej, obejmuje trzy miejscowosci turystyczne: Stegne, Jantar i Mikoszewo,
o tacznej liczbie 4.145 mieszkancow (41% ogdétu mieszkancéw gminy)
oraz ok. 10 tys. miejsc w osrodkach wypoczynkowych, kwaterach prywatnych
i pensjonatach. tgczna powierzchnia terenéw zagospodarowanych i zabudowanych
tej czesci strefy osadniczej wynosi 239 ha, a gestos¢ zaludnienia 17,3 os./ha.
Mozliwosci rozwoju tych miejscowosci od poinocy ogranicza strefa lesna,
a od potudnia najmiodsza zutawa stegienska o niekorzystnym zespole cech
ekofizjograficznych dla rozwoju osadnictwa, ktdrego rozwoj w tym kierunku winien
by¢ zatrzymany. Strefa 2.4 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego
,Mierzeja Wislana”.

Pomiedzy Stegng, a Jantarem w strefie najmtodszej zutawy stegienskiej, na waskim
przesmyku otoczonym terenami przydepresyjnymi, potozone jest Junoszyno -
do niedawna wies rolnicza.

Uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania wszystkich
miejscowosci pasa nadmorskiego przedstawia szczegotowe zestawienie.

Tabl. #8. Gestosc istniejgcego zagospodarowania

Powierzchnia

Lp. | Miejscowosé Ludnosé¢ zagospodarowana | Gestos¢ oséb/ha
w ha

1. Stegna 2.362 110 21,4

2. Jantar 1.017 75 13,5

3. Mikoszewo 765 54 14,1

4. Junoszyno 406 30 13,5

LACZNIE: 4.550 269 16,9

Cechg istniejgcego zagospodarowania jest niska intensywnos¢ uzytkowania terenéw,
sezonowos¢, catkowity brak przestrzeni publicznych oraz chaos przestrzenny
wywotany liberalizacjg gospodarki przestrzennej. Istotnym uwarunkowaniem
wptywajgcym na okres$lenie kierunkéw polityki przestrzennej w Studium sg toczgce
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sie prace planistyczne, prowadzone przez rézne zespoty autorskie i w réznym
stopniu zaawansowane. W opracowaniach tych zawarta jest tendencja rozwoju
wszystkich miejscowosci nadmorskich w strefe Zutaw. Jest to proces niekorzystny
Z uwagi na:

e angazowanie na cele rozwoju terendbw o0 niekorzystnych cechach
ekofizjograficznych (wysoki poziom wdd gruntowych, mata nosnosé gruntow,
niekorzystne warunki klimatyczne);

e pogarszanie warunkow dostepnosci pieszej do strefy kagpieliskowej (dtugosc
dojscia przekraczajgca 2,0 — 3,0 km w przypadkach skrajnych);

e wymuszanie doplazowego ruchu samochodowego przez potencjalnych
uzytkownikow strefy stykowej Mierzeja — Zutawy;

e deformacje struktury przestrzennej miejscowosci nadmorskich i zagrozenie
powstaniem nieuzasadnionej ciggtej urbanizacji degradujgcej srodowisko;

e narazanie samorzadu lokalnego na ponoszenie bardzo wysokich,
nieuzasadnionych kosztéw, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
(infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna), przy réwnoczesnym
zamrozeniu wczesniej dokonanych inwestycji w strefie nadmorskiej.

Ponadto w planach miejscowych zawarta jest nadmierna niczym nieuzasadniona
oferta przestrzenna. Na podstawie najbardziej zaawansowanych planow
miejscowych TMN3®' Jantara i Junoszyna sporzgdzono symulacje pojemnosci catej
strefy osadniczej, opartg na standardach przyjetych w w/w planach.

tabl8: Tabl. 9. Symulacja teoretycznej pojemnosci wg planéw miejscowych

u Jantar Mikosze- |Junoszy- Strefa_
Wyszczegolnienie Stegna Jantar . 2/ osadnicza
potudnie |wo no ) -
acznie
1. P(_)V\_/lerzchnla objeta planem 269 152 82 107 103 713
miejscowym w ha
2. % struktura uzytkowania w ha:
— komunikacja 22% 59 33 18 23 22 155
— tereny otwarte 15% 40 22 12 16 15 105
— tereny zabudowane 63% 170 97 52 68 66 453
3. Liczba uzytkownikéow (mieszkan-
cow i wypoczywajgcych) wg mo-|20.400 11.640 6.240 8.160 7.920 54.360
delowego wskaznika 120 oséb/ha

v procedura sporzgdzania planu miejscowego Stegny zostata przerwana Uchwatg Rady Gminy

% zakres przestrzenny miejscowego planu Mikoszewa zostat zmniejszony Uchwatg Rady Gminy

Kierunki zagospodarowania

Sporzadzona synteza ustalen planistycznych w skali

1:10 000, wzbogacona

o lokalne uwarunkowania strefy przejsciowej pomiedzy Mierzejg i Zutawami ujawnita

3L TMN — Turystyczne Miejscowosci Nadmorskie
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bezwzgledng koniecznosc¢ zréznicowania polityki przestrzennej dla kazdejztych-stref
obszary odrebnie osadnictwa rozwijajgcego sie na mierzei oraz na zutawie
stegienskiej. Uzasadniong granicg réznicowania polityki przestrzennej w strefie
osadniczej jest przebieg drogi wojewddzkiej nr 501 pokrywajgcy sie niemal w catosci
Z granicg polderu starej zutawy stegienskie;.

Tereny osadnicze potozone w strefie Mierzei Wislanej, a rozwijajgce sie na potnoc
od istniejgcego turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane
do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji i poprawy jakosci przestrzeni
turystycznych. W strefie tej obowigzywaC powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa,
z zaleceniem:

o wzglednej stabilizaciji terenow zagospodarowanych w obrebie
,pOl rozwojowych”;

e zwiekszenia efektywnosci zagospodarowania terendw uzbrojonych zgodnie
ze standardami europejskimi;

e radykalnego zwiekszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu
bezpiecznych dla pieszych placow, pasazy, ciggow i zatok, pozwalajgcych
na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego;

e wyksztatcenie stref centralnych TMN zwiekszajgcych komfort uzytkowania
przestrzeni turystycznej;

e w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych
oraz hoteli wczasowych;

e réwnowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych
do maksymalnego poziomu — 3:1;

o preferencje dla rozwoju funkcji obstugujgcych turystéw i statych mieszkancow;
e dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

e eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtéwnej
kanwy rownowazenia struktur przestrzennych.

e zagospodarowanie w strefie lesnej ogolnodostepnego szlaku spacerowego
,pod lasem” wraz z miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

e ewentualne rozwiniecie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan
wypoczynkowo-spacerowych;

e dopuszczenie funkcjonowania matych obiektow produkcyjnych, ktére nie bedag
negatywnie oddziatywaty na jakos¢ zycia i wypoczynku w TMN.

Tereny osadnicze potozone w strefie polderu starej zutawy stegienskiej cechowaé
powinna:

e bezwzgledna ochrona terendw lesnych przed zmiang uzytkowania na nielesne;
e zachowanie fragmentow krajobrazu otwartego na rolniczg przestrzen zutawska;
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e zachowanie nielicznych wzglednie naturalnych pozostatosci dawnego systemu
odwodnienia przed komasacjg polderdéw;

e zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN w strefe Zutaw.

We fragmentach o bardziej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych
(powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.) mozliwe jest nieznaczne dopetnienie istniejgcego
rozproszonego osadnictwa. Na terenach przydepresyjnych (ponizej 2,5 m n.p.m.)
lokalizacja budynkow wytgcznie na terpach.

W obrebie historycznych miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno i Stegna w Studium
wskazano na mapie strefy ochrony historycznych wsi ruralistycznych.
W obrebie tych stref ochronie podlegajg cenne elementy zagospodarowania terenu.
Dotyczy to zarobwno uktadu przestrzennego, w tym podziatu parcelacyjnego, jak
i samych obiektow zabytkowych (ujetych w rejestrze zabytkéw, WEZ lub GEZ) oraz
historycznego zainwestowanie terenu (jak ogrodzenia, starodrzew zwigzany
z uktadem wsi). W celu lepszej ochrony wizualnej i ekspozycji w terenie cennych
uktadow ruralistycznych w Studium wyznaczono strefy ochrony ekspozyciji
historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie stref ochrony ekspozycji nie nalezy
lokalizowac¢ obiektow wielkokubaturowych oraz dominant widokowych, wptywajgcych
na percepcje krajobrazu obszaréw objetych strefg ochrony historycznych wsi
ruralistycznych.

Zasiegi obu stref nalezy doprecyzowac na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie sporzgdzania MPZP zostang rowniez
doprecyzowane ustalenia z zakresu zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, wykluczajgce mozliwos¢ lokalizacji obiektéw dysharmonijnych oraz
regulujgce stosowanie oraz dopuszczalne formy reklam zewnetrznych, obiektéw
tymczasowych i ogrodzen.
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2.5 STREFA TECHNICZNA (STREFA 2.5)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefe techniczng tworzg trzy kluczowe dla funkcjonowania gminy obszary: teren
oczyszczalni Sciekow potozony na wschodzie gminy, w otoczeniu lasow, teren
projektowanego parkingu w Stegnie, ktéry zrealizowany powinien zosta¢, gtéwnie
z myslg o ograniczeniu prywatnego ruchu kotowego w strefie lesnej i turystycznej
leSnej w Stegnie oraz projektowanej stacji benzynowej. Strefa 2.5 zlokalizowana jest
w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

Kierunki zagospodarowania
W strefie tej nalezy:

e podejmowac niezbedne dziatania, ktére ograniczg wptyw zagospodarowania
na srodowisko;

e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszary te powinny
mie¢ charakter monofunkcyjny.

2.6. OSNOWA EKOLOGICZNA (STREFA 2.6)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Osnowa ekologiczna stanowi¢ powinna rozwiniecie proekologicznego modelu
przyrody wojewodztwa pomorskiego. Jej zadaniem jest utworzenie przestrzenne;j
tacznosci miedzy juz istniejgcymi obszarami chronionymi. Dotyczy to gtéwnie
powigzan strefy lesnej Mierzei Wislanej z pdtnocng czescig Zutaw Wislanych
stanowigcych tgcznie obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym ECONET-
POLSKA. Strefa 2.6 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja
Wislana”.

Warunki powigzan spetnia¢ powinna w najwiekszym mozliwym stopniu opisana
wyzej strefa przejsciowa pomiedzy Mierzejg i Zutawami, rozciggajgca sie wzdtuz
catej drogi prowadzgcej od przeprawy na Wisle do Sztutowa.
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Kierunki zagospodarowania

Osnowa ekologiczna spetnia¢ powinna role powigzahn przyrodniczych
umozliwiajgcych swobodng migracje gatunkow oraz funkcje krajobrazowe. Powinien
by¢ to system spdjny wigzacy poszczegodlne zespoty ekosystemow, ktdére zachowaty
zdolnos¢ utrzymania rownowagi biologicznej. W obrebie osnowy ekologicznej
powinien obowigzywac catkowity zakaz zabudowy. Dodatkowg funkcjg osnowy
ekologicznej powinna by¢ ochrona przed ciggtg urbanizacja.

Znaczgcymi elementami osnowy ekologicznej bedg nastepujgce ekosystemy
zlokalizowane po potudniowej stronie turystycznego szlaku drogowego:

o wszystkie fragmenty lesne;

reliktowe mozaiki form wydmowych i zagtebien miedzywydmowych;
e starorzecza pozostate po komasacji polderow

e projektowane uzytki ekologiczne: ,Jantarowe Oczko”, ,Junoszynskie
Starorzecze”, ,Stegienskie Nenufary”

e zespoty roslinnosci szuwarowej i wodnej;
¢ elementy istniejgcego systemu hydrograficznego;
e ckologiczne uzytki tgkowe;

o kepy drzew i krzewOw oraz zadrzewienia przydrozne i przywodne.

Szczegotowa delimitacja osnowy ekologicznej bedzie przedmiotem prac
planistycznych nad planami miejscowymi.
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3. POLNOCNA ROLNICZA STREFA ZULAWSKA (STREFA 3)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Potnocna rolnicza strefa zutawska to pas terenu potozony pomiedzy strefg osadniczg
Mierzei Wislanej od poinocy, a potnocnymi i zachodnimi  watami
przeciwpowodziowymi rzeki Szkarpawy oraz Wisty Krélewieckiej — korytarzem
ekologicznym Szkarpawy od potudnia i wschodu oraz korytarzem ekologicznym
Wisty od zachodu.

Szeroko$¢ strefy waha sie od 2,5 km na wysokosci miejscowosci Jantar, do 6,0 km
w czesci zachodniej przy wale Wislanym. Jest to bardzo urozmaicona czes¢
przestrzeni zutawskiej, o0 znacznym zréznicowaniu krajobrazowym, bedgcym
wynikiem historycznego procesu tworzenia delty Wisty oraz jej zagospodarowania.

Obszar potnocnej rolniczej strefy zutawskiej mozna podzieli¢ ze wzgledu na cechy
krajobrazu na nastepujgce cztery czesci:

e nizinna strefa krajobrazowa Mikoszewo — Jantar — niemal ptaski teren
0 szerokosci od 3,5 km w czesci zachodniej do 1,7 km w okolicach Jantara,
rzednych od 0,0 m n.p.m. do 2,0 m n.p.m. — charakteryzuje sie najmniejszym
udziatem zadrzewien i naturalnych akwendw, o matej atrakcyjnosci;

e strefa krajobrazowa Jantar — Junoszyno — Stegna o nieregularnym ksztatcie,
i szerokosci od 1,7 do ok. 3,0 km, rzednych od 0,0 m n.p.m. do 2,5 m n.p.m. —
charakteryzuje sie znacznym udziatem zadrzewien, watdw wydmowych
I rozwinietym systemem akwenow (odnoga stegienska, starorzecza, dwa
zespoty stawdw), bardzo atrakcyjna krajobrazowo;

e nizinna strefa krajobrazowa Stegna — Sztutowo — ptaski teren o szerokosci
dochodzgcej do 4,0 km, o rzednych od -0,5 m p.p.m. do 2,0 m n.p.m. — stanowi
wschodnig cze$¢ dawnego potnocnego polderu oraz dwa wnetrza potozone
na potudnie od niego; jest to najmniej interesujgca krajobrazowo czesc¢ strefy,
charakteryzujgca sie matg liczbg wnetrz krajobrazowych oraz duzg
powierzchnig terendow depresyjnych;

o strefa krajobrazowa Drewnica — Przemystaw - lIzbiska — Stegienka -
Chorgzéowka — wyniesiony teren na lewym brzegu Szkarpawy, stanowigcej
niegdys jedng z gtbwnych odndég Wisty, styczny do watow
przeciwpowodziowych od zachodu i pétnocy, powstaty w wyniku osadzania sie
i kumulacji materialu w czasie cyklicznych powodzi; dtugosci ok. 10,0 km,
szerokosci dochodzgcej do 1,4 km; rzedne dochodzg do 5,0 m n.p.m. — pasmo
osadnictwa rolniczego o charakterze wsi przywatowych (opisanych w strefie
3.1), potozonych na tzw. ,wysokich terenach zutawskich”, z dominacjg
gospodarki indywidualnej; krajobraz urozmaicony z licznymi formami
srodowiska kulturowego.

Z potnocnej rolniczej strefy zutawskiej (strefa 3) wyodrebniono strefe osadniczg
(strefa 3.1) oraz obszar depresyjny (strefa 3.2).
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Kierunki zagospodarowania

Pétnocna rolnicza strefa zutawska potozona jest w catosci w nastepujgcych
obszarach objetych ochrong:

obszarze weztowym 0 znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym z ekologicznymi uktadami
europejskimi;

strefie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

W zagospodarowaniu potnocnej rolniczej strefy zutawskiej nalezy uwzglednic
nastepujgce dziatania:

zachowanie i podtrzymanie trwatosci fragmentow osnowy ekologicznej
z poszukiwaniem mozliwosci odtworzenia powigzan ekologicznych lub przejsé
przez strefy osadnicze — dotyczy to gtéwnie czesci stykowej ze strefg osadniczg
Mierzei Wislanej w celu utrzymania powigzan ekologicznych otwartej strefy
zutawskiej i mierzejowej strefy lesnej;

wprowadzenie zalesieh, zakrzewien i zadarnieh jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych
oraz przy granicach korytarzy i ptatéw ekologicznych;

utworzenie projektowanych form ochrony przyrody uzytkdw ekologicznych:
~Stegnienskie Nenufary”, ,Junoszynskie Starorzecze”, ,Jantarowe Oczko”;

odtworzenie, tam gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref brzegowych
ciekéw, ograniczajgcych sptyw zanieczyszczen do wod,;

ochrona walorow krajobrazowych systemu polderowego Zutaw
ze wspotczesnymi uktadami elementéw hydrograficznych i towarzyszgcymi
im zabytkowymi obiektami hydrotechnicznymi — sSluzy, stacje pomp, kanaty,
pozostatosci obwatowan, mosty zwodzone:

ochrona gleb oraz utrzymanie ich najlepszych waloréw produkcyjnych;

rozwdj agroturystyki, obejmujgcej pobyty wypoczynkowe w gospodarstwach
rolnych, prywatnych domach i pokojach wynajmowanych na terenach
odznaczajgcych sie wysokimi walorami krajobrazu w tym restytucja
historycznych siedlisk jednodworczych na terpach;

rewitalizacja historycznych drog ladowych, przepraw promowych, karczm,
zajazdow, stacji pocztowych i dawnych komér celnych, w tym:
— adaptacje na drogi krajobrazowe i dla turystyki rowerowej,

— adaptacje karczm na zajazdy przydrozne i pensjonaty hoetelowe;

rozwiniecie zintegrowanego systemu turystyki sieciowej;

caz lokalizaciif ol . "

W przypadku realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych, wysokosciowych lub
liniowych nalezy uwzglednia¢ ochrony krajobrazu kulturowego gminy w tym
ochrone ekspozycji zabytkowych zespotdw ruralistycznych.
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Pétnocna rolnicza strefa zutawska charakteryzuje sie nastepujgcymi funkcjami:

e dominujgcg — produkcja rolna, ochronna (w tym historycznego krajobrazu
kulturowego);

e uzupetniajgcg — osadnicza, agroturystyka, turystyka krajoznawcza.

3.1. STREFA OSADNICZA (STREFA 3.1)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa nieciggta obejmujgca 10 jednostek osadniczych i zespotéw zabudowy
obejmujgcych 7 sotectw: Drewnica, Przemystaw, Izbiska, Stegienka, Chorgzdéwka,
Gtobica i Rybina. Dominujgcg formg zabudowy sg wsie przywatowe. Sze$¢ z nich
zlokalizowanych jest na wyniesionym lewym brzegu Szkarpawy (tereny powyzej
2,0m n.p.m.), a cztery pozostate znajdujg sie w czesci wschodniej na terenach
potozonych ponizej 1,25 m n.p.m., w tym miejscowos¢ Popowo na rzednej 0,0 m.

W strefie tej skupionych jest 23% mieszkancéw gminy. Na szczegdlne wyrdznienie
zastugujg Drewnica i Rybina petnigce w przesztosci funkcje wsi gromadzkich.

Kierunki zagospodarowana

Strefa osadnicza potnocnej strefy Zutawskiej potozona jest w nastepujgcych
obszarach objetych ochrona:

e obszarze wezlowym o znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym z ekologicznymi uktadami
europejskimi;

o strefie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

W zagospodarowaniu strefy osadniczej pétnocnej strefy Zzutawskiej nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce dziatania:

e przewidzie¢ miejscowosci Drewnica, Przemystaw i Rybina — potozone
w bezposrednim otoczeniu obszaru metropolitalnego, o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej i zespole korzystnych warunkéw ekofizjograficznych — jako
miejsca rozwoju i koncentracji zabudowy mieszkaniowej, odcigzajgcej pasmo
osadnicze Mierzei Wislanej (wymagane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego);

e miejscowos¢ Rybina przewidzie¢ jako miejsce lokalizacji szczegdlnie istotnego
centrotworczego miejsca weztowego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanego
z funkcjg turystyczng (miejsce zbiegu drogowych i wodnych szlakdow
turystycznych) — konieczne jest szczegotowe opracowanie planistyczne;

e pozostate miejscowosci potozone na terenach o rzednej powyzej 2,0 m n.p.m.
przewidzie¢ jako rezerwe do rozwoju funkcji mieszkaniowej w przysztosci;

e ograniczy¢ rozwoOj przestrzenny miejscowosci potozonych na terenach
najnizej potozonych, o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych
dla mieszkalnictwa, do granic istniejgcej zabudowy;
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e zachowanie i objecie ochrong domoéw podcieniowych, zagréd holenderskich,
domoéw rybackich oraz letniskowych, tradycyjnych obiektow wiejskiego
budownictwa, architektury sakralnej, cmentarzy roéznych wyznan, mostow
drogowych i kolejowych, obiektéw hydrotechnicznych, wiatrakow i mtyndw;

e objecie ochrong krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach
kulturowych i krajobrazowych poprzez ustalenie odpowiednich form ochrony.

Strefa osadnicza potnocnej strefy zutawskiej posiada nastepujgce funkcje:

e dominujgce — osadnicza mieszkaniowa, obstuga ruchu turystycznego, ochronna
(w tym historycznego krajobrazu kulturowego);

e uzupetniajgce — agroturystyka, turystyka krajoznawcza.

3.2. OBSZAR DEPRESYJNY (STREFA 3.2)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Obszar depresyjny poétnocnej strefy zutawskiej obejmuje teren potozony na potudnie
od miejscowosci Stegna, przy granicy wschodniej gminy, o wymiarach ok. 3,0 na
1,5 km; fragment najp6zniej wyksztatconego polderu (XIX w.).

Kierunki zagospodarowania
Obszar depresyjny poétnocnej strefy zutawskiej potozony jest w nastepujgcych
obszarach objetych ochrong:

e obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym ujetym w Kkrajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym 2z ekologicznymi ukfadami
europejskimi;

o strefie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

W zagospodarowaniu obszaru depresyjnego poétnocnej strefy zutawskiej nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce dziatania:

e teren wskazany do produkcji rolnej;

e ochrona gleb oraz potencjatu produkcyjnego;

e wprowadzenie zakrzewien i zadarnieh jako elementu odbudowy naturalnych
powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych oraz przy granicach korytarzy i
ptatow ekologicznych.

Obszar depresyjny potnocnej strefy zutawskiej posiada nastepujgce funkcje
dominujgce — produkcja rolna i ochronna.
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4. KORYTARZ EKOLOGICZNY  SZKARPAWY I WISLY
KROLEWIECKIEJ (STREFA 4)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Korytarz ekologiczny Szkarpawy obejmuje koryto rzeki Szkarpawy oraz obszar
w obrebie historycznych watéw Szkarpawy i jej lewej odnogi ujsciowej — Wisty
Krélewieckiej. Przebiega przez centralng czes¢ terenu gminy, od korytarza
ekologicznego Wisty na zachodzie po granice gminy na wschodzie, dzielgc teren
gminy na dwie czesci. Catkowita dlugosc¢ korytarza wynosi ok. 20 km, szeroko$¢
waha sie od 0,2 do 1,0 km. Z wodami Wisty Szkarpawa fgczy sie $luzg w Gdanskiej
Gtowie.

W obrebie strefy korytarza ekologicznego Szkarpawy (strefa 4) wydzielono strefe
osadniczg (strefa 4.1) obejmujgca tereny osadnicze miejscowosci: Zutawki oraz mate
fragmenty wsi Drewnica i Przemystaw, ktére znajdujg sie w obrebie historycznego
miedzywala.

Kierunki zagospodarowania

Korytarz ekologiczny Szkarpawy potozony jest w nastepujgcych obszarach objetych
ochrona:

e oObszarze wezlowym o znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym 2z ekologicznymi ukfadami
europejskimi;

e Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktérego obowigzujg
zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie
obowigzujgcych przepisbw prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody,
ustanowione przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie
obszardéw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim);

e Strefa 4 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”.

W zagospodarowaniu strefy wskazuje sie uwzglednienie nastepujgcych dziatan:

e reaktywowanie szlaku zeglugowego na Szkarpawie — dajgcego szanse
na stworzenie gtéwnego szlaku turystycznego Zutaw i jednej z gléwnych atrakgji
turystycznych gminy;

e reaktywowanie szlaku turystycznego drogg przywatowg przy lewym brzegu
Szkarpawy;

e wyznaczenie i urzgdzenie miejsc kluczowych wskazanych do lokalizacji
obiektéw obstugi ruchu turystycznego (Gdanska Gtowa, Zutawki, rejon mostu
w Drewnicy, Rybina);

¢ |okalizacja przystani i marin jachtowych oraz osrodkéw obstugi ruchu turystyki
wodnej z mozliwoscia lokalizacji pdél kempingowych przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych majgcych zastosowanie w tym terenie;
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e wprowadzenie zakrzewieh i zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych
powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych oraz przy granicach korytarzy i
ptatow ekologicznych,

Drewwn Q\A

e rewitalizacja nadbrzezy pasazerskich, budowa pomostow cumowniczych,
utrzymanie i rozbudowe przystani, budowa promenady nad rzekg Szkarpawa,
budowa drég dojazdowych do miejsc postojowych, aranzacja matej
architektury, zastosowanie pomostéw ptywajgcych, pontonéw cumowniczych,
montaz trapu zejsciowego i pali mocujgcych;

e wezet wodny Rybina — poczatek ujsciowej odnogi Szkarpawy zwanej Wistg
Krélewiecky; znajdujg sie tu trzy mosty zwodzone: dwa drogowe (z poczagtku
XX w.) — nad Szkarpawg i Wistg Krolewiecka, a takze jedyny w Polsce czynny
kolejowy most obrotowy na linii Nowy Dwér Gdanski — Stegna, nad Szkarpawa;
przewiduje sie:

— budowe przystani srédlgdowej wraz z zapleczem;

— budowe nabrzeza pasazerskiego dtugosci 100m, gtebokosci technicznej
2,0 m, zlokalizowanego na poétnocnym brzegu Wisty Krolewieckiej (powyzej
mostu zwodzonego), wyposazonego w punkt poboru energii elektrycznej
oraz wody pitnej; organizacja zaplecza higieniczno-sanitarnego, budowa
drogi dojazdowej i miejsc postojowych;

e zachowanie i ochrona zabytkéw techniki: mostéw drogowych i kolejowych,
obiektéw hydrotechnicznych;

e Sluza Gdanska Gtowa — wartosciowy zabytek techniki: Sluza komorowa
o konstrukcji  betonowej z  wrotami  wspornymi  dwuskrzydtowymi
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z mechanizmami o napedzie recznym; komora napetniana i oprdézniana przez
kanaty obiegowe, umieszczone symetrycznie w gtowie gornej i dolnej;
zamkniecia kanatéw stanowig zawory motylkowe takze o napedzie recznym;
wrota gorne i dolne komory posiadajg konstrukcje stalowg, na wrotach znajdujg
sie kfadki komunikacyjne; potezna sluza umozliwia dostanie sie z Wisty na
szlaki wodne Zutaw, Zalew Wislany, Kanat Ostrodzko-Elblgski i jeziora
mazurskie; wazny wezet drog wodnych; poczatek rzeki Szkarpawy; wymiary
komory sSluzy ograniczajg wielkos¢ statkow, jakie mogg ptywacé po Szkarpawie
do 83 m dtugosci; przewiduje sie:

— przystosowanie Sluzy do obstugi zwiekszonego ruchu turystycznego -
stworzenie dogodnych zejs¢ z jednostek w awanportach gérnym i dolnym —
pomosty cumownicze bez zaplecza (lokalizowane w miejscu przeszkody
nawigacyjnej na drodze wodnej - $luza), miejsce oczekiwania
na sluzowanie, budowa pomostow i stanowisk postojowych;

— stworzenie ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego na szlaku turystycznym
do Sluzy Gdanska Gtowa (szerokos¢ 5m, dtugos¢ ok. 430 m);

— miejsca parkingowe;

— miejsca ekspozycji i promocji
Sposob zagospodarowania strefy 4 potozonej w obszarze chronionego krajobrazu,
w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych (z odstepstwami) powinien uwzglednia¢ zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z przepisdbw odrebnych, dotyczgcych obszaru
chronionego  krajobrazu  (Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa  Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym
z punktu widzenia zagospodarowania tej strefy jest mozliwos¢ lokalizowania nowych
obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na zatgcznikach
graficznych 1A i 1B, w przypadkach Scisle okreslonych ww. uchwatg.

Korytarz ekologiczny Szkarpawy charakteryzuje sie nastepujgcymi funkcjami:
¢ dominujgce — ochronna, komunikacyjna — droga zeglowna;

e uzupetniajgce — obstuga ruchu turystycznego, zachowanie dotychczasowego
uzytkowania rolniczego.

4.1. STREFA OSADNICZA (STREFA 4.1)

Wptyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa osadnicza korytarza ekologicznego Szkarpawy (strefa 4.1) obejmuje tereny
osadnicze miejscowosci: Zutawki, eraz czesciowo wsi Drewnica i Przemystaw,
ktore znajdujg sie w obrebie historycznego miedzywala Szkarpawy oraz wsi Rybina.
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Kierunki zagospodarowania

Strefa osadnicza potnocnej strefy zutawskiej potozona jest w nastepujgcych
obszarach objetych ochrona:

e obszarze weztowym O znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym 2z ekologicznymi ukfadami
europejskimi;

e Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy dla ktérego obowigzujg
zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody,
ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXI1V/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim);

e Strefa 4.1 zlokalizowana jest w otulinie Parku krajobrazowego ,Mierzeja
Wislana”.

Sposodb zagospodarowania strefy osadniczej 4.1 potozonej w obszarze chronionego
krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniaé zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym
z punktu widzenia zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwosc lokalizowania
nowych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej, niz ta wskazana na
zatgcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach scisle okreslonych ww. uchwatsg.

W konfliktowej strefie osadniczej korytarza ekologicznego Szkarpawy szczegdétowe
kierunki polityki przestrzennej oraz dopuszczalny zakres zagospodarowania zostanie
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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5. ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY DELTY
SZKARPAWY (STREFA 5)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Delty Szkarpawy potozony jest w widtach ramion
Szkarpawy i jej pétnocnej odnogi — Wisty Krolewieckiej. Teren o dtugosci ok. 1,5 km
i szerokosci dochodzacej do 0,8 km.

Kierunki polityki przestrzennej

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Delty Szkarpawy lezy w nastepujgcych obszarach
objetych ochrona:

e oObszarze wezlowym o znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA, powigzanym z ekologicznymi uktadami
europejskimi;

o strefie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana;

Teren stanowi element wiekszej struktury potozonej poza granicami gminy,
jest trudno dostepny komunikacyjnie.

Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy Delty Szkarpawy cechuje sie nastepujgcymi
funkcjami:

e dominujgca — ochronna, produkcja rolna;

e uzupetniajgce — turystyka specjalistyczna (obserwacje przyrodnicze).
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6. POLUDNIOWA ROLNICZA STREFA ZULAWSKA (STREFA 6)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Caly obszar wchodzi w sktad ,Wielkich Zutaw Malborskich”. Jest to obszar o wybitnie
niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych, potozony niemal w catosci w strefie
depresyjnej (uposledzonej wg UE). Gtéwng funkcjg obszaru jest rolnictwo.

Kierunki zagospodarowania

e Wigczenie do Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej obiektéw ochrony

tradycji zwigzanych ze zbieractwem i obrobkg bursztynu.

o W przypadku realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych, wysokosciowych lub
liniowych nalezy uwzglednia¢ potrzebe ochrony krajobrazu kulturowego gminy
w tym ochrone ekspozycji zabytkowych zespotow ruralistycznych.

e Przy zagospodarowaniu strefy w sgsiedztwie wsi Zutawki nalezy uwzglednié
obecnos¢ strefy ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego.

e Wprowadzenie zakrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych
powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych oraz przy granicach korytarzy
i ptatow ekologicznych.

6.1. STREFA OSADNICZA (STREFA 6.1)

Wptyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Niemal wszystkie miejscowosci potudniowej strefy Zzutawskiej potozone sg
w obszarach o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych ze wzgledu na
lokalizacje w terenach depresyjnych i przydepresyjnych. Istotng cechg tych
miejscowosci jest niska intensywnos¢ terenow juz zabudowanych. Na niekorzystne

147



warunki zycia w tej strefie wskazuje takze odptyw ludnosci zaobserwowany w okresie
transformacji ustrojowe;j.

Kierunki zagospodarowania

Ograniczenie ekspansji przestrzennej zabudowy mieszkaniowej poza obszary
obecnie zabudowane.

Dopuszcza sie intensyfikacje i modernizacje w ramach wyznaczonych terenow
budowlanych.

W obrebie historycznych miejscowosci Zutawki, Niedzwiedzica, Tujsk i Rybina
w obrebie historycznego uktadu wsi ochronie podlegajg cenne elementy
zagospodarowania terenu a nowo wprowadzana zabudowa ma uwzgledniac
krajobraz kulturowy obszaru (wykluczenie obcych form krajobrazowych),

Czes¢ strefy osadniczej potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez
Sejmik  Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku  Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim);

Przy zagospodarowaniu strefy osadniczej 6.1 potozonej we wsi Zutawki nalezy
uwzgledni¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego ukfadu ruralistycznego
wskazang we wpisie do rejestru zabytkbw oraz wpisang do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw strefe ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Zutawki i Drewnica,

Dla miejscowosci Niedzwiedzica, Tujsk i Rybina w Studium wskazano na mapie
strefy ochrony historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie tych stref
ochronie podlegajg cenne elementy zagospodarowania terenu. Dotyczy
to zarowno ukfadu przestrzennego, w tym podziatu parcelacyjnego, jak
i samych obiektow zabytkowych (ujetych w rejestrze zabytkow, WEZ lub GEZ)
oraz historycznego zainwestowanie terenu (jak ogrodzenia, starodrzew
zwigzany z ukfadem wsi). Zasiegi stref nalezy doprecyzowaé na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Studium
nie wyklucza mozliwosci wskazania w MPZP kolejnych stref dla
niewymienionych w tym punkcie miejscowosci, jezeli szczegétowa analiza
obszaru objetego MPZP wskaze takg koniecznosc,

Na etapie sporzgdzania MPZP dla miejscowosci historycznych zostang
doprecyzowane ustalenia z zakresu zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, wykluczajgce mozliwos¢ lokalizacji obiektéw dysharmonijnych
oraz regulujgce stosowanie oraz dopuszczalne formy reklam zewnetrznych,
obiektow tymczasowych i ogrodzen.

Sposob zagospodarowania strefy osadniczej 6.1 potozonej w obszarze chronionego
krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikbw wodnych (z odstepstwami) powinien uwzglednia¢ zakazy, nakazy,
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ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym
z punktu widzenia zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwosc lokalizowania
nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na
zatgcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach scisle okreslonych ww. uchwatsg.

6.2. OBSZAR DEPRESYJNY (STREFA 6.2)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strukture przestrzenng tego obszaru wyznaczajg ekosystemy polderowe obejmujgce
niskie przydepresyjne i depresyjne czesci rownin deltowych. Od strony rzek poldery
chronione sg watami, stanowigcymi rownoczesnie ich ostone przeciwpowodziows.
Pod wzgledem hipsometrycznym i melioracyjnym wyrdzniona przestrzen zutawska
charakteryzuje sie rzednymi ponizej poziomu morza.

Wedtug prognozy przyspieszonego wzrostu poziomu morza jest to obszar ryzyka
wyzszego nawodnienia przez wody powierzchniowe i gruntowe, a takze zagrozenia
zniszczeniem i zalaniem przy wezbraniach sztormowych. W prognozie 100 letniej
zagrozenia obszaru obejmujg przestrzen miedzy poziomicami 1,0 m i 2,5 m.
W Studium jako ,obszary uposledzone” (wg standardéw UE) wymagajgce juz
obecnie szczegodlnych polityk pomocowych i zagrozone dalszymi niekorzystnymi
zmianami przyjeto tereny depresyjne i przydepresyjne do poziomu 1,25 m.

Kierunki zagospodarowania

e Zachowanie sprawnosci polderowych systeméw melioracyjnych — istotnego
elementu ochrony przeciwpowodziowej przestrzeni zutawskiej oraz regulujgce-
go stosunki wodne w glebie w celu zachowania najlepszych waloréw
produkcyjnych przestrzeni rolniczej.

e Zakaz lokalizacji zwartych zespotébw mieszkaniowych w obszarach
uposledzonych dopuszcza sie zabudowe punktowg na historycznych terpach
z warunkiem sytuowania obiektow powyzej rzednej 2,50 m n.p.m.

e Czesc¢ obszaru depresyjnego potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez
Sejmik  Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku  Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow
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Sposodb zagospodarowania strefy 6.2 potozonej w obszarze chronionego krajobrazu,
w odlegtosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniaé zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z przepisbw odrebnych, dotyczacych obszaru
chronionego  krajobrazu  (Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa  Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym
Z punktu widzenia zagospodarowania tej strefy jest mozliwos¢ lokalizowania nowych
obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na zatgcznikach
graficznych 1A i 1B, w przypadkach scisle okreslonych ww. uchwatg.

6.3. STREFA OZE (STREFA 6.3)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Strefa ta obejmuje dwa obszary: istniejgcego zespotu elektrowni wiatrowych
w Nowotnej oraz projektowanej elektrowni fotowoltaicznej w Tujsku. Strefa
ta obejmuje fragment Wielkich Zutaw Malborskich. Oprocz zrealizowanych elektrowni
w jej sktad wchodzg tereny wykorzystywane rolniczo, stanowigce strefe ochronng
elektrowni wiatrowych zwigzang z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.

Kierunki zagospodarowania

e Utrzymanie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wolnej od zabudowy.

e Dopuszczenie realizacji elektrowni fotowoltaicznej, po spetnieniu warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

o Utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych elektrowni wiatrowych.

e Przy zagospodarowaniu strefy nalezy uwzgledni¢ potozenie w Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktérego obowigzujg zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie
obowigzujgcych przepisbw prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody,
ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie
obszardéw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim).

e Zasieg strefy 6.3 w Nowotnej pokrywa sie z zasiegiem strefy ochronnej
elektrowni  wiatrowych, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dla terendw rolniczych objetych
tg strefg, ograniczenia polegajg na zakazie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
ludzi, zabudowy produkcyjnej, przeznaczenia terenéw na funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe, wykonywania nowych zbiornikbw wodnych, zalesiania gruntéw
rolnych, realizacji obsadzenh alejowych i przydroznych.
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Sposodb zagospodarowania strefy 6.3 potozonej w obszarze chronionego krajobrazu,
w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniaé zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z przepisbw odrebnych, dotyczacych obszaru
chronionego  krajobrazu  (Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa  Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim).

Na terenie gminy Stegna zakazuje sie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych.
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7. KORYTARZ EKOLOGICZNY TUGI (STREFA 7)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Zdelimitowany korytarz ekologiczny rzeki Tugi, traktowany jest jako projektowany
element osnowy ekologicznej. Szczegotowa delimitacja korytarza korygowana byc¢
moze W oparciu o inwentaryzacje przyrodnicza.

Rzeka Tuga wptywa do Szkarpawy 1,5 km ponizej mostu w Rybinie, w gornym biegu
nazywana jest rzeka Swieta. Dlugo$é 49,2 km. Powierzchnia dorzecza 267,6 km?.
Niegdys byt to szlak zeglowny od Nowego Stawu. Obecnie dostepny tylko dla matych
todzi i kajakdéw. Rzeka jest obwatowana. Niepowtarzalnego uroku nadajg jej: dosc¢
krety bieg, bujna roslinnos¢ brzegow i zdziczate starorzecza. Z powodu
wystepowania nieczynnych mostéw zwodzonych rzeka dostepna jest jedynie dla
kajakow, niewielkich jachtéw motorowych oraz niewielkich jachtow Zaglowych
Z potozonym masztem.

Kierunki zagospodarowania
Przewiduje sie:

e reaktywacje drogi wodnej rzeki Tugi od Nowego Dworu Gdanskiego do ujscia
do Szkarpawy;

e rozbudowe zaplecza szlakdéw kajakowych — drobnoskalowe inwestycje w pod-
stawowg infrastrukture turystyczng szlakéw kajakowych, takie jak: pola
namiotowe, wiaty, kontenerowe WC i natryski, tablice informacyjne, elementy
matej architektury;

e przystosowanie rzeki Tugi do parametréw drogi wodnej | klasy; w tym celu
nalezy zapewni¢ odpowiednie parametry przeswitow mostow lub zastosowac
podnoszenie przeset mostow; w ramach zadania przewiduje sie reaktywacje
mostu zwodzonego pomiedzy miejscowosciami Tujsk i Stobiec (remont
i uzupetnienie istniejgcych konstrukcji stalowych i zelbetowych, montaz
napedowych wciggarek linowych, budowe prowadnic przejScia zeglugowego,
budowe przytgcza energetycznego, systemu sterowania i sygnalizacji, montaz
oznakowania nawigacyjnego);

e budowe wrét sztormowych na rzece Tudze, przy jej ujsciu do rzeki Szkarpawy.
Ich celem jest zwiekszenie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego wewnatrz
obszaru Zutaw Wi$lanych;

e strefa 7 potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki
Szkarpawy, dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16
z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim).
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Sposob zagospodarowania strefy 7 potozonej w obszarze chronionego krajobrazu,
w odlegtosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniaé zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z przepisdbw odrebnych, dotyczgcych obszaru
chronionego  krajobrazu  (Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa  Pomorskiego
Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym
z punktu widzenia zagospodarowania tej strefy jest mozliwos$¢ lokalizowania nowych
obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na zatgcznikach
graficznych 1A i 1B, w przypadkach Scisle okreslonych ww. uchwatg.
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8. KORYTARZ TRANSPORTOWY (STREFA 8)

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw zagospodarowania

Korytarz transportowy obejmuje fragment terenu gminy zawarty pomiedzy poétnocng
linig rozgraniczajgcg projektowanej drogi krajowej S7, a potudniowg czescig granicy
administracyjnej gminy, przebiegajgcej wzdtuz Kanatu Wislano-Zalewowego.

Newy Przebieg projektowanej drogi krajowej S7 na dtugosci ok. 3 km, od mostu

na Wisle, poprzez pétnocne ominiecie miejscowosci Dworek, stwarza mozliwosc¢
rozwoju w tej strefie nowej aktywnosci inwestycyjne;.

Kierunki zagospodarowania

o W strefie objetej liniami rozgraniczajgcymi drogi krajowej S7, w zakolu rzeki
Linawy, przewiduje sie lokalizacje Miejsca Obstugi Podréznych ,Mata
Holandia”.

e Przy zagospodarowaniu strefy nalezy uwzglednia¢ czesciowe potozenie (przy
wezle Dworek projektowanej S7) w Srodkowozutawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16
z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim);
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do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

157



REJESTR ZABYTKOW

Tabl. 1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych na terenie gminy Stegna

nrrej.
zab\xtko nr data
Lp | wojewod da\_lvnego organ wplsu1qcy’do IR el do uwagi obiekt adres nr miejscowos¢
rejestru zabytkow rejestru
Ztwa o bytkow zabytkéw
pomorsk
iego
Wojewddzki Konserwator 1959-12- dawny rejestr zabytkow woj. ) . .
1 129 2 Zabytkéw w Gdansku 04 gdanskiego - nr 2 wiatrak Drewnica Drewnica
Wojewddzki Konserwator 1960-06- dawny rejestr zabytkow woj. . . . .
2| 187 109 Zabytkow w Gdarsku 30 gdaniskiego - nr 109 dom Zutawki 64 (d.68) Zutawki
Wojewddzki Konserwator 1961-03- dawny rejestr zabytkow woj. . .
s 219 127 Zabytkéw w Gdansku 25 gdanskiego- nr 127 dom Izbiska 12(d13) Izbiska
Wojewddzki Konserwator 1961-09- dawny rejestr zabytkow woj. . .
4 240 131 Zabytkéw w Gdarisku 27 gdarskiego- nr 131 dom ul. Gdanska | 55 (d.105) Mikoszewo
Wojewddzki Konserwator 1961-09- dawny rejestr zabytkéw woj. oy ) - Coe N
5 242 133 Zabytkow w Gdarisku 28 gdanskiego- nr 133 kosciot parafialny p.w.Sw.Jakuba Niedzwiedzica Niedzwiedzica
Wojewddzki Konserwator 1961-10- dawny rejestr zabytkow woj.
6 248 140 Zabytkow w Gdarisku 02 gdanskiego- nr 140 dom Przemystaw 4 (d.75) Przemystaw
S 0. dawny rejestr zabytkow i ) .
7 249 141 Wolewod;kl Konsemator 1961-10 woj.gdarskiego- nr 141 kosciot parafialny p.w.NaJSW|ets_zego ul. Gdanska 20 Stegna
Zabytkéw w Gdansku 03 P = Serca Pana Jezusa z plebanig
kosciét pw. NSPJ
L 1o, dawny rejestr zabytkow
8 249 685 WoJeWOd,Zk' Konsemator 1973-12 woj.gdanskiego- nr 685 - rkk ul. Gdanska 1 Stegna
Zabytkéw w Gdansku 21 :
plebania
Wojewddzki Konserwator 1962-02- dawny rejestr zabytkow woj. . . .
9 282 201 Zabytkéw w Gdansku 23 gdanskiego- nr 201 wiatrak Drewnica Drewnica
Wojewddzki Konserwator 1962-09- dawny rejestr zabytkow woj. . .
10 331 253 Zabytkow w Gdarisku 26 gdanskiego- nr 253 stodota I1zbiska 13 (d.15) I1zbiska
Wojewddzki Konserwator 1972-12- dawny rejestr zabytkdw woj. . . . .
1 735 614 Zabytkéw w Gdansku 21 gdanskiego - nr 614 dom Zutawki 6 Zutawki
Wojewddzki Konserwator 1972-12- dawny rejestr zabytkéw woj. . . : .
12 736 615 Zabytkéw w Gdansku 21 gdanskiego - nr 615 dom Zutawki 52 Zutawki




dawny rejestr zabytkdw

Wojewddzki Konserwator 1972-12- . O . . . .
13 737 616 Zabytkéw w Gdarisku 21 WOJ.gdansklig?OY-5nr 616 - dom dom Zutawki 75 Zutawki
L No. dawny rejestr zabytkdw . .
14| 737 94/86 Wojewodzki Konserwator | 1986-09- | . o|pjaskiego- nr 94/86 -dom ik Zutawki 75 Zutawki
Zabytkéw w Elblagu 04 nr 75
Wojewddzki Konserwator 1973-12- dawny rejestr zabytkow woj. o
15 797 684 Zabytkéw w Gdarisku 21 gdaniskiego - nr 684 zagroda nr 6 /dom, obora,stodota/ Stegna-Cisewo 6 Stegna
Wojewddzki Konserwator 1973-12- dawny rejestr zabytkow woj.
16 799 687 Zabytkéw w Gdarisku 21 gdaniskiego - nr 687 dom Przemystaw 1 Przemystaw
17 874 8/77 Wojewddzki Konserwator 1977-11- dawny rejestr zabytkow woj. uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Zutawki i Zutawki i
Zabytkéw w Elblagu 28 elblaskiego - nr 8/77 Drewnica Drewnica Drewnica
Wojewddzki Konserwator 1982-04- dawny rejestr zabytkéw woj. . .
18 1003 59/82 Zabytkéw w Elblagu 20 elblaskiego- nr 59/82 dom ul. Gdanska 68 Mikoszewo
Wojewddzki Konserwator 1982-05- dawny rejestr zabytkow woj.
19 1006 60/82 Zabytkéw w Elblagu 14 elblaskiego- nr 60/82 dom Przemystaw 63 Przemystaw
Wojewddzki Konserwator 1984-06- dawny rejestr zabytkow
20 1056 67/84 Zabytkéw w Elblagu 07 woj.elblaskiego- 67/84 chata ul. Rybacka 54 Jantar
Wojewddzki Konserwator 1991-04- dawny rejestr zabytkow ) .
21| 1349 188/91 Zabytkéw w Elblagu 29 woj.elbigskiego - nr 188/91 dom Rybina 12 Rybina
Wojewddzki Konserwator 1991-05- dawny rejestr zabytkow .
22| 1351 190/91 Zabytkéw w Elblagu 16 woj.elbigskiego - nr 190/91 dom ul. Gdariska 66 Stegna
Wojewddzki Konserwator 1992-05- dawny rejestr zabytkow . .
23 1363 220/92 Zabytkéw w Elblagu 14 woj.elbigskiego - nr 220/92 karczma ul. Gdanska 17 Mikoszewo
kosciét p.w.Narodzenia NMP wraz z
L A . . otaczajgcym cmentarzem;uktadem
2 1449 343/94 Wolewodz’kl Konserwator 1994-04 d_awny reJ_estr zabytkéw wysokiej zieleni cmentamej; Zutawki Zutawki
Zabytkéw w Elblggu 12 woj.elblaskiego - nr 343/94 . .
ogrodzeniem cmentarza i dwoma
dzwonami na terenie cmentarza
Wojewddzki Konserwator 1994-04- dawny rejestr zabytkow kaplica cmentarna wraz z . . . .
25| 1450 | 344/94 Zabytkow w Elblagu 12 woj.elblaskiego - nr 344/94 cmentarzem ewangelickim Zutawki Zutawki
Wojewddzki Konserwator 1995-01- dawny rejestr zabytkow . . . .
26| 1505 | 416/95 Zabytkéw w Elblagu 16 woj.elblaskiego - nr 416/95 dom Zutawki & Zutawki
L . . budynek przepompowni wraz .
Wojewddzki Konserwator 1995-02- dawny rejestr zabytkow ) S Rybina- .
2r | 1513 430195 Zabytkow w Elblagu 01 woj.elblaskiego - nr 430/95 zachowanymi urzadzeniami Chiodniewo Rybina

technicznymi w Rybinie - Chtodniewie




S . . most zwodzony na rz.Szkarpawie w
Wojewddzki Konserwator 1995-03- dawny rejestr zabytkow . . . . ) . .
28 1530 444/95 Zabytkéw w Elblagu 03 woj.elblaskiego - nr 444/95 miejscowosci Rybln_a w ciggu drogi Rybina Rybina
panstwowej nr 502
L A . . most drogowy zwodzony na rz.Wisle
20 | 1533 | aasios | VOjewodEKI Komserwalor | A90n O | e O Krolewieckiej w ciagu drogi Rybina Rybina
Y ag -elblgskieg panstwowej nr 502
L na. . . most drogowy zwodzony na rz.Tudze
30 | 1561 473195 Wojewodzki Konserwator | 1995-08 dawny rejestr zabytkow |\ o drogi lokalnej Tujsk-Chetmek | Stobiec Stobiec
Zabytkéw w Elblagu 07 woj.elblgskiego - nr 473/95 (nr 09167)
s ' . . most kolejowy obrotowy w ciggu linii
31| 1625 520/97 Wojewodzki Konserwator | 1997-04 dawny rejestr zabytkow kolei waskotorowej nad rzeka Rybina Rybina
Zabytkéw w Elblagu 03 woj.elblgskiego - nr 529/97
Szkarpawag
Wojewddzki Konserwator 2007-08- dom podcieniowy nr 32/33 wraz z . . . .
32 1812 Zabytkéw w Gdansku 07 gruntem w obrysie budynku Zutawki 8233 Zutawki
gburski dom holenderski z zagrody
Wojewddzki Konserwator 2010-09- holenderskiej typu wzdtuznego wraz z . .
33 1867 Zabytkéw w Gdansku 28 dziatka , na ktorej zabytek jest Drewnica 48 Drewnica
zlokalizowany
. teren cmentarza ewangelickiego ob.
34 1874 ngiw?fgx'x%n;aexﬁor 2012:;03_ rzymskokatolickiego z dzwonnicg i ul. Gdanska 47 Mikoszewo
Y starodrzewem wraz z czescig dzialki
zagroda holenderska, w sktad ktérej
wchodzg: budynek mieszkalny (1),
budynek inwentarski (2), stodota (3),
spichlerz (4), zielen komponowana:
aleja wierzbowo — jesionowa (A)
wzdtuz drogi dojazdowej do zagrody,
Wojewddzki Konserwator 2015-03- szpaler jesionéw wyniostych (J) : . . .
35 1912 Zabytkéw w Gdansku 26 wzdtuz ptd. - zach. granicy dziatki Zutawki 80 Zutawki
293/1, szpaler Swierkoéw pospolitych
(S) wzdtuz ptn. - zach. granicy dziatki
293/2 oraz teren, na ktérym
przedmiotowa zagroda jest
usytuowana, tj. czes¢ dziatki nr 293/2
oraz dziatki nr: 293/1, 284, 285, 286

Zrédfo: http://www.ochronazabytkow.gda.pl/wp-content/uploads/2016/05/rejestr-nowy-scalony-na-www-11-05-2016.xls




WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW

Tabl. 2 Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow na terenie gminy Stegna

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zals;tkéw

1 Broniewo 13 budynek mieszkalny

2 Chetmek Osada 2 budynek gospodarczy

3 Chetmek Osada 3 budynek mieszkalny

4 Chorazéwka 5 budynek mieszkalny

5 Drewnica uktad ruralistyczny wsi Drewnica 874
6 Drewnica 2 budynek mieszkalny

7 Drewnica 11 budynek mieszkalny

8 Drewnica 13 budynek mieszkalny

9 Drewnica 13 budynek gospodarczy

10 Drewnica 26 budynek mieszkalny

11 Drewnica 40 budynek mieszkalny

gburski dom holenderski z zagrody holenderskiej typu
12 Drewnica 48 wzdtuznego wraz z dziatkg o nr 282/3, na ktorej 1867
zabytek jest zlokalizowany

13 Drewnica 51 budynek mieszkalny

14 Drewnica 53 budynek mieszkalny

15 Drewnica 55 budynek mieszkalny

16 Drewnica 56 budynek mieszkalny

17 Drewnica 70 budynek mieszkalny/gospodarczy
18 Drewnica 78 budynek mieszkalny

19 Drewnica 84 budynek mieszkalny/gospodarczy
20 Drewnica 86 budynek mieszkalny

21 Drewnica 87 budynek mieszkalny

22 Drewnica 91 budynek mieszkalny

23 Drewnica 94 budynek mieszkalny

24 Drewnica 96 budynek mieszkalny

25 Drewnica 100 budynek mieszkalny

26 Drewnica 102 budynek mieszkalny

27 Drewnica 104 budynek mieszkalny

28 Drewnica 105 budynek mieszkalny

29 Drewnica 107 budynek mieszkalny

30 Drewnica 110 budynek mieszkalny

31 Drewnica 111 budynek mieszkalny

32 Drewnica 118 budynek mieszkalny

33 Drewnica 120 budynek mieszkalny

34 Drewnica 125 budynek mieszkalny/gospodarczy
35 Drewnica 126 budynek mieszkalny

36 Drewnica 127 budynek mieszkalny

37 Drewnica 128 budynek mieszkalny

38 Drewnica 130 budynek mieszkalny




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
39 Drewnica 131 budynek mieszkalny
40 Drewnica 132 budynek mieszkalny
41 Drewnica 135 budynek mieszkalny
42 Drewnica 136 budynek mieszkalny
43 Drewnica 137 budynek mieszkalny
44 Drewnica 139 budynek mieszkalny
45 Drewnica 141 budynek mieszkalny
46 Drewnica 142 budynek mieszkalny
47 Drewnica 143 budynek mieszkalny/ustugowy bud.poczty
48 Drewnica 155 budynek mieszkalny
49 Drewnica 158 budynek mieszkalny
50 Drewnica 160 budynek mieszkalny
51 Drewnica 161 budynek mieszkalny
52 Drewnica 168 budynek mieszkalny
53 Drewnica 169 budynek mieszkalny
54 Drewnica 169 budynek gospodarczy-stodota
55 Drewnica 170 budynek mieszkalny
56 Drewnica Wiatrak - kozlak 282
57 Drewnica Sluza "Gdanska Glowa"( most, $luza, zespot
58 Drewnica 23 dom i zagroda
59 Drewnica wiatrak holender 129
60 Dworek 6 budynek mieszkalny
61 Dworek 8 budynek mieszkalny
62 Dworek 10 budynek mieszkalny, spichlerz
63 Dworek 14 budynek gospodarczy
64 Dworek 1 dom podcieniowy
65 Gtobica 1 budynek mieszkalny
66 Gtobica 1 budynek gospodarczy
67 Gtobica 8 budynek mieszkalny
68 Gtobica 8 budynek gospodarczy
69 I1zbiska 12 dom podcieniowy 219
70 I1zbiska 13 dom podcieniowy
71 Izbiska 13 budynek gospodarczy( stodota) 331
72 I1zbiska 19 budynek mieszkalny
73 I1zbiska 19 budynek gospodarczy
74 Jantar Brzozowa 4 budynek mieszkalny
75 Jantar Bursztynowa 7 budynek mieszkalny
76 Jantar Bursztynowa | 11 budynek mieszkalny
e Jantar Dworcowa 6 budynek mieszkalny
78 Jantar Dworcowa 8 budynek mieszkalny
79 Jantar Gdanska 2 budynek mieszkalny
80 Jantar Gdanska 28 budynek mieszkalny
81 Jantar Gdanska 32 budynek mieszkalny




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
82 Jantar Gdanska 38 budynek mieszkalny
84 Jantar Gdanska 50 budynek mieszkalny
85 Jantar Gdanska 54 budynek mieszkalny
86 Jantar Gdanska 56 budynek mieszkalny
87 Jantar Krotka 4 budynek mieszkalny
88 Jantar Portowa 1 budynek mieszkalny
89 Jantar Portowa 4 budynek mieszkalny
90 Jantar Rybacka 17 budynek mieszkalny
91 Jantar Rybacka 18 budynek mieszkalny
92 Jantar Rybacka 19 budynek mieszkalny
93 Jantar Rybacka 54 chata rybacka 1056
94 Jantar Zakole 1 budynek mieszkalny
95 Jantar Zakole 6 budynek mieszkalny
9 Jantar Gdafiska | 73 lesniczéwka
Lesniczéwka
Jantar .
97 Lesniczowka Gdanska 73 budynek gospodarczy
Jantar .
98 Lesniczéwka Gdanska 73 budynek gospodarczy
99 Jantar 2 budynek mieszkalny
Ledniczéwka
100 Junoszyno Bursztynowa 1 budynek mieszkalny/gospodarczy
101 Junoszyno Bursztynowa | 17 budynek mieszkalny/gospodarczy
102 Junoszyno Bursztynowa | 114 budynek mieszkalny
103 Junoszyno Bursztynowa | 140 budynek mieszkalny/gospodarczy
104 Junoszyno Kwiatowa 11 budynek mieszkalny
105 Junoszyno Kwiatowa 11 budynek gospodarczy
106 Junoszyno takowa 14 budynek mieszkalny
107 Junoszyno Stoneczna 44a budynek mieszkalny
108 Mikoszewo Dtuga 3 budynek mieszkalny
109 Mikoszewo Dtuga 12 budynek mieszkalny
110 Mikoszewo Dtuga 20 budynek mieszkalny
111 Mikoszewo Dtuga 35 dom
112 Mikoszewo Gdanska 8 budynek mieszkalny
113 Mikoszewo Gdanska 9 budynek mieszkalny
114 Mikoszewo Gdanska 10 budynek mieszkalny
115 Mikoszewo Gdanska 15 budynek mieszkalny
116 Mikoszewo Gdanska 17 budynek mieszkalny 1363
117 Mikoszewo Gdanska 31 budynek mieszkalny
118 Mikoszewo Gdanska 34 budynek mieszkalny
119 Mikoszewo Gdanska 34 budynek mieszkalny




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
teren cmentarza ewangelickiego ob.
120 Mikoszewo Gdanska 47 | rzymskokatolickiego z dzwonnicg i starodrzewem wraz 1874
z czesScig dziatki nr 132
121 Mikoszewo Gdanska 55 dom podcieniowy 240
122 Mikoszewo Gdanska 68 dom podcieniowy 1003
123 Mikoszewo Gdanska 90 budynek mieszkalny
124 Mikoszewo Gdanska 94b budynek mieszkalny
125 Mikoszewo Gdanska 96 budynek mieszkalny
126 Mikoszewo Lesna 2 budynek mieszkalny
127 Mikoszewo Lesna 2 budynek gospodarczy
128 Mikoszewo Wislana 5 budynek mieszkalny
129 Mikoszewo Zutawska 13 budynek mieszkalny
130 Mikoszewo Zutawska 42 budynek mieszkalny
Mikoszewo ;

131 Kolonia 2 budynek mieszkalny/gospodarczy
132 Mikoszewo 3 budynek gospodarcz

Kolonia Y gosp Y
133 Niedzwiedzica 2 budynek gospodarczy
134 Niedzwiedzica 13 budynek mieszkalny
135 Niedzwiedzica 13 budynek gospodarczy
136 Niedzwiedzica kosciot parafialny p.w. $w. Jakuba 242
137 Niedzwiedzica dzwonnica
138 Niedzwiedzica 14 dom
139 Niedzwiedzica 15 dom
140 Niedzwiedzica 19 dom mieszkalny
141 Przemystaw 1 budynek mieszkalny/gospodarczy 799
142 Przemystaw 3 dom podcieniowy
143 Przemystaw 4 dom podcieniowy 248
144 Przemystaw 5 budynek mieszkalny i gospodarczy
145 Przemystaw 17 budynek mieszkalny
146 Przemystaw 24 budynek mieszkalny
147 Przemystaw 29 budynek mieszkalny
148 Przemystaw 30 budynek mieszkalny
149 Przemystaw 52 budynek mieszkalny
150 Przemystaw 63 budynek mieszkalny 1006
151 Rybina 12 dom podcieniowy 1349
152 Rybina 15 budynek mieszkalny
153 Rybina 25 budynek mieszkalny




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow

154 Rybina 31 budynek mieszkalny

155 Rybina 31 budynek gospodarczy

156 Rybina 35 budynek gospodarczy

157 Rybina 44 budynek gospodarczy

158 Rybina 46 dom

159 Rybina 49 budynek mieszkalny

160 Rybina 52 budynek mieszkalny

161 Rybina 58 budynek mieszkalny

163 Rybina most drogo(\:/\i/;/gzl]/vc(j)r(:)zg(i)r;));1 2; \:Vza\\:vvtijlsrlggzlewieckiej w 1533

165 Rybina 16 dom

166 Rybiqa- budynek.przepo'mpowr)i wraz .zgchowanym.i . 1513
Chfodniewo urzadzeniami technicznymi w Rybinie - Chtodniewie

167 Stegienka 8 budynek mieszkalny/gospodarczy wozownia

168 Stegienka 8 budynek gospodarczy

169 Stegienka 12 budynek mieszkalny wraz z oborg

170 Stegienka 26 budynek mieszkalny -dwor

171 Stegienka Bursztynowa 6 budynek mieszkalny

172 Stegna Dworcowa 1 budynek mieszkalny i gospodarczy

173 Stegna Gdanska 1 budynek mieszkalny

174 Stegna Gdanska la budynek mieszkalny

175 Stegna Gdanska 5 budynek mieszkalny

176 Stegna Gdanska 14 budynek mieszkalny

177 Stegna Gdanska 21 budynek mieszkalny

178 Stegna Gdanska 23 budynek mieszkalny, apteka

179 Stegna Gdanska 24 budynek mieszkalny

180 Stegna Gdanska 28 budynek mieszkalny/urzedowy

181 Stegna Gdanska 29 budynek mieszkalny

182 Stegna Gdanska 31 budynek mieszkalny

183 Stegna Gdanska 38 budynek mieszkalny

184 Stegna Gdanska 38a budynek mieszkalny

186 Stegna Gdanska 58 budynek mieszkalny/ustugowy

187 Stegna Gdanska 59 budynek mieszkalny

188 Stegna Gdanska 62 budynek mieszkalny

189 Stegna Gdanska 66 dom podcieniowy 1351

190 Stegna Gdanska 68 budynek mieszkalny

191 Stegna Gdanska 88 budynek mieszkalny

192 Stegna Gdanska 102 budynek mieszkalny

193 Stegna Gdarnska 1 plebania przy koé;glsapggif;agr;);rzsr;w.Najs'wietszego 249

194 Stegna Gdanska 1 kosciot parafialny p.V\f].lglzaijsSv;netszego Serca Pana 249

195 Stegna Gdanska cmentarz d.przykoscielny, pow.0,7 ha, potozony w ptd-

wsch czesci Stegny na potnoc od zakola ul. Gdanskiej




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
196 Stegna cmentarz parafialny, pow.1,71 ha
197 Stegna Grunwaldzka | 4 budynek mieszkalny
198 Stegna Grunwaldzka | 29 budynek mieszkalny
199 Stegna Heweliusza 7 budynek mieszkalny
200 Stegna Jagietty 2 budynek mieszkalny
201 Stegna Jagietty 4 budynek mieszkalny
202 Stegna Jagietty 9 budynek mieszkalny
203 Stegna Jagietty 29 budynek mieszkalny
204 Stegna Kosciuszki 5f budynek mieszkalny
205 Stegna Lipowa 17 budynek mieszkalny
206 Stegna Lipowa 20 budynek mieszkalny
207 Stegna Lipowa 23 budynek mieszkalny
208 Stegna Morska 2 budynek mieszkalny
209 Stegna Morska 2 budynek gospodarczy
210 Stegna Morska 14 budynek mieszkalny
211 Stegna Morska 16 budynek mieszkalny
212 Stegna Ogrodowa 3 budynek mieszkalny
Powstancéw .
213 Stegna Warszawy 3 budynek mieszkalny
Powstancéw .
214 Stegna Warszawy 4 budynek mieszkalny
Powstancéw .
215 Stegna Warszawy 6 budynek mieszkalny
Powstancow .
216 Stegna Warszawy 13 budynek mieszkalny
Powstancow .
217 Stegna Warszawy 23 budynek mieszkalny
Powstancéw .
218 Stegna Warszawy 24 budynek mieszkalny
Powstancéw .
219 Stegna Warszawy 30 budynek mieszkalny
Powstancéw .
220 Stegna Warszawy 52 budynek mieszkalny
221 Stegna Sikorskiego 1 budynek mieszkalny
222 Stegna Sikorskiego 2 budynek mieszkalny
223 Stegna Sikorskiego 4 budynek mieszkalny
Wojska .
224 Stegna Polskiego 4 budynek mieszkalny
225 Stegna Zutawska 3 budynek mieszkalny
226 Stegna -Cisewo 6 zagroda nr 6 ( dom, stodofa, obora) 797
227 Stobiec 8 budynek mieszkalny
228 Stobiec 18 budynek mieszkalny




Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
229 Stobiec 21 budynek mieszkalny

230 Stobiec 29 budynek gosp.

231 Stobiec 30 budynek mieszkalny

T e e e e | s
233 Stroza 22 budynek mieszkalny/gospodarczy

234 Swierznica 28 budynek mieszkalny

235 Tujsk 8 budynek mieszkalny

236 Tujsk 13 budynek mieszkalny

237 Tujsk 19 budynek mieszkalny

238 Tujsk 21 budynek mieszkalny

239 Tujsk 22 budynek mieszkalny

240 Tujsk 23 budynek mieszkalny

241 Tujsk 25 budynek mieszkalny

242 Tujsk 27 budynek mieszkalny( drewniany)

243 Tujsk 27a budynek mieszkalny/ustugowy (murowany)
244 Tujsk 28 budynek mieszkalny

245 Tujsk 29 budynek mieszkalny

246 Tujsk 30 budynek mieszkalny

247 Tujsk 31 budynek mieszkalny

248 Tujsk 32 budynek mieszkalny

249 Tujsk 33 budynek mieszkalny

250 Tujsk 34 budynek mieszkalny

251 Tujsk 36 budynek mieszkalny

252 Tujsk 38 budynek mieszkalny

253 Tujsk 41 budynek mieszkalny

254 Tujsk 44 budynek mieszkalny

255 Tujsk 50 budynek mieszkalny

256 Tujsk 56 budynek mieszkalny

257 Tujsk 60 budynek mieszkalny

258 Tujsk 67 budynek mieszkalny

259 Tujsk 70 budynek mieszkalny

260 Wieniogka 2 budynek mieszkalny ( wh. ANR)

261 Vggg?x;a 5 budynek mieszkalny

262 Zutawki 6 dom podcieniowy 735
263 Zutawki 6a budynek gospodarczy

264 Zutawki 15 budynek mieszkalny

265 Zutawki 25 budynek mieszkalny

266 Zutawki 27 budynek mieszkalny

267 Zutawki 28 budynek mieszkalny/ustugowy

268 Zutawki 32/33 dom podcieniowy 1812
269 Zutawki 37 budynek mieszkalny

270 Zutawki 37 budynek gospodarczy

271 Zutawki 37 budynek gospodarczy
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Nr

L.P. | Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt rej.zabytkow
272 Zutawki 37 budynek gospodarczy
273 Zutawki 37 park przy zagrodzie zutawskiej
274 Zutawki 38 budynek mieszkalny
275 Zutawki 39 budynek mieszkalny
276 Zutawki 40 plebania
277 Zutawki 40 plebania - budynek gospodarczy
278 Zutawki kaplica cmentarna wraz z cmentarzem ewangelickim 1450
kosciot p.w.Narodzenia NMP wraz z otaczajgcym
279 Zulawki a1 cmentqrzem;uk%adem wysoklej zieleni cm_entarnej; _ 1449
ogrodzeniem cmentarza i dwoma dzwonami na terenie
cmentarza
280 Zutawki 52 dom podcieniowy 736
281 Zutawki 63 budynek mieszkalny
282 Zutawki 63 budynek gospodarczy
283 Zutawki 64 dom podcieniowy 187
284 Zutawki 64 budynek gospodarczy
285 Zutawki 66 budynek mieszkalny
286 Zutawki 68 budynek mieszkalny
287 Zutawki 71 budynek mieszkalny
288 Zutawki 72 budynek mieszkalny
289 Zutawki 72 mur
290 Zutawki 75 dom podcieniowy 737
291 Zutawki 76 budynek mieszkalny
292 Zutawki 76 budynek gospodarczy
293 Zutawki 79 budynek mieszkalny 1505
zagroda holenderska, w sktad ktérej wchodza:
budynek mieszkalny , budynek inwentarski , stodota ,
spichlerz , zielen komponowana: aleja wierzbowo —
jesionowa wzdtuz drogi dojazdowej do zagrody,
. . szpaler jesionéw wyniostych wzdtuz ptd. - zach.
294 Zutawki 80 | granicy dziatki 293/1, szpaler $wierkéw pospolitych 1912
wzdtuz ptn. - zach. granicy dziatki 293/2 oraz teren, na
ktorym przedmiotowa zagroda jest usytuowana, tj.
czes$¢ dziakki nr 293/2 oraz dziatki nr: 293/1, 284, 285,
286
295 Zutawki 51 dom
296 | Zutawy Ksigzece budynek mieszkalny/gospodarczy
297 Zutawki uktad ruralistyczny wsi Zutawki 874

Zrédfo: http://www.ochronazabytkow.gda.pl/wp-content/uploads/2016/03/stegna-gm.09-03-2016.xlsx

Tabl. 3 Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Stegna wpisane do wojewodzkiej

ewidencji zabytkow archeologicznych

L.P.| Miejscowos¢ | Nr stan. Rodzaj stanowiska Chronologia 1 (:]?'S/;\ZP/
1 Przemystaw 2 osada otwarta XV-XVI w. 12-47/1
2 | woszewo | s oo v, o | e
3 Mikoszewo 6 $lad osadnictwa XVI-XVII w. 12-47/3
4 Mikoszewo 3 $lad osadnictwa XVI-XVII w. 12-47/4
5 Jantar 2 osada otwarta XVI - XVII w. 12-47/5
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L.P.| Miejscowosé¢ | Nr stan. Rodzaj stanowiska Chronologia s %?'S?ZP/
o | [ paezsio ire
! Mikoszewo 4 it osacnictwe, N 12-4717
8 Mikoszewo 2 znalezisko luzne neolit 12-47/8
9 Mikoszewo 1 znalezisko luzne okres wptywéw rzymskich 12-47/9
10 Jantar 1 znalezisko luzne neolit 12-47/10
11 Jantar 4 $lad osadnictwa; . neolit 12-47/11

$lad osadnictwa Sredniowiecze
12 Stegna 1 osada - 12-48/1
13 Stegna 2 skarb VII-IX w. 12-48/2
14 Stegna 3 skarb neolit 12-48/3
15 Stegienka 1 $lad osadnictwa XVI-XVIIT w. 12-48/4
16 Junoszyno 1 Slad osadnictwa XVII-XIX w. 12-48/5
17 Stegna 4 Slad osadnictwa nowozytnosc 12-49/5
18 Przemystaw 1 grodzisko XI-X11 w. 13-47/1
19 Drewnica 1 szaniec obronny 1626 r. 13-47/2
20 | Wisniéwka Gdanska 1 obozowisko neolit 13-48/1
21 Rybina 1 obozowisko neolit 13-48/2
22 Popowo 1 obozowisko neolit 13-48/3
23 Nowotna 1 obozowisko neolit 13-48/4
24 Rybina 2 $lad osadnictwa XVI w. 13-49/3
25 Niedzwiedzica 1 obozowisko neolit 14-47/3
26 Dworek 6 Slad %Sszzr;d""a' ;(\I/Yn);(\{xww 14-47/4
27 Dworek 14 osada XVI-XVII w. 14-47/5
m | owe | s orsanctve
29 Dworek 7 wiatrak okres nowozytny 13-4717
30 Dworek 13 gospodarstwo okres nowozytny 14-47/8
31 Dworek 1 znalezisko luzne 1763r. 14-47/9
32 Dworek 2 znalezisko luzne neolit 14-47/10
33 Wybicko 1 osada neolit 14-48/1
34 Dworek 4 gospodarstwo terpowe XVI-XVII w. 14-48/2
35 Dworek 5 $lad osadnictwa; gospodarstow terpowe neolit, 14-48/3
XVI-XIX w.
36 Dworek 11 gospodarstwo terpowe XVI-XX w. 14-48/8
37 Dworek 12 gospodarstow terpowe XVII-XX w. 14-48/9
38 Dworek 10 gospodarstwo terpowe XVII-XVIIT w. 14-48/13
39 Dworek 9 gopodarstwo terpowe XVIII - XX w. 14-48/14
40 Dworek 8 gospodarstow terpowe XIX - XX w. 14-48/15

Zroédto: http://www.ochronazabytkow.gda.pl/wojewodzka-ewidencja-zabytkow-archeologicznych/
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GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Tabl. 4 Lista obiektow i zespotow obiektéw na terenie gminy Stegna wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw nieruchomych

L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
1 Bronowo Bronowo 13 budynek mieszkalny - pocz. XX w.
2 Chetmek Osada | Chetmek Osada 2 budynek gospodarczy obora murowana okoto XX w.
3 Chetmek Osada [Chetmek Osada 2A budynek mieszkalny dom drewniany okoto XX w.

dom drewniany (konstrukcja
4 Chorgzowka Chorgzowka 5 budynek mieszkalny zrgbowa), z szachulcowym pot. XIX w.
wykuszem
. ukfad ruralistyczny wsi .
5 Drewnica - ) dom drewniany XIV, XIX w.
Drewnica
6 Drewnica Brzozowa 5 budynek mieszkalny drewniana koniec XIX w.
7 Drewnica Dtuga 1 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
8 Drewnica Diuga 8 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
) budynek )
9 Drewnica Diuga 25 ) budynek drewniany XIXIXX w.
mieszkalny/gospodarczy
10 Drewnica Diuga 29 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
11 Drewnica Diuga 46 budynek mieszkalny XIXIXX w.
) ) dom murowany/dawniej
12 Drewnica Diuga 52 budynek mieszkalny pocz. XX w.
szkota
13 Drewnica Diuga 85 dom i zagroda dom drewniany Il pot. XIX w.
biuro $luzy/pietrowy budynek
14 Drewnica Dtuga 111 budynek mieszkalny pocz. XX w.
mieszkalny
15 Drewnica Dtuga 111 budynek gospodarczy - pocz. XX w.
16 Drewnica Dtuga 40, 42 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
17 Drewnica Diuga 34,36 budynek mieszkalny dom drewniany k. XIX w.
_ Diuga / rz. Sluza "Gdanska Gtowa"
18 Drewnica most, $luza 1895r.
Szkarpawa (most, $luza)
19 Drewnica Jasminowa 1 budynek mieszkalny - XIX/XX w.
20 Drewnica Jasminowa 40 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
gburski dom holenderski z
zagrody holenderskiej typu | gburski dom holenderski z
21 Drewnica Kasztanowa 11 | wzdtuznego wraz z dziatkg, | zagrody holenderskiej typu 1894 r.
na ktérej zabytek jest wzdituznego wraz z dziatkg
Zlokalizowany
. . . dom murowany (cegta biata i
22 Drewnica Lipowa 1 budynek mieszkalny XIXIXX w.

pomaranczowa) z
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L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
drewnianym
gankiem
23 Drewnica Lipowa 2 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
24 Drewnica Lipowa 3 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
25 Drewnica Mitosza 3 budynek mieszkalny dom drewniany pocz. XX w.
26 Drewnica Mitosza 8 budynek mieszkalny dom drewniany 1862 .
wiatrak typu kozlak,
przemiatowy z brytg dachu na
27 Drewnica ul. Mitosza wiatrak - kozlak ksztatt odwréconej todzi i 1718 r.
nawisem nad galeryjkg ze
schodami.
28 Drewnica Stoneczna 1 budynek mieszkalny dom drewniany na XIXIXX w.
podmurowce
29 Drewnica Stoneczna 28 budynek mieszkalny pierwotnie drewniany dom pocz. XX w.
30 Drewnica Watowa 55 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
31 Drewnica Watowa 9 budynek mieszkalny -
32 Drewnica Wierzbowa 2 budynek mieszkalny drewniany dom z werandg Il pot. XIX w.
33 Drewnica Wierzbowa 6 budynek mieszkalny murowany dom XIXIXX w.
34 Drewnica Wierzbowa 15 budynek mieszkalny dom drewniany 11 pot XIX w.
35 Drewnica Wierzbowa 15 budynek gospodarczy dom drewniany 1l pot XIX w.
36 Drewnica Wierzbowa 26 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
37 Drewnica Wislana 2 budynek mieszkalny dom murowany Il pot. XIX w.
38 Drewnica Wislana 4 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
dom murowany (biata i
39 Drewnica Wislana 8 budynek mieszkalny pomaranczowa cegta)/ XIXIXX w.
obecnie sklep
0 Drewnica Wiélans 10 budynek mieszkalny budynek murowany/obecnie 0062, XX W,
Justugowy(poczta) poczta
41 Drewnica Wislana 19 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
murowany
42 Drewnica Wislana 25 budynek mieszkalny murowany/siedziba 1913-1914 r.
przychodni
43 Drewnica Wislana 31 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
44 Drewnica Wislana 34 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
45 Drewnica Wislana 36 budynek mieszkalny wieloroc?zinny budynek XIX/XX w.
mieszkalny
46 Drewnica Wislana 38 budynek mieszkalny dom drewniany na okoto XX w.
podmuréwce
47 Drewnica Wislana 41 budynek mieszkalny dom murowany k. XIX w.
48 Drewnica Wislana 43 budynek mieszkalny dom murowany (biafa i XIXIXX w.

pomaranczowa cegta)
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L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
dom drewniany na
49 Drewnica Wislana 44 budynek mieszkalny i XIXIXX w.
podmuréwce
50 Drewnica Wislana 45 budynek mieszkalny dom murowany okoto XX w.
) ) dom drewniany na
51 Drewnica Wislana 46 budynek mieszkalny i okoto XX w.
podmuréwce
. 3 budynek . . ,
52 Drewnica Wislana 52 . dom drewniany z budynkiem | 1l éw. XIX w.
mieszkalny/gospodarczy
dom drewniany na
53 Drewnica Wislana 62 budynek mieszkalny i XIXIXX w.
podmuréwce
54 Drewnica Wislana 68 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
) ) dom drewniany na
55 Drewnica Wislana 70 budynek mieszkalny . XIXIXX w.
podmuréwce
. . dom drewniany na
56 Drewnica Wislana 71 budynek mieszkalny k. XIX w.
podmuroéwce
) . ) dom drewniany na
57 Drewnica Wislana 74 budynek mieszkalny Il pot. XIX w.
podmuréwce
. . ) dom drewniany na
58 Drewnica Wislana 86 budynek mieszkalny . Il pot. XIX w.
podmuréwce
dom drewniany na
59 Drewnica Wislana 90 budynek mieszkalny XIXIXX w.
podmuréwce
) ) budynek )
60 Drewnica Zielona 50 ) dom drewniany XIXIXX w.
mieszkalny/gospodarczy
61 Drewnica - wiatrak holender - pot. XIX w.
62 Drewnica - transformator murowana | potowa XX w.
. o 1831, k. XIX, XXI
63 Dworek Dworek 1 budynek mieszkalny dom podcieniowy
w.
dom murowany z
64 Dworek Dworek 6 budynek mieszkalny pocz. XX w.
szachulcowym wykuszem
) dom murowany z
65 Dworek Dworek 8 budynek mieszkalny XIXIXX w.
szachulcowym wykuszem
) pierwotnie spichlerz,
66 Dworek Dworek 10 budynek mieszkalny pocz. XX w.
murowany
67 Dworek Dworek 14 budynek gospodarczy murowana obora XIX/XX w.
budynek )
68 Dworek Dworek 22 . dom drewniany Il pot. XIX w.
mieszkalny/gospodarczy
69 Dworek Dworek 11 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
70 Dworek Dworek 12 stodota drewniana | potowa XX w.
71 Gtobica Gtobica 1 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
72 Globica Globica 1 budynek gospodarczy obora murowana XIX/XX w.
. . ) dom murowany (cegta biata i
73 Giobica Giobica 8 budynek mieszkalny ] pocz. XX w.
pomaranczowa)
74 Gtobica Gtobica 8 budynek gospodarczy murowana obora 1910r.
75 Izbiska Izbiska 13 budynek mieszkalny dom podcieniowy 1886 r.
76 Izbiska Izbiska 13 budynek gospodarczy stodota 1734 r.
7 Izbiska Izbiska 19 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
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L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
78 Izbiska Izbiska 19 budynek gospodarczy chlewik XIX/XX w.
79 Izbiska Izbiska 12A dom podcieniowy dom podcieniow Z_ 1778 r.

szachulcowym podcieniem
80 Izbiska Izbiska 18 budynek gospodarczy murowana/drewniana poczatek XX w.
81 Jantar Brzozowa 4 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
82 Jantar Bursztynowa 1 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIX/XX w.
83 Jantar Bursztynowa 7 budynek mieszkalny dawna chata rybacka, dorm XIX/XX w.
murowany
84 Jantar Bursztynowa 11 budynek mieszkalny dawna chata rybacka, dom XIXIXX w.
murowany
85 Jantar Dworcowa 6 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
86 Jantar Dworcowa 8 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
87 Jantar Gdanska 2 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
88 Jantar Gdanska 11 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
89 Jantar Gdanska 28 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
90 Jantar Gdanska 32 budynek mieszkalny - Il pot . XIX w.
91 Jantar Gdanska 38 budynek mieszkalny budynek murowany 1906 r.
wielorodzinny
92 Jantar Gdanska 50 budynek mieszkalny - Il pot. XIX w.
93 Jantar Gdanska 54 budynek mieszkalny - XIXIXX w.
94 Jantar Gdanska 56 budynek mieszkalny drewniany/murowany dom XIXIXX w.
95 Jantar Gdanska 61 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
96 Jantar Gdanska 63 budynek mieszkalny -
97 Jantar Gdanska 65 budynek gospodarczy drewniana XIXIXX w.
98 Jantar Gdanska 65 budynek mieszkalny -
99 Jantar Gdanska 69 budynek gospodarczy stodota, murowana XIXIXX w.

100 Jantar Gdanska 71 budynek gospodarczy drewniana kuznia XIXIXX w.
101 Jantar Gdanska 73 lesniczowka murowana lesniczéwka XIXIXX w.
102 Jantar Gdanska 5a budynek mieszkalny murowana 1923
103 Jantar Krotka 4 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
104 Jantar Portowa 1 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
105 Jantar Portowa 2 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
106 Jantar Portowa 4 budynek mieszkalny dom murowany XIX/XX w.
107 Jantar Portowa 14 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
108 Jantar Rybacka 17 budynek mieszkalny dom murowany Il pot. XIX w.
109 Jantar Rybacka 18 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
110 Jantar Rybacka 19 budynek mieszkalny drewniana chata rybacka XIX/XX w.
111 Jantar Rybacka 28 budynek mieszkalny drewniana poczgtek XX w.
112 Jantar Rybacka 31 budynek mieszkalny murowana/drewniana poczatek XX w.
113 Jantar Rybacka 41 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
114 Jantar Rybacka 50 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
115 Jantar Rybacka 31 budynek mieszkalny murowana/drewniana poczatek XX w.
116 Jantar Rybacka 41 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
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117 Jantar Rybacka 50 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
. drewniana chata rybacka
118 Jantar Rybacka 54 budynek mieszkalny pot. XIX w.
kryta strzechg
119 Jantar Rybacka 62 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
?, przebudowany
dom murowany, dawna chata
120 Jantar Zakole 1 budynek mieszkalny w latach 70. XX
rybacka
w.
dawna chata rybacka, dom
121 Jantar Zakole 6 budynek mieszkalny murowany, drewniana XIXIXX w.
weranda i ganek
Jantar Lesniczéwka dom drewniany, obecnie
122 | Jantar Lesniczéwka budynek mieszkalny XIXIXX w.
2 pokoje goscinne
budynek
123 Junoszyno Bursztynowa 1 . murowany dom wraz z oborg 1939r.
mieszkalny/gospodarczy
budynek murowany dom (biata i
124 Junoszyno Bursztynowa 17 ) okoto XX w.
mieszkalny/gospodarczy pomaranczowa cegta)
) konstrukcja szachulcowa,
125 Junoszyno Bursztynowa 114 budynek mieszkalny ) Il pot. XIX w.
wypetniona cegtg
budynek
126 Junoszyno Bursztynowa 140 . dom murowany okoto XX w.
mieszkalny/gospodarczy
127 Junoszyno Kwiatowa 9 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
128 Junoszyno Kwiatowa 9 budynek gospodarczy - okoto XX w.
129 Junoszyno takowa 14 budynek mieszkalny dom drewniany 11 pot XIX w.
130 Junoszyno Stoneczna 44a budynek mieszkalny dom drewniany okoto XX w.
131 Junoszyno Swierkowa 2 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
132 Mikoszewo Brzegowa 10 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
133 Mikoszewo Diuga 3 budynek mieszkalny drewniany dom okoto XX w.
) ) drewniany budynek/obenie
134 Mikoszewo Diuga 12 budynek mieszkalny XIXIXX w.
dom wczasowy
135 Mikoszewo Diuga 20 budynek mieszkalny dom murowany okoto XX w.
136 Mikoszewo Diuga 35 dom dom drewniany Il potowa XIX w.
) . dom murowany (cegta biata i
137 Mikoszewo Gdanska 8 budynek mieszkalny ] XIX/XX w.
pomaranczowa)
138 Mikoszewo Gdanska 9 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
139 Mikoszewo Gdanska 10 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
140 Mikoszewo Gdanska 15 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
. dom drewniany, obecnie
141 Mikoszewo Gdanska 17 karczma Il éw. XIX w.
osrodek "Delfin"
142 Mikoszewo Gdanska 31 budynek mieszkalny dom murowany XIX/XX w.
143 Mikoszewo Gdanska 34 budynek mieszkalny dom murowany okoto 1900 r.
144 Mikoszewo Gdanska 34 budynek gospodarczy murowana poczgtek XX w.
. i budynek mieszkalny, teren
145 Mikoszewo Gdanska 39 murowana poczatek XX w.

cmentarza ewangelickiego
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ob. rzymskokatolickiego z
146 Mikoszewo Gdanska 47 dzwonnicg i starodrzewem - XVIII, k. XIX w.
wraz z czescig dziatki
147 Mikoszewo Gdanska 55 budynek mieszkalny dom podcieniowy XIX w.
) i budynek mieszkalny remiza )
148 Mikoszewo Gdanska 55 . drewniana XVIXIX w.
strazy pozarnej
drew.dzwonnica na
149 Mikoszewo Gdanska 66 cmentarzu ewan. ujeta w drewniana XIX/XX w.
w/w decyzji nr 1874
150 Mikoszewo Gdanska 68 dom podcieniowy dom podcieniowy XIX w.
151 Mikoszewo Gdanska 90 budynek mieszkalny dom drewniany XIX/XX w.
152 Mikoszewo Gdanska 94 budynek mieszkalny dom drewniany XIX w.
153 Mikoszewo Gdanska 96 budynek mieszkalny - XIXIXX w.
154 Mikoszewo Gdanska 34L budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
155 Mikoszewo Lesna 2 budynek mieszkalny dom drewniany 1844r.
156 Mikoszewo Lesna 2 budynek gospodarczy dom drewniany XIXIXX w.
157 Mikoszewo takowa 4 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
158 Mikoszewo Przechodnia 5 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
159 Mikoszewo Wislana 5 budynek mieszkalny dom drewniany XIX XX w.
160 Mikoszewo Zutawska 3 budynek gospodarczy - XIXIXX w.
) . budynek
161 Mikoszewo Zutawska 4 . - -
mieszkalny/gospodarczy
) . . dom w potowie drewniany, w
162 Mikoszewo Zutawska 13 budynek mieszkalny . XIXIXX w.
potowie murowany
. dom w pofowie drewniany, w
163 Mikoszewo Zutawska 14 budynek mieszkalny ) XIXIXX w.
potowie murowany
164 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 2 budynek gospodarczy pierwotnie drewniany dom pocz. XX w.
165 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 13 budynek mieszkalny pierwotnie drewniany dom 1825r.
166 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 13 budynek gospodarczy murowana obora pocz. XX w.
167 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 14 dom dom drewniany XIXIXX w.
XIXIXX w, 1l pot.
168 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 15 dom dom drewniany Y
pierwotnie drewniany dom z
. L . o . . 1794 1., IV Ew.
169 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 19 budynek mieszkalny murowang czescig X
w.
gospodarcza/oborg
) o kosciét parafialny PW. Sw. )
170 Niedzwiedzica = kosciot erygowany w 1342 r. XIV, XIX w.
Jakuba
171 Niedzwiedzica - dzwonnica drewniana dzwonnica K. XVIII w.
172 Niedzwiedzica Niedzwiedzica 5 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
dom z dawnej zagrody
173 Przemystaw Przemystaw 1 dom holenderskiej w typie XIX w.
wzdiuznym
174 Przemystaw Przemystaw 1 budynek gospodarczy - XIXIXX w.
175 Przemystaw Przemystaw 3 budynek mieszkalny dom drewniany podcieniowy | 1l pot. XIX w.
176 Przemystaw Przemystaw 4 budynek mieszkalny dom podcieniowy 1789r.
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177 Przemystaw Przemystaw 17 budynek mieszkalny dom pierwotnie drewniany pocz. XXw.
179 Przemystaw Przemystaw 29 budynek mieszkalny dom pierwotnie drewniany XIX/XX w.
180 Przemystaw Przemystaw 30 budynek mieszkalny dom drewniany XIX/XX w.
) dom murowany (cegta biata i
181 Przemystaw Przemystaw 52 budynek mieszkalny ] Pocz. XX w.
pomaranczoway)
182 Przemystaw Przemystaw 63 dom dom murowany XIX w.
183 Przemystaw Przemystaw 5 budynek mieszkalny drewniana XIX/XX w.
184 Przemystaw Przemystaw 5 budynek gospodarczy murowana poczatek XX w.
185 Przemystaw Przemystaw 25 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIX/XX w.
186 Przemystaw Przemystaw 55 budynek gospodarczy murowana/drewniana poczatek XX w.
budynek .
187 Przemystaw Przemystaw 61 ) murowana/drewniana XIXIXX w.
mieszkalny/gospodarczy
188 Rybina Rybina 12 budynek mieszkalny dom podcieniowy 1 éw. XIX w.
189 Rybina Rybina 15 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
190 Rybina Rybina 16 dom - XIXIXX w.
191 Rybina Rybina 25 budynek mieszkalny dom murowany pot. XIX w.
192 Rybina Rybina 31 budynek mieszkalny pierwotnie dom drewniany XIXIXX w.
193 Rybina Rybina 31 budynek gospodarczy - pocz. XX w.
194 Rybina Rybina 35 budynek gospodarczy - XIXIXX w.
195 Rybina Rybina 44 budynek gospodarczy dom drewniany k. XIX w.
196 Rybina Rybina 46 budynek mieszkalny dom drewniany XIX w.
197 Rybina Rybina 49 budynek mieszkalny drewniany dworek pot. XIX w.
198 Rybina Rybina 52 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
. . . dom drewniany z
199 Rybina Rybina 58 budynek mieszkalny XIXIXX w.
szachulcowym wykuszem
most zwodzony na
. most zwodzony na
rz.Szkarpawie w .
) o ) ) Szkarpawie w miejscowosci
200 Rybina - miejscowosci Rybina w . . o ) 1933 r.
) o . Rybina w ciggu drogi krajowej
ciggu drogi panstwowej nr
502
502
most drogowy zwodzony na .
most zwodzony na Wisle
. rz.Wisle Krélewieckiej w o .
201 Rybina - ) ) ) Krélewieckiej w ciggu drogi 1933 r.
ciggu drogi panstwowej nr ) )
krajowej 502
502
most kolejowy obrotowy w | most kolejowy obrotowy w
202 Rybina - ciagu linii kolei waskotorowej| ciagu linii kolei waskotorowe;j 1935r.
nad rzekg Szkarpawag nad rzekg Szkarpawg
203 Rybina Rybina 6 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
204 Rybina Rybina 6 budynek gospodarczy murowana/drewniana XIX/XX w.
205 Rybina Rybina 21 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
) ) budynek
206 Rybina Rybina 24 ) murowana XIXIXX w.
mieszkalny/gospodarczy
207 Rybina - transformator murowana | potowa XX w.
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budynek )
) ) ) budynek mieszkalny z
208 Stegienka Stegienka 8 mieszkalny/gospodarczy . Il pot. XIX w.
) Wwozownig
wozownia
209 Stegienka Stegienka 8 budynek gospodarczy drewniana stodota XIXIXX w.
) ) budynek mieszkalny wraz z drewniany dom, obora
210 Stegienka Stegienka 12 Il pot. XIX w.
oborg murowana
211 Stegienka Stegienka 26 budynek mieszkalny dwor potowa XIX w.
212 Stegienka Stegienka 2 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
213 Stegienka Stegienka 2 budynek gospodarczy murowana XIX/XX w.
214 Stegna Bursztynowa 8 budynek mieszkalny dom szachulcowy XIX/XX w.
) zagroda nr 6 (dom, stodota, .
215 Stegna Cisewo 6 zagroda typu holenderskiego 1801 r.
obora)
budynek
216 Stegna Dworcowa 1 ) dom murowany XX w.
mieszkalny/gospodarczy
budynek gospodarczy
217 Stegna Gdanska 1 . murowana -
plebanii
plebania przy kosciele
parafialnym p.w.
218 Stegna Gdanska 1 o murowana 1 pot. XIX w.
Najswietszego Serca Pana
Jezusa
) dom drewniany, konstrukcja
219 Stegna Gdanska 5 budynek mieszkalny k. XIX w.
zrebowa
220 Stegna Gdanska 10 budynek gospodarczy murowana XIXIXX w.
221 Stegna Gdanska 14 budynek mieszkalny dom drewniany 1891r.
222 Stegna Gdanska 15 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
kosciot parafialny p.w.
L kosciot wzniesiony w
223 Stegna Gdanska 20 Najswietszego Serca Pana . ) 1681-1683 r.
konstrukcji szachulcowej
Jezusa
224 Stegna Gdanska 20 cmentarz przykoscielny - XIX w.
225 Stegna Gdanska 20 cmentarz parafialny - ok. 1945 .
226 Stegna Gdanska 21 budynek mieszkalny dom murowany poczatek XX w.
227 Stegna Gdanska 23 budynek mieszkalny/apteka budynek murowany poczatek XX w.
228 Stegna Gdanska 24 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
229 Stegna Gdanska 28 budynek mieszkalny/urzad dm murowany Il pot. XIX w.
230 Stegna Gdanska 29 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
231 Stegna Gdanska 31 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
232 Stegna Gdanska 35 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
233 Stegna Gdanska 37 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
234 Stegna Gdanska 38 budynek mieszkalny XIX/XX w.
235 Stegna Gdanska 47 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
budynek
236 Stegna Gdanska 58 . dom murowany XIX w.
mieszkalny/ustugowy
. dom w konstrukcji
237 Stegna Gdanska 59 budynek mieszkalny ) Il pot. XIX w.
szachulcowej
238 Stegna Gdanska 62 budynek mieszkalny dom drewniany XIX w.
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239 Stegna Gdanska 64 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
240 Stegna Gdanska 66 budynek mieszkalny dom, obecnie sklep Il pot. XIX w.
) dom drewniany, murowany
241 Stegna Gdanska 68 budynek mieszkalny Il pot. XIX w.
ganek
242 Stegna Gdanska 88 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
243 Stegna Gdanska 102 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
244 Stegna Gdanska 38A budynek mieszkalny XIXIXX w.
245 Stegna Gdanska transformator murowana | potowa XX w.
246 Stegna Grunwaldzka 2 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
247 Stegna Grunwaldzka 4 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
248 Stegna Grunwaldzka 29 budynek mieszkalny dom drewniany pocz. XX w.
249 Stegna Heweliusza 7 budynek mieszkalny dom szachulcowy Il pot. XIX w.
250 Stegna Jagietty 2 budynek mieszkalny dom drewniany z werandg pocz. XX w.
251 Stegna Jagietly 4 budynek mieszkalny dom drewniany z werandg XIXIXX w.
252 Stegna Jagietty 9 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
253 Stegna Jagietty 29 budynek mieszkalny dom szachulcowy z werandg | |l pot. XIX w.
254 Stegna Jagieylty 24 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
255 Stegna Kopernika 2 budynek mieszkalny szkieletowa/drewniana XIX/XX w.
256 Stegna Kosciuszki 5 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
257 Stegna Kosciuszki 5f budynek mieszkalny - XIX/XX w.
258 Stegna Krétka 3 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
259 Stegna Lipowa 14 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
260 Stegna Lipowa 17 budynek mieszkalny dom drewniany pocz. XX w.
261 Stegna Lipowa 18 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
262 Stegna Lipowa 20 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
263 Stegna Lipowa 23 budynek mieszkalny dom murowany Il pot. XIX w.
264 Stegna Morska 2 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
265 Stegna Morska 2 budynek gospodarczy - XIXIXX w.
266 Stegna Morska 5 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
267 Stegna Morska 7 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
) murowany, szachulcowy z
268 Stegna Morska 14 budynek mieszkalny XIXIXX w.
werandg
269 Stegna Morska 16 budynek mieszkalny - XIX/XX w.
270 Stegna Ogrodowa 2 budynek mieszkalny - Il pot. XIX w.
Powstancow
271 Stegna budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
Warszawy 3
Powstancow . dom murowany (cegta biata i
272 Stegna budynek mieszkalny ] pocz. XX w.
Warszawy 4 pomaranczowa)
Powstancow .
273 Stegna budynek mieszkalny dom murowany poczatek XX w.
Warszawy 6
Powstancow )
274 Stegna budynek mieszkalny - Il pot. XIX w.
Warszawy 8
Powstancow . . . .
275 Stegna budynek mieszkalny dom pierwotnie drewniany XIXIXX w.
Warszawy 13
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276 Stegna Powstancow 23 budynek mieszkalny dom drewniany XIX/XX w.
Powstancow
277 Stegna budynek mieszkalny dom szachulcowy XIX/XX w.
Warszawy 24
Powstancow ) )
278 Stegna budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
Warszawy 30
Powstancow .
279 Stegna budynek mieszkalny dom szachulcowy XIXIXX w.
Warszawy 52
Powstancow
280 Stegna budynek mieszkalny szkieletowa/drewniana XIX/XX w.
Warszawy 52
281 Stegna Pétnocna 1 budynek mieszkalny drewniana XIXIXX w.
282 Stegna Pétnocna 3 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
283 Stegna Pétnocna 6 budynek mieszkalny szkieletowa/drewniana XIXIXX w.
284 Stegna Rycerska 3 budynek mieszkalny drewniany domek poczatek XX w.
) ) ) dom murowany (cegta biata i
285 Stegna Sikorskiego 1 budynek mieszkalny ] poczatek XX w.
pomaranczowa)
) ) ) dom murowany (cegta biata i
286 Stegna Sikorskiego 2 budynek mieszkalny ] XIXIXX w.
pomaranczowa)
287 Stegna Sikorskiego 4 budynek mieszkalny dom murowany Il pot. XIX w.
288 Stegna Sikorskiego 14 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
289 Stegna Sikorskiego 14 budynek gospodarczy murowana XIX/XX w.
290 Stegna Waska 1 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIX/XX w.
201 Stegna Waska 5 budynek gospodarczy murowana/drewniana XIXIXX w.
292 Stegna Waska 5 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
293 Stegna Wojska Polskiego 4 budynek mieszkalny dom murowany pocz. XX w.
294 Stegna Wrzosowa 1 budynek mieszkalny szkieletowa/drewniana XIXIXX w.
295 Stegna Zutawska 2 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
296 Stegna Zutawska 3 budynek mieszkalny dom murowany 1862r.
297 Stegna Zutawska 5 budynek mieszkalny - XIXIXX w.
298 Stobiec Stobiec 8 budynek mieszkalny - Il pot. XIX w.
299 Stobiec Stobiec 18 budynek mieszkalny - lata 30 XX w.
300 Stobiec Stobiec 21 budynek mieszkalny - 1861 r.
301 Stobiec Stobiec 30 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
most drogowy zwodzony na
. . most drogowy zwodzony na
i _ rz.Tudze w ciggu drogi . .
302 Stobiec Stobiec - L rzece Tudze w ciggu drogi 1934 .
lokalnej Tujsk-Chetmek (nr .
lokalnej Tujsk- Chetmek
09167)
303 Swierznica Swierznica 28 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
304 Swierznica Swierznica 3 budynek mieszkalny murowana XIXIXX w.
_— _— budynek .
305 Swierznica Swierznica 22 drewniana XIXIXX w.
mieszkalny/gospodarczy
306 Swierznica Swierznica 25 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
307 Swierznica Swierznica 26 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
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budynek przepompov.vni budynek przepompowni wraz
308 Swierznica Swierznica 1 wraz zachowanymi z zachowanymi urzagdzeniami| 1929-1930 .
urzadzeniami technicznymi . .
w Swierznicy technicznymi
309 Tujsk Tujsk 8 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
310 Tujsk Tujsk 13 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
311 Tujsk Tujsk 19 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
312 Tujsk Tujsk 21 budynek mieszkalny dom drewniany 11 pot. XIX w.
313 Tujsk Tujsk 22 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
314 Tujsk Tujsk 23 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
budynek murowany (biata i
315 Tujsk Tujsk 25 budynek mieszkalny pomaranézowa cegta), XIXIXX w.
obecnie sklep
316 Tujsk Tujsk 27 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
317 Tujsk Tujsk 28 budynek mieszkalny dom drewniany XIX/XX w.
318 Tujsk Tujsk 29 budynek mieszkalny drewniany dom Il pol. XIX w.
319 Tujsk Tujsk 30 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
320 Tujsk Tujsk 31 budynek mieszkalny dom murowany Il pot. XIX w.
321 Tujsk Tujsk 32 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
322 Tujsk Tujsk 33 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
323 Tujsk Tujsk 34 budynek mieszkalny dom murowany poczatek XX w.
324 Tujsk Tujsk 36 budynek mieszkalny dom murowany XIXIXX w.
325 Tujsk Tujsk 38 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
326 Tujsk Tujsk 41 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
327 Tujsk Tujsk 44 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
328 Tujsk Tujsk 50 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
329 Tujsk Tujsk 56 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
330 Tujsk Tujsk 60 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
331 Tujsk Tujsk 67 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
332 Tujsk Tujsk 70 budynek mieszkalny dom drewniany Il pot. XIX w.
333 Tujsk Tujsk 12 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
334 Tujsk Tujsk 52 budynek mieszkalny murowana XIX/XX w.
335 Tujsk Tujsk 52 budynek gospodarczy murowana poczgtek XX w.
336 Tujsk Tujsk 52 budynek gospodarczy murowana/drewniana XIXIXX w.
337 Tujsk Tujsk 59 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
338 Wisnidéwka Wisniéwka 2 budynek mieszkalny budynek murowany 2 1890 .
podcieniem
339 Wisniowka Wisniowka 5 budynek mieszkalny dom odeskowany 2 XIXIXX w.
murowanym gankiem
340 Zutawki Zutawki 15 budynek mieszkalny - XIXIXX w.
341 Zutawki Zutawki 25 budynek mieszkalny dom drewniany poczatek XX w.
342 Zutawki Zutawki 27 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX .
343 Zutawki Zutawki 28 budynek dom drewniany 1880r.

mieszkalny/ustugowy
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L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
. . drewniany dom z
344 Zutawki Zutawki 37 budynek mieszkalny . Il pot. XIX w.
szachulcowym pietrem
345 Zutawki Zutawki 37 budynek gospodarczy obora XIXIXX w.
346 Zutawki Zutawki 37 budynek gospodarczy - XIXIXX w.
347 Zutawki Zutawki 38 budynek mieszkalny dom drewniany XIXIXX w.
. . drewniany budynek/obecnie
348 Zutawki Zutawki 39 budynek mieszkalny XIX/XX w.
Swietlica wiejska
. . ) murowana plebania z
349 Zutawki Zutawki 40 plebania ) ) 1879r.
drewnianym gankiem
. . plebania - budynek
350 Zutawki Zutawki 40 - XIXIXX w.
gospodarczy
kosciot p.w.Narodzenia NMP
wraz z otaczajgcym kosciot PW. Narodzenia NMP
cmentarzem; uktadem wraz z cmentarzem,
351 Zutawki Zutawki 41 wysokiej zieleni cmentarnej;| ogrodzeniem cmentarza, 1840-1841 r.
ogrodzeniem cmentarza i dwoma dzwonami oraz
dwoma dzwonami na terenie| uktadem zieleni cmentarnej
cmentarza
) . ) dom w konstrukgji
352 Zutawki Zutawki 51 budynek mieszkalny . XIXIXX w.
szachulcowej
353 Zutawki Zutawki 52 budynek mieszkalny - XX w.
. . . dom murowany z
354 Zutawki Zutawki 63 budynek mieszkalny ) ) poczatek XX w.
drewnianym gankiem
355 Zutawki Zutawki 63 budynek gospodarczy obora pocz. XX w.
356 Zutawki Zutawki 64 budynek gospodarczy stodota drewniana pot. XIX w.
. . ) o 1721r.,
357 Zutawki Zutawki 64 budynek mieszkalny dom podcieniowy
odbudowa 1803 r.
358 Zutawki Zutawki 66 budynek mieszkalny dom pierwotnie drewniany | poczatek XX w.
. . . . ) dom murowany (cegta biata i
359 Zutawki Zutawki 68 budynek mieszkalny XX w.
pomaranczowa)
360 Zutawki Zutawki 71 budynek mieszkalny dom drewniany XX w.
. . murowany, dawniej
361 Zutawki Zutawki 72 budynek mieszkalny ) XIX w.
mleczarnia
362 Zutawki Zutawki 72 mur - XIX w.
363 Zutawki Zutawki 75 dom podcieniowy dom podcieniowy 1859 r.
. . dom murowany z
364 Zutawki Zutawki 76 budynek mieszkalny ) ) XIX/XX w.
drewnianym gankiem
365 Zutawki Zutawki 76 budynek gospodarczy spicherz drewniany XIXIXX w.
budynek mieszkalny
366 Zutawki Zutawki 79 budynek mieszkalny wzniwsiony w zagrodzie 1860 r.
wzdiéznej
. . kaplica cmentarnawraz z | kaplica cmentarna wraz z
367 Zutawki Zutawki - 1890r.
cmentarzem ewangelickim | cmentarzem ewangelickim
368 Zutawki Zutawki 32/33 dom podcieniowy dom podcieniowy 1797 r.
. . . . o dom podcieniowy, drewniany
369 Zutawki Zutawki 50B dom podcieniowy 1825r.

z szachulcowym podcieniem
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L.P. Miejscowos¢ Adres Obiekt Charakterystyka Datowanie
370 Zutawki Zutawki 6a budynek gospodarczy murowana stodota XIXIXX w.
371 Zutawki Zutawki ukdad ru,ra"Styczny el XIV, XIX w.
Zutawki
372 Zutawki Zutawki 37 budynek gospodarczy murowana XIXIXX w.
373 Zutawki Zutawki 37 budynek mieszkalny murowana/drewniana XIXIXX w.
374 Zutawki Zutawki 37 budynek gospodarczy szkieletowa XIX/XX w.
375 Zutawki Zutawki 37 park przy zagrodzie - XIX w.
zutawskiej
376 Zutawki Zutawki 49 budynek mieszkalny murowana poczatek XX w.
Zagroda holenderska
(budynek mieszkalny,
budynek inwentarski,
377 Zutawki Zutawki 80 stodota, spichlerz, zielen - 2 pot. XIX - 1923
komponowana oraz teren
pod zagrodg) budynek
mieszkalny
378 Zutawki Zutawki 84 murowana | potowa XX w.

Pozycje wyrdznione w tabeli kolorem niebieskim to obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego.
Zrédfo: Zarzadzenie Nr 227/2015 Wéjta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dla gminy Stegna.

Tabl. 5 Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Stegna ujete w Gminnej ewidencji
zabytkéw

L.P.

Miejscowos¢

Nr stan. w

miejscowosci

Rodzaj stanowiska

Chronologia

$lad osadnictwa

1 Przemystaw 2 osada otwarta XV-XVI w.
osada otwarta XI-XII w.
2 Mikoszewo 5
$lad osadnictwa XV-XVI w.
3 Mikoszewo 6 $lad osadnictwa XVI-XVII w.
4 Mikoszewo 3 $lad osadnictwa XVI-XVII w.
5 Jantar 2 osada otwarta XVI - XVII w.
znalezisko luzne wczesne $redniowiecze
6 Jantar 3
$lad osadnictwa XVI-XVII w.
7 Mikoszewo 4 znalezisko luzne; slad neolit; XVII-XVIII
osadnictwa
8 Mikoszewo 2 znalezisko luzne neolit
9 Mikoszewo 1 znalezisko luzne okres wptywdw rzymskich
10 Jantar 1 znalezisko luzne neolit
$lad osadnictwa neolit
11 Jantar 4

Sredniowiecze
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Nr stan. w

L.P. Miejscowos¢ o o Rodzaj stanowiska Chronologia
miejscowosci
12 Stegna 1 osada
13 Stegna 2 skarb VII-IX w.
14 Stegna 3 skarb neolit
15 Stegienka 1 $lad osadnictwa XVI-XVIIT w.
16 Junoszyno 1 $lad osadnictwa XVII-XIX w.
17 Stegna 4 $lad osadnictwa nowozytnosé
18 Przemystaw 1 grodzisko XI-XT w.
19 Drewnica 1 szaniec obronny 1626 r.
20 Wisniéwka Gdanska 1 obozowisko neolit
21 Rybina 1 obozowisko neolit
22 Popowo obozowisko neolit
23 Nowotna 1 obozowisko neolit
24 Rybina 2 Slad osadnictwa XVI w.
25 Niedzwiedzica 1 Obozowiska bursztyniarskie neolit
26 Dworek 6 Slad osadnictwa; osada XIV-XV w.; XVII-XIX w.
27 Dworek 14 osada XVI-XVII w.
$lad osadnictwa XIV-XV w.
28 Dworek 3
$lad osadnictwa XVII-XIX w.
29 Dworek 7 wiatrak okres nowozytny
30 Dworek 13 gospodarstwo okres nowozytny
31 Dworek 1 znalezisko luzne 1763 .
32 Dworek 2 znalezisko luzne neolit
33 Wybicko 1 osada neolit
34 Dworek 4 gospodarstwo terpowe XVI-XVII w.
$lad osadnictwa neolit XVI-XIX w.
35 Dworek 5
gospodarstwo terpowe neolit XVI-XIX w.
36 Dworek 11 gospodarstwo terpowe XVII-XX w.
37 Dworek 12 gospodarstwo terpowe XVII-XX w.
38 Dworek 10 gospodarstwo terpowe XVI-XVII w.
39 Dworek 9 gospodarstwo terpowe XVIII - XX w.
40 Dworek 8 gospodarstwo terpowe XIX - XX w.

Zrédto: Zarzadzenie Nr 227/2015 Wéjta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dla gminy Stegna.
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